Text

zum Bebauungsplan Nr. 10, 282" Bornbrede"

Rechtsgrundlagen: §§ 2 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBI1. I S, 341)

Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGB1. I S. 429)
§§ 10, 14 und 103 der Bauordnung fiir das L.and Nordrhein-
Westfalen vom 25.6.1962 (GV. NW.S. 373)

§ 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung vom 29. 11,1960 (GV.NW. .
S.433)

1) Die Baunutzungsverordnung ist Bestandteil dieses Planes mit Ausnahme des

§ &
Ao, & N, B,

2) In den Wohngebieten sind nur Gebiude mit Flachdéchern zugelassen: davon ausge-
genommen sind die Grundstiicke an der Mindener Strafe, an der NW-Seite der
57/F-StraBe, an der Miihlentrift zwischen Mindener Strafie und Oberer Miihlen-
trift sowie Obere Miihlentrift 1, 3 und 5.

3) Bei ausreichendem Gefille des Geldndes kann an der Hangseite der 57/B- und

57/C~- StraBe (Stid- bzw. Ostseite) ausnahmsweise ein 3. Geschof3 zugelassen
werden.

4) Die zwischen StraBenbegrenzungslinien und Baulinien liegenden Teilfldchen der
Grundstiicke sind Pflichtvorgi

5) Einfriedigungen an den StraBengrenzen und im Bereich der Pfiichtvorgéitten diirfen
nur als Spriegelziune oder lebende Hecken bis zu einer Hoéke von 80 cm angelegt
werden. Bei Eckgrundstiicken und an Grundstiickseinfahrten sind in den Vor-

garten keine Anpflanzuagen zuldssig, die die Ubersicht beaindern. Eine Befestigung

der Vorgar.ebflichen und ihre Benutzung zu gewerblichen Zwecken ist unzuldssig.

6) Zum Schutz der héher liegenden Wohnungen gegen Emiss.onen von Heizungsanlagen

bediirfen die Einbauten von Heizungsanlagen in den Wohnjebieten mit Hanglage
und mit 1~ bzw. 2-geschossiger Bebauung einer besonderen Genehmigung; tiber
das notwendige MaR des Emissionsschutzes ist das Gewerbeaufsichtsamt zu hdren.

rten und als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.

Zum Bebauungsplan Nr. 10.28A

7) Mit Rechtskraft dieses Rebaunngsplanes treten die bisker giiltigen Planfestsetzungen

aufler Kraft.

§i) Stellpldtze und Garagen fiir Personenkrafiwagen kénnen in dem Umfange, wie er im

§ 12 (2) B%mnutzungsv-ers:n:‘dnulrxg*> festgesetzt ist, im Bauvich zugelassen werden.
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Text fur das WA Io- Gebiet , Magdeburger Str. Ecke Mihlentrift *

Entlang der Magedeburger StraBe kann die Hochstzahl der Vollge-
schosse um ein weiteres GeschoB {iberschritten werden, wenn die
GeschoBfldchenzahl nicht {iberschritten wird.

Auf den Grundstlicksflidchen, die zur freien Verkehrsiiber-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und
2,50 m Ho6he iiber Verkehrsfliche unzuldssig.

Die zwischen der Verkehrsfliche und den vorderen Baugren-
zen liegenden Grundstiicksflédchen sind als Ziergirten P 4
(Pflichtvorgédrten) anzulegen. Dié Freilegung und Be- f
festigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs-

und Ausstelungsrdumen zugelassen werden. Grundstiickszu- |
fahrten, -eingdnge sowie Einfriedigungen miissen so angej

i
W N
‘legt werden, daB eine einheitliche Gestaltung der Vor- \\ % |

L4

gidrten nicht gestdrt wird. Die Bindungen fiir Bepflanzun- 2
gen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten. R N -

Werbeanlagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
und Garagen bzw. Stellpl&dtze sind auf den nicht iiber-

baubaren Fl&chen mit Bindung fiir Bepflanzung unzuldssigq. Errtcd

siehe Text links !

Garagen und Stellpl&tze fiir mehr als 2 Fahrzeuge miissen
dutch Bepflanzung mit standort- und landschaftsgerechten
Strduchern (z.B. heimischer Hartriegel, HaselnuB, Feld-
ahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Rainweide usw.) ein-
gegrint werden. Auf je 4 ebenerdige Stellplitze ist unab-
hingig von der Beschaffenheit der Oberfldche zusitzlich

«_ eln hochstimmiger standort- und landsc¢haftsgerechter Laub-

&

' _~gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Entlang den Ver-
g

~baum (z.B. Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche usw.) mit
fe}nem Stammumfang von mind. 18/20 cm anzupflanzen.
7 i

I

Soweit nicht anders festgesetzt, sind i{die Flichen mit
Bindung fiir BepflanZzung zu den Nachba grundstiicken hin

mit standort- und landschaftsgerechten Landschaftsgeh&lzen
ﬁm Pflanzverband von 100 cm x 100 xm - Mindestbreite 5,00 m ~

Y

kehrsstraBen ist zusdtzlich auf den o.j. Grundstiicken auf
mind. 10,00 1fdm Grundstiick ein Stiick graBkroniger, industrie-
fester, standort- und landschaftsgerecbter ubbaum, mit einem

* Stammumfang von mind. 18/20 cm, zu Pflanzen. ™ |
Die Abpflanzung ist bei Neubauten ein {Jahr nach Bezugsfertig-
keit fertigzustellen. ! :

1

Mit Rechtskraft dieser Teildnderung treten in ihrem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baudrecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) bezeichneten Art enthalten,
auBer Kraft.
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