Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplon Nr. 8.67 "Leopoldstrofe”

1.0

ity

1.2

1.3

.3

Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) Ziffer 6-8 BauNV0 nicht zu-
ltssig. Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsp lones .

Die laut § 6 (2) Ziffer 3 BauNV0 zuldssigen Einzelhondelsbetriebe aller

Art sind zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Herford, zur
Wahrung ihrer Entwicklungsmbglichkeiten sowie basierend ocuf den weiteren
stadtebaulichen Zielen zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels
fur folgende Sortimente gemdB § 1(9) BauNVO nicht zultssig. Zu den nicht
zuléissigen zentren— und nahversorgungsrelevanten Sortimenten lout der "Her-
forder Liste" gehoren folgende Betriebstupen im Houptsortiment:

Augenoptik, Bekleidung ohne Sportbekleidung, Computer, Elektrohaushaltsge-
rate, Foto und optische Erzeugnisse, Glos, Porzellon, Keramik, Hous—, Bett-
und Tischwdsche, Heimtextilien und Gardinen, Hausrat, Kurzwaren, Schneider—
bedarf, Hondarbeiten, Medizinische und orthopddische Gerdte, Musikinstru—
mente und Musikalien, Schreibwaren, Sport— und Compingartikel, Telekommuni-
kationsartikel, Uhren und Schmuck, Waffen, Jagdbedarf, RAngeln, Wohnein—
richtungsbedarf, Bilder, Poster, Kunstgegenstinde, Blumen, Drogerie, Kos—
metik, Nohrungs— und Genussmittel, Pharmazeutische Artikel, Zeitungen und
Zeitschriften.

Aufgrund der durch die Bunder Strafe/ Wellbrocker Weg und das Schienennetz
der Deutschen Bahn gegebenen Vorbelastung gelten die Mischgebiete und all—
gemeinen Wohngebiete entsprechend der DIN 18005 und der 16. BImSchV als
l&rmvorbelastet :

Bei einem mafgeblichen Rufenldrmpegel von nachts 61 bis < 65 dB(A) ergibt
sich entlong der Bunder Strafe in den Mischgebieten Laut DIN 4109 der Lérm—
pegelbereich 11I. Es ist fiur Aufenthaltsrdume nach Siden in Wohnungen ein
Schal ldtmmmal von 35 dB(R) und in Burorgumen von 30 dB{(R) einzuhalten. Fir
Fenster zur Bunder Strafie und zum Wellbrocker Weg sind die Fensterschal l—
schutzklosse 4 einzuhalten.

Bei einem mafgeblichen Aulenldrmpegel von nochts 56 bis < 60 dB(A) ergibt
sich in den Allgemeinen Wohngebieten lout DIN 4109 der Larmpegelbereich I1
Fs sind fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Birordume ein Schal Ldammmop
von 30 dB(A) einzuhalten. Fur nach Suden liegende Fenster sind die Fenster-
schal lschutzk lasse 3 einzuhalten. Fur die Fenster der Gebdude on der Leo—
poldstirafle ist die Fensterschallschutzklasse 2 einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die Rusnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziffern 1 bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplones. Desweiteren
sind die nach § 4 Abs 2 Ziffer 2 BauNVQ der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nicht zuldssig.

Einzel- und Doppelhtuser sind nur bis zu einer Gesamtgebdudeldngs von mox.

18 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BouNV0).

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze bis zu 0,80 m durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Erker, Houseingtnge) werden gemdl § 23 Abs. 2 BouNVO zuge-
lassen.



2.0

2.1

2.2

2:9

2.4

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze bis zu 0,80 m durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge) werden gemal § 23 Abs. 2 BauNV0 zuge-
lassen.

GemaB § 9 Abs. | Nr. 3 BouGB werden fur die einzelnen, geplonten Baugrund-
stucke im Allgemeinen Wohngebiet Mindestgrofen im gesamten Geltungsbereich
festgesetzt:

- 400 gm fur Einzelhausgrundsticke

- 250 gm fur halftige Doppelhausgrundstiicke

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Stellplttze nur
innerhalb der Uberboubaren bzw. der fur sie festgesetzten Fldachen zultissig.
Im vorderen Bereich zwischen Strofenbegrenzungslinie und Bougrenze sind
Nebenanlogen, Stellplétze und Zuwegungen nur dann zuldissig, wenn der Ver-—
siegelungsgrad nicht mehr als bis zu 50 / betragt.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Gebdudehtohen uber NN ist der
hochste Punkt der Dachkonstruktion. Die festgelegen Gebdudehdhen beziehen
sich auf die Jeweils ausgebauten Verkehrsfldchen; bei geneigter Oberf ltche
ist die im Mittel sich ergebende Hohe entscheidend.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Bougrenzen angeschnitten werden, sind
baul iche Verdnderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil on
und im bestehenden Gebdude cusnohmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO sind ouferhalb der Uberbau—
baren Grundstlcksf léchen unzuldssig. Ausgenommen davon ist pro Grundstuck
ein Gebdude gemdB § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.

Im Bereich der Flurstucke 169,218,168 u. 217 ist entlang der Bunder Strafe
und dem Wellbrocker Weg eine Baulinie festgesetzt. Sie ist identisch
mit der Strofenbegrenzungslinie.

Gestaltung

Entlang der geplonten Strafenverkehrsflichen zu den Housvorgdrten sind
Grundstiickseinfriedungen in den Allgemeinen Wohngebieten nur als Hecken—
pflanzungen bis zu einer Hohe von 1,00 m als Hainbuche, Eibe, Buche, Ber—
beritze oder Liguster zuldgssig.

Dochgauben durfen je Dachfldche nur in giner Gesomtldonge von mox. 50/ der
Trauf lénge ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschossebene
zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte Tondach— oder Betondach—
steine zuldssig. Dies gilt nicht fur Garagen, Nebenanlagen, Vorddcher und
Wintergdrten sowie bei der Verwendung von Solarelementen, Dachf léchenfen—
stern und begrunten Ddchern. Hochgldnzende Dacheindeckungen sind wegen der
Ref lexion generell fUr stmtliche bauliche Anlagen unzuldssig.

Pro angefangene 250 gm Grundstiicksf ldche muss eine Baumanpflanzung (Loub—
boum oder Obstbaum, hochstdmmig Stammumfong mind. 7 = 20 cm) erfolgen.
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2.4 Pro angefangene 250 agm Grundsticksf lache muss eine Baumanpf lanzung {Laub—
baum oder Obstbaum, hochstdmmig Stommumfang mind. 7 — 20 cm) erfolgen.

2.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Jje Grundstick mind. 2 Kraftfahrzeug—
stellplatze unterzubringen.

2.6 Die nicht uberboubaren Grundstiicksfltchen sind spttestens ein Johr nach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und
Befestigung der Pflanzflachen konnen nur vor Verkaufs— und Ausstellungs-
rdumen zugelaossen werden. Die uberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht
Uberbaut werden, genauso zu behandeln.

2.7 Fur die Pufenwdnde sind Wellblechverkleidungen nicht zuldssig.

2.8 Die als zu erhalten festgesetzten Btume sind douerhaft zu erhalten. Bei
Zerst8rung oder natUrlichen Abgang ist an derselben Stelle eine Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

2.9 In den Mischgebieten ist auBerhalb der Uberboubaren Flachen je Grundstlck
nur eine Werbeanlage mit mox. 4 m? Werbefldche/ Seite zulassig.

2.10 In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieflich Putzfossaden zuldssig.
Fur untergeordnete Bouteile {(max. 30/ der Gesomtfassade) kidnnen andere
Materialien z.B. Verblendmauerwerk, Holz oder Holzwerkstoffe verwendet
werden.

3.0 Verkehrsf ldchen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung.
Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur VerkehrsUbersicht freigehalten werden

mUssen, sind Anpf lanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzulbssig.
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4.0

Griunf Lichen

Die kenntlich aongelegte Grunfldche ist der Offentlichkeit zu widmen.

Auf den Grunfléchen sind bouliche Anlagen nur zultissig, soweit sie Bestondtei |l
der Grunfliche sind.

9.0

5.1

9.2

3.3

5.4

Sonstige Regelungen

Zur Sicherung der Moglichkeit einer Solarenergienutzung sind die Dachfirste
gemd der zeichnerischen Festsetzung cuszurichten.

Entlong der Leitungstrasse sind zusttzliche baulich stltzende MaBnahmen

fur eine statisch sichere Sohlplatte auf den direkt ongrenzenden uUberbau—
paren Fldchen, die parallel zur Leitungstrasse verlaufen, in Abstimmung mit
der Bauaufsicht der Stadt Herford, vorzunehmen.

Fur die direkt an das Betriebsgeltnde (Flurstiuck 141) angrenzenden Wohn-
bauf lachen ist erst noch Aufgobe des Betriebes eine Entwick lung moglich, da
der mafgebliche Pegel von > 55 dB(A) fur Wohngebiete noch TR - Lérm Uber—
schritten wird. Es hondelt sich dabei _Jjeweils um eine Bautiefe von 15 m
ausgehend von der Flurstucksgrenze. Eine Bebouung vor Betriebsoufgobe ist
zultissig, wenn eine 1,80 m hohe Ldrmschutzwand entlang der FlurstUcksgrenze
zum Gewerbegrundstiick errichtet wird.

Die Ausfuhrung des auf dem Flurstuck 141 festgesetzten Ldarmschutzwalls bzw.
der Larmschutzwand konn auch in Form von Gobionen erfolgen, wenn die cus—
gefuhrte Hohe larmtechnisch den gleichen Anforderungen wie der eines L&rm-
schutzwalles von 2,50 m Hohe entspricht. Dies ist im Rohmen des Bauantrags—
verfahrens hachzuweisen.
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6.0

.2

b2

6.4

Hinweise

Bei Bodeneigriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mouerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archdtologie/ Amt flr Bodendenkmalpflege unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktoge in unver-—
andertem Zustand zu erhalten. (8§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der Er-
schlieBungsmafnohmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege mind. 8 Wochen vor—
her anzuzeigen.

Werden bei Ausschachtungsarbeiten ouffallige Verfarbungen des Bodens oder
Abfallstof fe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und der Kreis
Herford — Umwelt — ist umgehend hiervon zu unterrichten.

Auf dem Baugrundstiick neu hergestellte und vorhandene Hausbrunnen durfen
nicht zu Trinkwasserzwecken genutzt werden.

Dos ehemalige GewerbegrundstUck im Suden des Plangebietes und die Altabla-
gerung TK 3817 B 109 "Ramker Weg" wurden zur Baureifmachung ausgekoffert .
Es sind im Rohmen des Bouleitplanverfahrens durch einen Sachversténdigen
gesunde Wohn— und Arbeitsverhdltnisse nochgewiesen worden.
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