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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

im festgesetzten WA - Gebiet werden die Ausnahmen gemél § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteit
dieses Bebauungsplanes.

Im festgesetaten Mi - Gebiet werden die Ausnahmen geman § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Bei Uberbauung des Leitungsrechtes sind die Leitungen baulich durch geeignete technische
Malinahmen zu sichern, '

Die Einteilung der Gemeinbedarfsfidchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei Bebauung des Mi III/P-Gebietes sind zwingend im Zusammenhang mit dem Baukdrper 2
offentlich zugangliche Parkebenen zu errichien.

Gestaltung

Die nicht berbaubaren Fléchen der Baugrundstlcke in den WA- MI-MK-Gebieten und die extra
festgesetzten Fldchen in dep Gemeinbedarfsgebieten unteriiegen einer Bindung fir Bepflanzung.
Sie sind spat. 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken garinerisch anzulegen und zu
unterhalten, -

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulgssig,
sofern sie von einer, fir den KFZ-Verkehr bestimmten Flache unmittelbar zu erreichen sind, oder
auf den hierflr festgesetzten Flachen,

Die zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen liegenden Grundstiicksflichen
sind als Ziergarten (Pflichtvorgsrien) anzulegen.
Nutzungen fir gewerbliche Zwecke sind nur in begrtindeten Fallen ausnahmsweise zulassig.

Nebenaniagen geméai § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung
unzulassig.

Garagen und Steliplatze fur mehr als zwei Fahrzeuge sind durch Bepflanzung mit

- standortgerechten Baumen und Striuchern einzugrineh. Auf je 4 ebenerdige Steliplatze ist
Zusatzlich ein Hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 em

anzupfianzen.

In der Richtfunkirasse der Telekom AG sind die Hohe der Gebaude und die Gestaltung der
Fassaden bezdglich ihres Materiats mit der Telekom AG im Verlaufe des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens abzustimmen,

Verkehrsfliichen

Die Einteilung des StraRerraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Verkehrsflachen sind der Offentlichkeit zu widmen,

Griinfléchen

Die festgesetzten Grinfidchen (Parkaniage, Spielplatz) sind der Offentlichkeit zu widmen,

Die Einteilung der éffentlichen Grunfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf den offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen nur zulassig, soweit sie der
2weckbestimmung der offentlichen Grinflachen dienen.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geitungsbereich alle bisherigen Fes:-

setzungen und baurecntlichen Varschriften. die verbindliche Regelungen der im § 9 BauGa be-
zeichneten Art enthaiten. auller Kraft,



