Text zum Bebauungsplan Nr. 9.33 "Eimterstrofe/Breslouer Strofe”

1.0 Art und MoB der baulichen Nutzung

!

N

In den GE(N) - Gehieten sind bei Neuansiedlung und Umnutzung ous—
schlieflich nicht wesentlich storende Betriebe und Betriebsteile zultssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Ausnahmen noch § 4 (3)
Ziffern 2 bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

In allen Gebieten ist die Neuansiedlung von Einzelhandelshetrieben Uber
100 gm Verkoufsfldache nur zuldssig flur Betriebe zur Deckung des toglichen
Bedarfs. Nebensortimente sind bis zu 10 7 der Verkoufsfldéche zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind darUber hinaus ouch Einzelhandelsbetriebe mit
gewerbegebietstypischer Prtgung (z.B. Kfz-Hondel und —zubehor) zultssig.

In den WA(B)- Gebieten sind bezUglich der Emissionen der benachbarten
Cewerbegebiete die Immissionsgrenzwerte eines Mischgebietes hinzunehmen.

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fur sie festgesetzten Fldchen zuldssig. Dartber hinaus sind Stellplatze
zwischen der vorderen Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie zultssig,
wenn nicht mehr als 50 7 dieser Flache fur Stellplétze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenonlogen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind auferhalb der Uberbaubaren

Grundstlicksf ldchen unzultssig. Ausgenommen davon ist pro Grundstuck ein
Gebtiude gemaB § 65 (1) Nr. 1 BauQ NW.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bautei le
(z.B. Erker und Houseingtnge) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhandenen Gebtuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden
Gebtiude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebouungsplaones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dochhout bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die Jeweils ausgeboute Verkehrsfloche;
bei geneigter Oberfloche ist die im Mittel sich ergebende Hshe mafgebend.

Gestal tung

Auf den mit Pflonzgebot cusgewiesenen privaten Fldchenstreifen ist eine

2- reihige Bepflanzung mit heimischen Strouchern im Abstand von ca. 1,00 x
1,00 m vorzunehmen, douerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Anpf lanzungen sind spdtestens ein Jahr noch Fertigstellung der jeweiligen
Hochbaumafnahmen durchzufuhren.
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Gestaltung

Auf den mit Pflanzgebot ausgewiesenen privaten Fldchenstreifen ist eine

2- reihige Bepflanzung mit heimischen Strduchern im Abstond von ca. 1,00 x
1,00 m vorzunehmen, douerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Anpf lanzungen sind spdtestens ein Johr noch Fertigstellung der jeweiligen
Hochbaumafnahmen durchzufuhren.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksf ltichen sind sphtestens ein Johr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor Verkaufs— und
Ausstel lungsrdumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren Fldchen sind,

soweit sie nicht Uberbaut wurden, gencuso zu behandeln.

Auf den privaten Stellplatzanlogen ist je 4 Stellpldtze mindestens
ein stondortheimischer Laubbaum zu pflanzen, douerhaft zu erhalten und

bei Verlust zu ersetzen.

Entlang der Verkehrsfltchen sind Grundstuckseinfriedigungen aus festen
Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.

Dachgauben dirfen je Dachflache nur in einer Gesamtlionge (gemessen in der
mittleren Fensterhoshe) von 50 7/ der Traoufenltnge cusgebildet werden und
sind nur in der ersten Dachgeschossebene zultissig. Die Ansichtsfldche der
Dachgauben darf max. 15 7 der Dochansichtsfldche betragen.

Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flochddcher zultssig.
Stellplatze und Zuwegungen auf den Wohngrundsticken sind mit wasserdurch—
lgssigen Materialien herzustellen.

Verkehrsf lachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Grunf ldchen

Die Einteilung der Grunfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Zum Bebauungsplan Nr. 9.33

Sonstige Regelungen

Mit Erlongung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.33 "Eimterstrafe/
Breslauer Strafe" treten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs—
planes Nr. 9.22 "Krekes—Ao" fUr die neu Uberplanten Beraiche aufler Kraft.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehcalten werden
missen. sind Anof lanzuncen und bouliche Anlogen im Bereich zwischen 0,70 m
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Sonstige Regelungen

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.33 "Eimterstrafe/
Breslouer Strafe" treten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs—
planes Nr. 9.22 "Krekes—Ao" fur die neu Uberplanten Beraiche aufer Kroft.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe uUber Verkehrsflache unzuldssig.

Die mit einem Geh—-, Fohr— bzw. Leitungsrecht belosteten Grundstiicksf ldachen
sind von Mouern, Ztunen, Hecken und Baumen freizuhalten. Dos Geh— und Faohr—
recht ist sowohl den Anliegern als auch Losch— und Rettungsfahrzeugen
vorbehalten, dos Leitungsrecht besteht zugunsten der 6ffentlichen Ver— und
Entsorgungstrager .

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Ver&nderungen und Verfdrbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Diese Entdeckungen
von Bodendenkmdlern sind der Stadt Herford und dem Londschaftsverbond West-
falen-Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege un—
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktaoge in
unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG) .

Der Beginn der Erschliefungsmafnahmen ist dem Amt fUr Bodendenkmalpf lege
mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.

Bei dem als Altstondort gekennzeichneten Bereich handelt es sich um eine
ghemals militdrisch genutzte Floche, cuf welcher etwaige im Boden befind—
liche Schadstoffnester nicht ousgeschlossen werden konnen. Doher muf} bei
allen Erdaorbeiten grundsatzlich auf Auffalligkeiten geochtet und gegebenen-—
falls unverziglich dos Umweltomt des Kreises Herford eingeschaltet werden.
Belastetes Material ist zu seporieren und bis zur Entscheidung Uber den
Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwendungsmoglichkeit getrennt und ge-
gebenenfalls gesichert zu loagern.

Zum Bebauungsplan Nr. 9.33
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