Text zum Bebauungsplan Nr. 9.33 "Eimterstrafe/Breslauer Strafe”
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Art und MoB der baulichen Nutzung

In den GE(N) - Gehieten sind bei Neuansiedlung und Umnutzung cus—
schlieflich nicht wesentlich storende Betriebe und Betriebsteile zultssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Rusnohmen nach § 4 (3)
Ziffern 2 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebouungsplanes.

In allen Gebieten ist die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben Uber
100 gm Verkoufsfldache nur zuléssig fir Betriebe zur Deckung des tdglichen
Bedarfs. Nebensortimente sind bis zu 10 / der Verkoaufsfldche zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind darUber hinous ouch Einzelhandelsbetriebe mit
gewerbegebietstypischer Prigung (z.B. Kfz-Hondel und —zubehor) zuldssig.

In den WA(B)- Gebieten sind bezUglich der Emissionen der benochbarten
Cewerbegebiete die Immissionsgrenzwerte eines Mischgebietes hinzunehmen.

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der flr sie festgesetzten Fldchen zuldssig. Darlber hinaus sind Stellplétze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Stroflenbegrenzungslinie zultssig,
wenn nicht mehr als 50 7 dieser Flache fur Stellplétze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksf ldchen unzultssig. Ausgenommen davon ist pro Grundstuck ein

Gebtiude gemdf § 65 (1) Nr. 1 BauO NW.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bouteile
(z.B. Erker und Houseingange) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhandenen Gebtuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bouliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden
Gebdude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zul8ssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der hochsten AuBenwond mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die Jeweils ausgebaute Verkehrsfloche;
bei geneigter Oberfliche ist die im Mittel sich ergebende Hohe mafgebend.

Gestaltung

Auf den mit Pflonzgebot ausgewiesenen privaten Fldchenstreifen ist eine

2~ reihige Bepflanzung mit heimischen Strouchern im Abstond von ca. 1,00 x
{,00 m vorzunghmen, douerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Anpf lanzungen sind spdtestens ein Johr noch Fertigstellung der jeweiligen
Hochbaumafnahmen durchzufuhrean.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind spdtestens ein Johr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken grtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflonzfliéchen kann nur vor Verkaufs— und
Ausstel Llungsrdumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren Fldchen sind,

soweit sie nicht Uberbaut wurden, genauso zu behandeln.

Auf den privaten Stellplatzonlogen ist je 4 Stellpldtze mindestens
gin staondortheimischer Laubboum zu pflanzen, douerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Entlong der Verkehrsflochen sind Grundstickseinfriedigungen aus festen
Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.

Dachgauben durfen je Dachflache nur in einer Gesomtlonge (gemessen in der
mittleren Fensterhohe) von 50 7 der Traufenldnge ausgebildet werden und
sind nur in der ersten Dochgeschossebene zultssig. Die Ansichtsflache der
Dachgauben darf max. 15 7 der Dachansichtsfldche betrogen.

Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flochddcher zuldssig.

Stellpldatze und Zuwegungen auf den Wohngrundstiicken sind mit wosserdurch—
lgssigen Materialien herzustellen.

Verkehrsf ldchen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Grunf lachen

Die Einteilung der Grunfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Sonstige Regelungen

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.33 "Eimterstrafe/
Breslauer Strafe" treten die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungs—
planes Nr. 9.22 "Krekes—Aa" fUr die neu Uberplonten Bereiche aufer Kraft.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlogen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe uber Verkehrsflache unzulbssig.

Die mit einem Geh—, Fohr— bzw. Leitungsrecht belosteten Grundsticksf lachen
sind von Mauern, Zdunen, Hecken und Baumen freizuhalten. Das Geh— und Fohr-
recht ist sowohl den Anliegern als auch Losch— und Rettungsfaohrzeugen
vorbehalten, das Leitungsrecht besteht zugunsten der offentlichen Ver— und
Entsorgungstrager .

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober cuch Vertnderungen und Verfdrbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Diese Entdeckungen
von Bodendenkmdlern sind der Stadt Herford und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf. Museum fur Archtologie/Ant fur Bodendenkmalpflege un—
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungssttitte mindestens drei Werktoge in
unverdnderten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG) .

Der Beginn der Erschliefungsmafnchmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege
mindestens 8 Wochen vorher onzuzeigen.

Bei dem als Altstandort gekennzeichneten Bereich handelt es sich um eine
ghemals militdrisch genutzte Flache, auf welcher etwaige im Boden befind—
liche Schadstoffnester nicht ousgeschlossen werden konnen. Doher mufl bei
allen Erdorbeiten grundsttzlich auf Auffalligkeiten geochtet und gegebenen—
falls unverziglich dos Umweltamt des Kreises Herford eingeschaltet werden.
Belostetes Material ist zu separieren und bis zur Entscheidung Uber den
Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwendungsmdglichkeit getrennt und ge-
gebenenfalls gesichert zu loagern.
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A. Festsetzungen des Bebouungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzung
Wﬂ reines Wohngebiet

WA allgemeines Wohngebiet

WA( B' vorbelostetes allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

GE Gewerbegebiat

GE ( N) eingeschrianktes Bewqrbegebiet
)

Linien und Flachen

mmmm  P|ongebietsgrenze
=== Strofenbegrenzungslinie
=== Bougrenze

-—e- (fbgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

~w—w~ Bereich ohne Ein—- und Ausfahrt

Gestaltung baulicher Anlagen

] Satteldach

Nicht Uberboubare Fldchen

‘:] Verkehrsf lache

Rod— und FuBuweg

Lj Sichtdreieck

dffentliche Grunfliche

% &%

) Parkonlage

I I Zahl der Vol lgeschosse
(als Hochstgrenze)

GRZ 0.4 OGrundflichenzohl
0 of fene Bouweise
TH 6.0 moximale Troufhdhe

FH 10.0 maximale Firsthohe

1=====1 |mgranzung der Fltchen fUr

[ Geme inschaf tsgarogen, Gemeinschaf ts—
stellpltitze bzw. Stellplatze

(Ca Geme inschaf tsgarogen

GSt Gemeinschaftsstel lplitze

St Stellplttze

22-45°  Dachneigung

w====  mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten
wem == 7 belostende Flochen

Ity Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht

Ej ﬂ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

B Erlouterungen der Planunterlage

—-—  Flurgrenze

——  FlurstUcksgrenze

C. Kennzeichnung

w -?! Altstandort

varhandene Gebtude mit
Housnummer

gesetzliche Uberschwemmungsbebiete
It. Verordnung d. Bez.Reg. Dt. v. 07.05.2014

Fur die Plonung:

Herford, den 23.01.2003

LS
gez. Dr. Bohm gez. Trappmann

Baudezernent Abt.L -Stadtplanung—

Die Darstellung der GrundstUcksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein. Stand: 27.01.2003

Die Planunterloge entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.

Herford, den 2/.01.2003
Kreis Herford
Der Landrat
Katoster— u. Vermessungsamt
i.A.

gez. Dipl. Ing. Krémker

LS

Der Bou- u. Umweltousschuss der Stadt Herford hat gemdf
§ 2(1) BoulB am 19.9.2002 die Aufstellung dieses Be—
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 06.11.2002 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 28.01.2003

1S gez. Tiekstter

Vorsitzender des Bau— u.Umweltousschusses

Die Anhorung gemdB § 3(1) BouGB hat vom /3, /77.2007
bis zum 22 11.2002 stattgefunden.

Herford, den 23.01.2003

LS
gez. Trappmann

Abt.l.. ~Stadtplonung-

Dieser Bebauungsplon wurde gemtd § 4 BauGB mit den
Trégern offentlicher Belange obgestimmt.

Herford, den 23.01.2003

IS gez. Trappmann
Abt.L. —Stadtplonung-

Dieser Bebouungsplon ist gemdf § 3(2) BauGB vom Bou— und
Umwe | tausschuss der Stadt Herford am  23.07.2003
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 28.0!.2003

LS gez. Tiekdtter

Vorsitzender des Bou- u.Umweltausschusses

Dieser Bebouungsplan hat einschlieflich der Begrundung
gemtB § 3(2) BawGB vem 05.02.2003 bis 07.03.2003
offentlich ausgelegen.

Ort und 7eit der Bffentlichen Auslegung sind om
27.01.2003 bekanntgemacht worden,

Herford, den /0.03.2003 Der Burgermeister
Im Auftroge:

LS gez. Trappmann
Abt.L. —Stadtplonung—

Dieser Bebauungsplan ist gemtf § 10(1) BauGB vom Rat der
Stadt Herford am 28.03.2003 als Satzung beschlossen
worden.

Herford, den 08.05.2003

LS

gez. babriel

Burgermeister

Der Satzungsheschluss sowie Ort und Zeit der RAuslegung
sind gemaR § 10(3) BouGB vom //.04.2003 bis 28.04.2003
ortsUblich bekanntgemocht worden.

Der Bebauungsplon Liegt oo /7.04.2003 dffentlich aus.

Herford, den 08.05.2003

LS gez. Gabriel

Burgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung v.
27.08.1997 (BGBL.] S.2141), zuletzt getindert d.Gesetz v.
23.07.2002 (BGBL.I $.2850})

Bounutzungsverordnung in der Fassung v.23.01.1990
(BGBL.1 S.132)

§ 86 Bouordnung {BauONRW) v.07.03.1995 (GV.NRW.S.218)
zuletzt gedndert d.Gesetz v. 09.11.1999 {GV.NRW.S.622)

Kartengrundloge: Katasterkarte

Gemarkung: Herford
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