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Text zum Bebauungsplan Nr. 9,28 "Bandelsfraﬁe"

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweiseo

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflédchen zulissig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédche
unzuldssige.

In den GE (N I)-Gebieten sind nur nicht stdrende
oder nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
Betriebsabteilungen oder Anlagen zuldssige. Insbe-
sondere sind nicht zuldssig solche Betriebe, Be-
triebsabteilungen oder Anlagen, die dem Typ nach
in den Abstandsklassen I - VIII‘'der Abstandsliste
zum Rd.ErlaB des MAGS vom 2.11.1977 (MBL NW S.1688)
aufgefithrt sind sowie gleich zu beurteilende An-
lagen.

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Betriebsteile
oder Anlagen zugelassen werden, die dem Typ nach
nicht unter den Abstandsklassen I - VII der Ab=-
standsliste zum Rd.ErlaB des MAGS vom 2.11.1977
(MBL NW S. 1688) aufgefiihrt sind sowie gleich zu
beurteilende Anlagen, wenn durch Immissionsschutz-
maBnghmen erreicht wird, daB schiddliche Umweltein-
wirkungen in den schutzwiirdigen Baugebieten vermie-
den werden,

In den GE (N II)-Gebieten sind nur nicht stdrende,
nicht wesentlich stdrende und nicht erheblich be-
ldstigende Gewerbebetriebe, Betriebsteile oder An-
lagen zulédssig. Insbesondere sind nicht zulidssig
solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen, die
dem Typ nach in den Abstandsklassen I = VII der Ab-
standsliste zum Rd.ErlaB des MAGS vom 2.11.1977
(MBL NW. S. 1688) aufgefiihrt sind sowie &hnlich zu
beurteilende Anlagen,

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Betriebsteile
oder Anlagen zugelassen werden, die dem Typ nach .
nicht unter den Abstandsklassen I - VI der Abstands~-
liste zum Rd.ErlaB des MAGS vom 2.11.1977 (MBL NW

S. 1688) aufgefiihrt sind sowie gleich zu beurtei-
lende Anlagen, wenn durch ImmissionsschutzmaBnahmen
erreicht wird, daB schddliche Umwelteinwirkungen

in den schutzwiirdigen Baugebieten vermieden werden.

Die in den GE (N I) und GE (N II) - Gebieten allge-

mein und ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Nutzungen
miissen die Eigenschaften besitzen, schiddliche Umwelt-
einwirkungen in angrenzenden WA-Gebieten zu vermeiden.

Dies gilt im Hinblick auf den primdren Schallschutz
als gesichert, wenn die Schallpegelgrenzwerte 55/40

dB (A) 0,50 m vor gedffneten Fenstern von Aufenthalts-
rdumen nicht liberschreitens
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Gestaltung

Auf den Grundstiicksfléchen, die zur freien Ver-
kehrsiibersicht freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwi-
schen 0,70 m und 2,50 m iber Verkehrsflache unzu-
lagsig.

Entlang den &ffentlichen Verkehrsfldchen dlirfen
Grundstiickseinfriedigungen nur als lebende Hecke
bis 0,70 m Hohe angelegt werden. Ausnahmsweise
konnen in begriindeten Einzelf&dllen Grundstiicksein-
friedigungen aus natlirlichen Baustoffen bis o,7o m
Hohe zugelassen werden.

Soweit nicht anders festgesetzt, sind die zwischen

den Verkehrsflidchen und den vorderen Baugrenzen lie-
genden Grundstiicksfldchen sowie die Grundstiicksfléa-
chen zu den Nachbargrundstiicken mit standortgerechten
Landschaftsgehdlzen im Pflanzverband von 100 cm x

100 cm - Mindestbreite 5,00 m - gédrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Entlang den VerkehrsstraBen sind
auf den privaten Grundstiicken auf 13,0 1lfdm Grund-
stliick ein Stiick groB8kroniger, industriefester, stand-
ortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
12/14 cm zu pflanzen.

Bei vorhandenen Gebduden ist die Abpflanzung spite-
stens ein Jahr nach Rechtskraft dieses Bebauvungs-
planes und bei Neubauten spitestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit der Gebdude fertigzustellen. Fir Grund-
stiicke, die kleiner als 2.000 gqm sind, konnen die Ab-
pflanzungen geringer sein, jedoch sind zus&tzlich zur
Vorgartenfliche mindestens 1o % der Grundstiicksteile
einzugrinen und mit Bidumen und Stréduchern zu bepflanzen.

Auf privaten Parkpl&dtzen sind pro 4 Stiick Einstell~
pléatze, unabhingig von der Oberflidche oder sonstiger
Begriinung, Jje ein standortgerechter, industriefester,
hochstidmmiger Laubbaum - Stammumfang mindestens
12/14 . cm - bis spdtestens 1 Jahr nach Betriebsfertig-
keit der Anlage anzupflanzen. ;

Die nicht iliberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke mit
Bindung fir Bepflanzung sind girtnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische, Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindungen flir Bepflanzung gelten nicht fiir Wege
und Zufahrten. Werbeanlagen und Stellpl&Ztze sind auf
diesen Fléachen unzulidssig,

Ausnahmen von den unter Ziffern 2.3, 2.4 und 2.5 fest-
gesetzten Bepflanzungen kinnen in begriindeten Einzel-
fallen zugelassen werden, wenn auf dem jeweiligen

Grundstiick gleichwertiger Ersatz geleistet wird.
* sjehe unten !

Verkehrsflichen

Die Einteilung der Verkehrsfl#ichen 1st nicht Gegen-
stand der Festsetzungen,
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Verkehrsflichen

Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegen-
stand der Festsetzungen. N

Entlang der freien Strecke der L 965 (WerrestraBe) sind
Werbeanlagen jeglicher Art, die den Verkehrsteilnehmer
ansprechen, nicht zuldssig. Ferner sind die Grundstiicke
entlang der freien Strecke der L 965 liickenlos und ohne
Tir und Tor mit einem mind. 0,70 m hohen Zaun oder dicht-
gewachsenen Hecken einzufriedigen. Unmittelbare Zuwegungen
dirfen zur LandstraBe nicht angelegt werden.

Hinweis

Soweit Vorhaben den Festsetzungen des Bebauvungsplanes
entsprechen - ausgenommen Werbeanlagen -, gelten die
Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 FStrG (§ 9 Abs. 7
FStrG.) und des § 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG nicht,

* Die Ziffern 23 und 2.4 gelten nur fir Gberwiegend gewerblich
genutzte Grundstucke.,
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