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Text zum Bebauungsplan Nr. 8,51 "HeidestraBe"

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweilse.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im MI. (N) - Gebiet sind nur Nutzungen gem3B § 6 Abs. 2 Nr. ,

2, 3 und 5 BauNVO sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe zulds-
sig. Ausnahmswelse kdnnen nichtstdrende Gewerbebetriebe zuge-

lassen werden. ’

\

Im MI (N) - Gebiet sind zur Minderung von Immissionen aus dem
nédrdlichen GE (N) - bzw. GE.- Gebiet bei de¥ Errichtung oder
Enderung von Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden SchutzmaBnahmen
(z.B. Larmschutzfenster, bestimmte lirmschiitzende GrundriBanord-
nung) zu treffen.

In den GE (N) - Gebieten sind nur solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zul3ssig,

die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen der Abstandsklasse VIl der
Abstandsliste 1982 zum RunderlaRR des MAGS vom 9.7.1982 (MBL. NW 1982 S. 1376 /SMBLNW 280)
zugelassen werden, wenn im Einzeifall nachgewiesen wird, dafl diese Betriebe und Anlagen in
ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im GE (N) - Gebiet
allgemein zuldssig sind.

Die in den GE - Gebieten allgemein und ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen und Nutzungen miissen die Eigenschaften
besitzen, schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBl. I S.
721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. okt. 1985 (BGBl. I
S. 14950), in angrenzenden Wohngebieten und Mischgebieten zu ver-
meiden.

Fiir ein Betriebsgrundstiick ist jeweils nur eine Betriebswohnung
zulédssig; Ausnahmen kdnnen in begriindeten Einzelfdllen zugelas-
sen werden.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den vorderen Baugrenzen ange-
schnitten werden, sind bauliche Enderungen im Sinne des § 29
Baugesetzbuch (BauGB) an und im bestehenden Gebdude im angeschnit
tenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen. .

In begriindeten Einzelfédllen ist ausnahmsweise ein {Uberschreiten
der hinteren Baugrenze der 12,00 m tiefen WA I - Bauflédchen zu-
l&ssig.

/
Im Wohngebiet mit festgesetzer 1-Geschossigkeit kann die GeschoB-
zahl um 1 iiberschritten werden, wenn die Traufhdhe (Schnittpunkt
Mauerwerk - AuBenkante Dachhaut) 4,50 m und die Firsthohe 10,50
dber StraBenniveau in der Mitte des Gebé&udes nicht tiberschritten
wird. '

Bei einer Bebauung des Flurstilicks 396 ist eine Mutterbodentiber-

"erdung von 0,5 m durchzufihren.



Gestaltung

auf den Grundstiicksfldchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden missen, sind Anpflanzungen und bauliche

Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m dber Verkehrs-
fladche unzuldssig.

Entlang der Verkehrsfldchen der PlanstraBen sind Grundstilcks-
einfriedigungen nur als lebende Hecken anzulegen.

Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Grundstilicksfléchen mit Bindung fir Bepflanzung sind
als Ziergdrten (Pflichtvorgarten) anzulegen. Die Freilegung
und Befestigung dieser Vorgartenfl&chen kann nur vor Verkaufs-
und Ausstellungsrdumen zugelassen wexrden. i

Auf den.Flédchen mit Bindung fir Bepflanzung sind Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1) BauNVO, Werbeanlagen und Garagen bzw.
Stellplatze unzulidssig. Die Bindungen fir Bepflanzung gelten
nicht fiir Wege und Zufahrten. Ausnahmsweise zuldssig sind bau-
liche Anlagen, die zur Energieversorgung des Gebietes dienen.
Die mit C (Carports) ausgewiesenen Nebenanlagen sind mit

einem Grasdach zu versehen. 5

Die nicht tberbaubaren Flichen mit Bindung far Bepflanzung
sowie die nicht iliberbauten Fl&chen der Baugrundsticke sind
spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Baume" gekennzeichneten
Einzelbiume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten. Insbeson-
dere ist bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beein-

trachtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlies-

sen. Fir zu erhaltende B&ume, die infolge Alters oder sonstiger
Umwelteinfliisse abgingig sind, ist an gleicher Stelle entspre-
chender Ersatz zu leisten.

Soweit nicht andexrs festgesetzt, sind im Industriegebiet und

in den Gewerbegebieten die Grundsticksflédchen zu den Nachbar-
grundsticken mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen

. Mindestbreite 5,00 m - gidrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Entlang den VerkehrsstraBen ist zusdtzlich ein Stick
Laubbaum zu pflanzen. Fir Grundsticke, die kleiner als .2.000 gm
sind, kénnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind zu-
sitzlich zur Vorgartenfldche mindestens 8 % der Grundsticks-
flache einzugriinen und mit B&umen und Strduchern zu bepflanzen.

In begriindeten Ausnahmef&llen kann auf die Bepflanzung zu den
Nachbargrundstﬁcken verzichtet werden, wenn an anderer Stelle
des Grundstiicks entsprechender Ersatz gepflanzt wird.

Laubb&dume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahorn,
Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang von
mind. 12 - 14 cm.

Grunfldchen

Auf den Griinflachen (Parkanlage mit Spielplatz) sind bauliche
Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestandteil der Grunflé&chen
sind. '

Die Grinflichen (Parkanlage mit Spielplatz) sind der Offent-
lichkeit zu widmen.
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Gruinfldachen

Auf den Grinfliachen (Parkanlage mit Spielplatz) sind bauliche
Anlagen nur zuldssig, sowelit sie Bestandteil der Grinfl&chen

sind.

Die Grinflachen (Parkanlage mit Spielplatz) sind dex Offent-
lichkeit zu widmen.

Das Regenwasser von den Dachfldchen der zweigeschossig fest-
gesetzten Bebauung entlang der PlanstraBen ist in Regenwasser-
teichen zu sammeln.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Baugesetz-
buch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis :
Bei Erdarbeiten im Bereich der Altstandorte (ehemalige Mébelfabrik Rottmann und Galvanikbetrieb
Stiegelmeyer ., Flur 14, Flurstiicke 392 u. 396) ist auf Auffdlligkeiten (Verfdrbung / Auffillung)

zu achten und ggfs. die zustdndige Abfallbehérde einzuschalten.

Anderung des Textes gemdl Beschluss des Rates
vom 27. 9. 2002.

1.10

In den Gewerbegebieten ist die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben Au-
nur zulissig fir Betriebe zur Deckung des téglichen Bedarfs oder fiir Betriebe
mit gwerbegebietstypischer Pragung (z.B. KFZ-Handel und Zubehor).
Nebensortimente sind bis zu 10% der Verkaufsflache zulassig.

An bestehenden Einzelhandelsbetrieben sind Erweiterungen, Erneuerungen und
Verdnderungen in einem Rahmen, der die vorhandene Geschossfléche nicht mehr
als 25% uberschreitet, zuldssig.
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