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zum Bebauungsplan Nr. 8,45 a "Haberland"

Rechtsgrundlage: § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBI. I S. 341)
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Stellpldtze und Garagen fiir Personenkraftwagen sind im Bauwich im Regelfalle zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

Alsnahmen von der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl oder der Grundfliche konnen in begrﬁndetén
Einzelfillen zugelassen werden, wenn die GeschoBflichenzahl oder die GeschoBfliche nicht iiberschritten wird
(§ 17 (5) BauNVO).

In den Wohnbauflichen mit 2-geschossiger Bebauung sind eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 20 m
- von der vorderen Baulinie oder Baugrenze gemessen - zulidssig. In begriindeten Einzelfillen konnen Uber-
schreitungen der 20 m-Zone zugelassen werden (§ 23 (1) - (4) BauNVO).

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen und andere bauliche Anlagen gem. § 23

(5) BauNVO nur in begriindeten Einzelfillen zuldssig. Ziffer 1 dieses Textes bleibt jedoch unberiihrt.

Im GE-Gebiet ist je Bewiebsgrundstick nur 1 Wohnung nach § 8 (3) 1 BauNVO zuldssig, wenn nicht bereits
in den nach § 8 (3) 1 bzw. § & (4) BauNVO beschrinkten Flichen von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht !
worden ist.

Die zwischen den Verkehrsflichen und den Baulinien bzw. vorderen Baugrenzen liegenden Grundstiicksflachen
sind als Ziergirten (Pflichtvorgirten) anzulegen. Die Benutzung der Vorgartenflichen zu gewerblichen oder
wirtschaftlichen Zwecken sowie deren Freilegung und Befestigung zur Verbreiterung des Gehsteiges bediirfen
einer besonderen Ausnahmegenehmigung. Grundstiickseinfahrten und Eingidnge miissen so angelegt und
befestigt werden, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestért wird (§ 9 (1) 16 BBauG).

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen der Bewuchs und zuldssige bauliche Anlagen sowie Gegenstinde nicht
mehr als 70 c¢m iiber StraBenoberkante aufragen.

Die als Verkehrsflichen festgesetzten Grundflichen sind gem. § 6 des LandesstraBengesetzes vom 28.11.1961
(GV. NW. S. 305) dem offentlichen Verkehrs zu widmen.
Die Drempelhdhe der Wohnhduser darf in den Wohngebieten mit 2-geschossiger Bebauung ein MaB von 0,50 m
nicht iberschreiten.

Entlang der 123/A-Straffe und dem FuBweg zum “Mittelweg ist innerhalb der Vorgirten auf der Ostseite und
innerhalb der Vorgartenfliche an der Nordseite des Mittelweges eine Baumreihe zu pflanzen (§ 9 (1) 16 BBauG).

Als Grundstiickseinfriedigung sind innerhalb der Vorgértenﬂ'a’che nur lebende Hecken bis zu einer Hohe von
max. 70 cm zulissig. “Hohere und andere Einfriedigungen dirfen nur hinter der Baugrenze errichtet werden.

In dem Gewerbegebret noch § 8 (4) BauNVO ostlich der Wohnbebouung an der Sirafle “Zum Hoberlond * (ehemals
$8103) ] BouNVO ) sind nur nich? .s‘forende Betriebe bzw. Befriebstesle zc//af.s-.svg j quBerdem sind Mohnungen
nach §8(3) 1 BouNvo allgemen zulossiy.

Neben den Vorgorfen f/afc/)en sind mmde.s'fens 8% der Grundsfucks/‘/oc/;m emzugrunen und mit Boumen
und .S‘frarucf)em zu bepflonzen ; die Em_grunung sofl mindestens 2,00 m breit an den Grenzen der Gewerbe -
gruno'sfucke erfolgen.



