Rechtsgrundiage : § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,6.1960 (BGBL. I S. 341)

il Stellpldtze und Garagen fiir Personenkraftwagen sind im Bauwich im Regelfall zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

2o Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse, der Grundfldchenzahl oder der Grundfldche kénnenin begriindeten
Einzelfdllen zugelassen werden, wenn die Geschofflichenzahl oder die GeschoBflache nicht iiberschritten wird
(§ 17 (5) BauNVO).

o

4. Im GE-Gebiet nach § 8 (4) BauNVO sind nur Betriebe bzw. Betriebsteile zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

5. In GE- und GI-Gebieten ohne Beschrdnkungen ist je Betriebsgrundstiick 1 Wohnung nach § 8 (3) 1 bzw. § 9
(3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn nicht bereits in den nach § 8 (3) 1 bzw. § 8 (4) BauNVO be-
schrinkten Flachen von dieser Maglichkeit Gebrauch ‘gemacht worden ist.

6. Die als Verkehrsfliche festgesetzten Grundflachen sind gemiB § 6 des LandesstraBengesetzes vom 28.11.1961
(GV. NW. S. 305) dem offentlichen Verkehrs zu widmen.

e Die zwischen den Verkehrsflichen und den Baulinien bzw. vorderen Baugrenzen liegenden Grundsticksfldchen
sind als Ziergdrten (Pflichtvorgirten) anzulegen. Die Benutzung der Vorgartenflichen zu gewerblichen.oder
wirtschaftlichen Zwecken sowie deren Freilegung und Befestigung zur Verbreiterung des Gehsteiges bediirfen
einer besonderen Ausnahmegenehmigung. Grundstiickseinfahrten und Eing&nge miissen so angelegt und befestigt
werden, dafB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestort wird. (§ 9 (1) 16 BBauG).

Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen der Bewuchs und zuldssige bauliche Anlagen sowie Gegenstdinde nicht
mehr als 70 cm iiber StraBenoberkante aufragen.

8. An den Stafen: Zum Haberland, OststraBe und TalstraBe ist innerhalb der Vorgérten parallel zur StraBe eine
Baumreihe zu pflanzen (§ 9 (1) 16 BBauG).

9 Als Grundstiickseinfriedigung sind innerhalb der Vorgartenfliche nur lebende Hecken bis zu einer Hohe von 70 cm
zuldssig. Hohere und andere Einfriedigungen diirfen hinter der Baugrenze errichtet werden,

10. An den Grenzen der Gewerbe- und Industriegrundstiicke sind, soweit die Grenzen in Ost/West-Richtung verlaufen,
Bodenschutzpflanzungen mit standortgerc-hten Baum- und Strauchholzarten im Pflanzenverband von 100 x 75 cm
anzulegen und zu unterhalten. Die Breite der Griinstreifen hat bei einer Grundstiicksbreite in Nord/Siid-Richtung
von weniger als 50 m an jeder Grenze mindestens 3 m und bei breiteren Grundstiicken jeweils mindestens
5 m zu betragen.

i In dem Gewerbegebiet nach § 8 (L) BouNVO zwischen Oststrofe, <um Hoberlond und RJbenWeg'

(ehemas §8(3)1) sind nurnicht sforende Betriebe bzw. Betriebsterle zulossiy; ouperdem sind
Wobnungen nach §8(3)] BouNVO ollgemern zulossig.

12 Im Industriegebief (G1) sind nur Mébc/fabnkren und Betriebe noch §8(2) Bou V0 zU/a:ss::g [§ (L) BouVVQ).

13a. Neben den Vorgarfenf/a}hen $ind mindestens 8 %o der Grund.s'fu‘cksf/afc/)en einzugrunen und mit
Boumen sowie Strouchern zu bepflanzen ; die E/'n‘gn;nun‘g so/f mindestens 2 00m breit on den
Grenzen der Gewerbc‘grundsﬁfckc erfolgen.

b.  An der Fullenbruchstrofe 1st emn 10,00 m brester G‘rt;nsfreffcn' aus Boumen und Strouchern zu erstellen .

1h.  Von den Bougrundsfucken dz;rfen keipe neven Jufohren und Zugonge zur Kre/sstrofe 3202

T @ % 0

zum Bebauungsplan Nr. 8,44 a "Riibeland"

( Fullenbruchstrofie) ongelegt werden.



