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"Art und MaB8 der .baulichen Nutzung, Bauweise.

In den GE(N I)-Flédchen sind nur nicht stdrende Nutzungen zulédssig,
die geeignet sind, die Ladrmimmissionen auf 55/40 dB(A) an den
Isophonen zu verringern,

Ausnahmen nach § 8 (3) Satz 1 BauNVQ sind zuldssig, Ausnahmen nach
§ 8 (3) Ssatz 2 BauNVO sind nicht zuldssig.

In den GE(N II)-Flichen sind nicht wesentlich stérende und nicht
erheblich beldstigende Nutzungen zulédssig, die geeignet sind, Liarm-
immissionen auf 55/40 dB(A) an den Isophonen zu verringern.

Zuldssig sind Anlagen der Textil-Industrie, u.a. allgemeine Weberei,
Beschichtungsanlagen, Firberei und Lagerung, wenn der Betrieb und die
Betriebsteile mit ihren Maschinen, Gerdten und sonstigen Lidrmquellen
- einschlieBlich des Verkehrs auf dem ferksgeldnde - nur Immissionen
verursachen, die nach Art, AusmaB oder Dauer nicht geeignet sind, Ge=-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO unzulédssig.

Im Mischgebiet (MI) sind die im § 6 (2) Satz 3 genannten Nutzungs-
arten sowie sonstige Ldden nur im ErdgeschoB zulidssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO
in begriindeten Einzelf&dllen zuldssig.

Garagen und Stellpl&dtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchern oder auf den hierfiir festgesetzten Fl&dchen zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVQ sind auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfl&che unzul&éssig.

Das vorhandene Wohngebiude auf dem Grundstiick KiebitzstraBe 9 auf
der Gemeinbedarfsflédche kann ausnahmsweise modernisiert und er-
weitert werden.

Gestaltung

Auf den Grundstilicksfl&chen, die zur freien Verkehrsiibersicht von
einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind Anpflanzungen und
bauliche Anlagen mit mehr als o,70 m HBhe iiber Verkehrsfldche unzu-
l&ssig. '

Grundssickseinfriedigungen diirfen entlang den offentlichen Verkehrs-
fldchen o,70 m iilber die vorhandene Verkehrsflidche nicht hinausragen.
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Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen
sind dauernd zu ernhalten. Insbesondere ist bei der Durchfilhrung von
Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrédchtigung durch entsprechende
SicherungsmafSnahmen zu vermeiden.

Fiir zu erhaltende Biume, die durch BaumaBnahmen entfernt werden
miissen bzw, vernichtet werden, ist gleichwertiger Ersatz an gleicher
Stelle zu leisten.

Im WA-Gebiet sind die zwischen den Verkehrsflédchen und den vorderen
Baugrenzen liegenden Grundstiicksflédchen als Ziergérten (Pflichtvor-
girten) anzulegen, :

Die Freilegung und Befestigung der Vorgartenflidchen kann nur vor
Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Grundstiickszu-
fahrten und -eingédnge miissen so angelegt werden, daB eine einheit-
liche Gestaltung des Vorgartens nicht gestort wird.

Soweit nicht anders festgesetzt, sind in den Gewerbegebieten die
zwischen den Verkehrsflidchen und den vorderen Baugrenzen liegenden
Grundstiicksflachen sowie die Grundstiicksflachen zu den Nachbargrund-
stiicken mit standortgerechten Landschaftsgehdlzen im Pflanzverband
von 100 em x 1oo cm - Mindestbreite 5,00 m - gdrtnerisch anzulegen
and zu unterhalten. ‘Entlang den VerkehrsstraBen im Gewerbegebiet
sird aouf den privaten Grundstiicken auf 13,0 1fdm Grundstiick ein
Stiick groBkroniger, industriefester, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen. Bei vorhandenen
Gebduden ist die Abpflanzung spédtestens ein Jahr nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes und bei Neubauten ein Jahr nach Ausstellung
der mdngelfreien SchluBabnahme fertigzustellen. Fiir Grundstiicke, die
kleiner als 2000 gqm sind, kdnnen die Abpflanzungen geringer sein,
jedoch sind zusdtzlich zur Vorgartenfliche mindestens 8 % der Grund-
stiicksflédche einzugrinen und mit BZumen und Stréduchern zu bepflanzen.

Die Bindungen fiir Bepflanzung gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.
Garagen fiir mehr als zwei Fahrzeuge und Stellplédtze fiir Wohnwagen
miissen durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Stréuchern
eingeérﬁnt werden,

Auf je vier ebenerdige Stellplédtze ist ein industriefester hoch-
stdmmiger .Laubbaum - Stammumfang mindestens 12/14 cm = anzupflanzen.
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Auf pfivaten Parkpldtzen im Gewerbegebiet sind pro 4 Stiick Einstell-
plétze, unabhéngig von der Oberflidche oder sonstiger Begriinung, Je

ein standortgerechter, industriefester hochstdmmiger Laubbaum - Stamm-
umfanyg mindestens 12/14 cm - anzupflanzen.

Die nicht iliberbaubaren Fladchen der Baugrundstiicke mit Bindungen fiir
Bepflanzung sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) herge-

stellt werden.

Die Bindungen filir Bepflanzung gelten nicht fiir Wege und Zufahrien.

Werbeanlagen und Stellpldtze sind unzulédssig.

Verkehrsflédchen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der lest-
setzung., i

Soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
- ausgenommen Werbeanlagen -, gelten die Anbaubestimmungen des § 9
Abs. 1 =~ 5 FStrG nicht (§ 9 Abs. 7 FStrG).

Entlang der B 61/239 sind die Grundstiicke liickenlos und ohne Tir oder
Tor mit einem mindestens o,70 m hohen Zaun oder dichtgewachsenen
Hecken einzufriedigen. Unmittelbare Zuwegungen diirfen zur Bundes-
strafe nicht angelegt werden.

Entlang der B 61/239 sind Werbeanlagen jeglicher Art, die den Ver-
kehrsteilnehmer ansprechen, nicht zulédssig.

Griinflachen

Die kenntlich augelegten Griinfldchen (Parkanlage) sind der Offent-
lichkeit zu widmen.

Die Einteilung der Griinflachen (Parkanlage) ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Auf den Criinfldchen (Parkanlage) sind bauliche Anlagen nur zulédssig,
soweit sie Bestandteil der Griinfléadche sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8,33 a treten alle bishe-
rigen Festsetzungen und Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in § 9 (1) BBauG bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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