Text zum Bebauungsplan Nr. 8.66 "Zwischen Krokusweg und Mittelweg”
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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnohmen nach § 4(3) Ziffern
2 = 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplaones.

Aufgrund der durch die UmgehungsstraBe (B61/B233) bzw. Herringhouser Strafe
gegebenen Vorbelastung sind in den mit (b) gekennzeichneten Bereichen Ldrm-
immissionen bis zu den Orientierungswerten eines Mischgebietes (MI) nach
DIN 18005 hinzunehmen und bei Neu— bzw. Ersatzbauten die Rdume zum dauern—
den Aufenthalt moglichst ouf den der Ldrmquellen Jeweils cbgewondten Seiten
anzuordnen. Andernfalls mussen hier sekunddre Schallschutzmafnchmen in der
WNeise getroffen werden, dass in den Aufenthaltsrdumen ein Schallpegel von
40 dB(A) togs bzw. 30 dB{A) nachts nicht Uberschritten wird.

Im Neubaugebiet sind _je Baugrundstiick mind. 2 KFZ unterzubringen.

Goragen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fir sie festgesetzten Fluchen zuldssig. Darlber hinaus sind Stellpldtze
zwischen der vorderen Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie zuldssig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Fl&che fur Stellpldtze und Zuwegungen
befestigt wird.

Im Einmundungsbereich PlanstraBe/ Im Bobenbecker Feld ist im Falle einer
Doppe lhausbebauung auf dem EckgrundstUck ein Carport mit einer max. Ldnge
von B m in dem seitlichen Rbstand des Gebdudes zur Plonstrafe hin zuldssig.

Nebenanlogen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksf ldachen unzuldssig. Rusgenommen davon ist pro Grundstuck ein
Gebtude gemaB § 65 (1) Nr. 1 BouONW, dos allerdings nicht innerhalb des
Schutzstreifens der unter der StraBe "Im Bobenbecker Feld" verlaufenden
Ferngasleitung errichtet werden darf.

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bouteile (z.B.
Erker und Houseingdnge) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche Fnderungen im Sinne des § 29 BouGB an und im bestehenden
Gebdude im angeschnittenen Teil ausnohmsweise zultssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zultissigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der hdchsten Aufenwand mit der Dochhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-~
bzw. Firsthohen beziehen sich cuf die vorhandenen Geldndehshen; bei ge—
neigten Oberfléchen ist die im Mittel sich ergebende Hohe entscheidend.

Gestaltung

Die nicht uUberbaubaren Grundstucksf ldchen sind spatestens 1 Jahr nach

Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch onzulegen und zu unter—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fiur Wege und Zufohrten.
Die Freileauna und Befestiquna der Pflanzf ldchen kanh nur vor Verkaoufs—
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Die nicht uUberboubaren Grundstucksfldchen sind spdtestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufaohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkoufs-
und Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren Fldchen sind,
soweit sie nicht Uberbout werden, genauso zu behandeln.

In den Vorgdrten der Wohngrundstiucke entlang des Mittelweges ist pro 15
Lfdm. Straofenfront jeweils ein Laubbaum Crataegus x prunifolia
“Splendens” (Weifdorn) mit einem Stammumfang von 18/ 20 cm onzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Entlang der Verkehrsfldchen sind GrundstUckseinfriedigungen ous festen
Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zulgssig.

Dachgaupen durfen je Dachfldche nur in einer Gesamtlonge von max. 50/ der
Traufenlénge ousgebildet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss—

ebene zultssig.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flachddcher
zuldssig.

Die jeweilige Firstlinie der Hduser des Neubaugebietes entlang der Strafen
Mittelweg und Krokusweg ist in Ostwestrichtung anzuordnen.

Grunf lache

Die Einteilung der Grunflbche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Verkehrsf lachen
Die Einteilung der Verkehrsfliéchen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
mussen, sind Anpflonzungen und bouliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe uUber Verkehrsfldche unzultssig.

Sonst ige Regelungen

Die mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belasteten Grundstlcksf lachen sind
von Mauern, Zgunen, Hecken und Bdumen freizuhalten. Dos Geh— und Fahrrecht
ist sowohl den Anliegern als cuch Ldsch— und Rettungsfahrzeugen vorbe-—
halten, dos Leitungsrecht besteht zugunsten der 8ffentlichen Ver— und Ent-
sargungstrager.

Zum Bebauungsplan Nr. 8.66
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Die mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belasteten Grundstiicksf lachen sind
von Mauern, Zdunen, Hecken und Bdumen freizuhalten. Das Geh— und Faohrrecht
ist sowohl den Anliegern als auch Ldsch—- und Rettungsfahrzeugen vorbe-—
halten, dos Leitungsrecht besteht zugunsten der dffentlichen Ver— und Ent-
sorgungstrager.

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der mit A — D gekennzeich-
neten Fldche mUssen folgende externe Ausleichsmafnchmen vorgenommen
werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsflachen sind je m? Verkehrsflache auf dem
Flurstick 144, Flur 4, Gemarkung Falkendiek 0.595 m? Acker in exten-
sives Orinland mit Gehtlzstrukturen umzuwondeln.

b) Zum Busgleich der Mofnchmen auf den Baugrundstiicken sind Je m? Bou—
grundstick ouf dem Flurstick 144, Flur 4, Gemarkung Falkendiek 0.285 m2
Acker in extensives Grunland mit Gehtlzstrukturen umzuwondeln.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mouerwerk, Einzelfunde, cber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverbond Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/ Landesmuseum und Amt fur Bodendenk-
molpflege unverzUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktoge in unvertindertem Zustond zu erhalten. (8§ 15 und 16 DSchG) .

Un eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu knnen, ist der Beginn

der Erdarbeiten dem Westfdlischen Museum fur Archtologie/ Landesmuseum und
Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Strafe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 /
52002-50, Fax: 0521 / 52002-39, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus

anzuzeigen.

Bei Jjeglichen Arbeiten im Bereich oder in der Nohe des Schutzstreifens der
in der Strafe "Im Bobenbecker Feld" unterirdisch verlaufenden Ferngaslei-
tung der E.ON Ruhrgas ARG ist spatestens zwei Werktoge vor Beginn dieser Ar-
beiten die E.ON Ruhrgas— Betriebsstelle in Bielefeld, Fichtenweg 9 (Tel.
0521/944100) zu benachrichtigen und mit ihr ein Termin zur vorherigen Orts-
einweisung zu vereinbaren.

Auf den Baugrundstucken on der Strafe "Im Babenbecker Feld" dirfen inner—
halb des Schutzstreifens Mauern, Gatter, Ztune und dergleichen nur nach Ab—
stimmung mit der oben genannten Betriebsstelle errichtet werden. Das
gleiche gilt auch fUr die Anpflonzung von Baumen und tief wurzelnden
Strauchern.

Das Lagern von Material, Gerdt und Erdaushub innerhalb des Schutzstreifens
ist grundsdtzlich nicht gestattet. Hinzukommende Kanal- und Kobelschdchte
sind auferhalb des Schutzstreifens anzuordnen.
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