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Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffern 2 bis
5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Aufgrund der zeitweiligen [nnenbeleuchtung der westlich des Plongebietes
gelegenen Gewdchshduser und der domit auf die kunftige Nochbarbebauung
wirkenden Lichtimmissionen mussen in den diesbeziuglich vorbelosteten mit
(B) gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten Schutzvorkehrungen getroffen
werden.

Im Falle der unmittelbor angrenzenden Grundsticke ist auf dem dafiir festge—
setzten Flachenstreifen eine 'm breite und 3m hohe Thujohecke zu pflanzen
und standig zu unterhalten. Im Bereich der offenen Nordostseite des Neubau-
gebietes muf im Erdgeschof durch eine SUdausrichtung der Rdume zum douern—
den Aufenthalt entsprechend Sorge getrogen werden. Auferdem sind generell
im Obergeschof die Fenster der betroffenen Schlafrdume mit Aufenrolldden zu
versehen.

Goragen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbauboren
Flachen zultssig. Dartber hinaus sind Stellplatze zwischen der vorderen
Baugrenze und der Strafienbegrenzungslinie zultéssig, wenn nicht mehr als 50/
dieser Flache fiur Stellplttze und Zuwegungen befestigt wird.

Nebenanlogen im Sinne des § 14(1) BauNV0 sind auferhalb der iberboubaren

Grundstlcksf lachen unzultissig. Rusgenommen davon ist pro Grundstick ein
Gebdude gemaB § 65(1) Nr. 1 BauQ NW.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Erker und Houseingtnge) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Bougrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Bnderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden Gebtude
im angeschnittenen Teil ausnohmsweise zulBssig, soweit nicht sonstige Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fUr die zultssigen Traufhshen wird durch den Schnitt
der hochsten AuBenwond mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die jeweils cusgebaute Verkehrsfloche;
bei geneigter Oberflache ist die im Mittel sich ergebende Hohe ent-
scheidend.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind spttestens ein Johr noch
Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten.

Im Bereich der Wendeonloge sind in einem Abstond bis zu | m von der of fent—
lichen Strafenfltéche nur bauliche und gdrtnerische Anlagen bis zu einer
Hohe von 1,20 m zultdssig.

Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkoufs— und
Ausstel lungsrtumen zugelaossen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu
behande ln.
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Entlong der Verkehrsfldchen sind GrundstUckseinfriedigungen aus festen Bou-
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuléssig.

Die Einfriedigungen entlang der fur die Schutzpflonzung vorgesehenen
gffentlichen Grinf ltche dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Dochgaupen dirfen je Dochf ldche nur in einer Gesamtldnge von max. 50/ der
Traufenldnge ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss—
ebene zuldssig.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flachddcher zulssig.

Verkehrsf ldchen
Die Einteilung der Verkehrsfltichen ist nicht Cegenstond der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur VerkehrsUbersicht freigehalten werden
mUssen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe uUber Verkehrsfldche unzuldssig.

Sonstige Regelungen

Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belasteten Grundsticksf lachen
sind von Mauern, Zounen, Hecken und Baumen freizuhalten. Das Geh- und
Fohrrecht ist sowohl den Anliegern als auch Losch— und Rettungsfahrzeugen
vorbehalten, dos Leitungsrecht besteht zugunsten der offentlichen Ver— und
Entsorgungstrager.

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft cuf der R — H gekennzeichneten

Fldache mussen folgende Mafnchmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsflachen sind e m? Verkehrsf lache auf dem
FlurstUck 67, Flur 49, Gemarkung Herford 0.52 m? Acker in extensives
Grunland mit randlichen Rbpf lanzungen umzuwandeln.

b) Zum Ausgleich der Maofnohmen auf den neu entstehenden BaugrundstUcken sind e
m? Baugrundstlck ouf dem FlurstUck 67, Flur 49, Gemorkung Herford, 0.25 m?
Acker in extensives Grunlond mit randlichen Abpflonzungen umzuwcndeln.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Verénderungen und Verfdrbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt Herford und dem Londschaftsverband Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fur Rrchdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege unverzig—
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktoage in un—
verdndertem Zustand zu erhalten. (88 15 und 16 DSchG) .

Dos Planverfohren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird vorous—
sichtlich vor dem 20.07.2006 ftrmlich dbgeschlossen werden. Nach § 233 und
§ 244 (2) des Gesetzes zur Anpossung des Baugesetzbuches an EU- Richt-
Linien {EAG Bau) in der Fassung der Bekanntmochung vom 30.06.2004 (BGBL.I
S.1359 ff.) wird dieses Planverfahren nach den Vorschriften der vor dem
20.07.2004 geltenden Fossung durchgefUhrt und cbgeschlossen werden (vgl.
Rechtsgrundlogen) .

Zum Bebauunasplan Nr 8 64
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