Text zum Bebauungsplon Nr. 8.63 "Dickenheide — Nord"

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung

i

il

Im WA=, WA{B)1- und WA{B)2- Gebiet werden die Ausnahmen nach § 4(3)
Ziffern 3 bis 5 BauNVO und im WA- und WA(B)1- Cebiet darudber hinous die
Ausnohmen nach § 4(3) Ziffer 2 BauNVD nicht Bestandteil dieses Bebauungs-—
planes.

Aufgrund der durch den Tischlereibetrieb, Dickenheide 38, gegebenen Vorbe-
lastung sind im WA (B) — Gebiet die in einem Mischgebiet (M[) zulGssigen
Larmimmissionsgrenzwerte hinzunehmen.

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fUr sie festgesetzten Fltchen zuldssig. DarUber hinous sind Stellplatze
zwischen der vorderen Baugrenze und der Strofenbegrenzungslinie zulbissig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Flache fur Stellpldtze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind cuferhalb der Uberbecubaren

Grundsticksf lichen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemdf
§ 65 (1) Nr. 1 BouO NW e Grundstiick.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bouteile
(z.B. Erker, Houseingtinge) bis zu 0,80 m sind zuldssig.

Der obere Bezugspunkt fur die zul@ssigen Troaufhthen wird durch den Schnitt
der hochsten Rufenwand mit der Dochhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die vorhandenen Gelandehchen; bei geneig-
ten Oberfldchen ist die im Mittel sich ergebende Hohe entscheidend.

Gestaltung

Die nicht Uberboubaren GrundstUcksfléchen sind sptitestens ein Jahr noch Be-
zugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch onzulegen und zu unter—
halten. Diese Bindung fur Bepflonzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkoufs— und
Ausstel lungsrdumen zugelassen werden.

Die uberbaubaren Fldachen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso zu
behandeln.

Entlong der Verkehrsfltchen sind Grundstickseinfriedigungen aus festen Bau-
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zulassig.

Dachgaupen durfen e Dachflache nur in einer Gesamtlénge von max. 50/ der
Traufenlinge ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss—

ebene zuldssig.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flachdticher zuldssig

Grunf ldchen
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3.0 OGrunflichen

Die Einteilung der Grunfldchen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

4.0 Verkehrsfldachen
4 1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4 2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzuldssig.

5.0 Ausgleichsmafnohmen

FUr den Eingriff in Natur und Londschaft oauf der A — F gekennzeichneten Flache
mussen folgende Mafnahmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsflichen sind je m? Verkehrsfléche auf dem Flur-
stUck 349, Flur 3, Gemarkung Falkendiek 0,52 m? Streucbstwiese anzulegen.

b) Zum Ausgleich der Mafnohmen auf den neu entstehenden Baugrundstiicken sind
Jje m? Bougrundstuck auf dem Flurstiick 349, Flur 3, Gemarkung Falkendiek
0,22 m? Streucbstwiese anzulegen.

6.0 Hinuweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mouerwerk, Einzelfunde, aber auch Vertnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern ist der Stodt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe,
Westf. Museum fur Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktoge in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. (8§ 15 und 16 DSchG)
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