Text zum Bebauungsplan Nr. 8.59 "Am Wasserturm”
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Reinen Wohngebiet (WR) werden die Ausnahmen nach § 3 (3)
BauNV0O nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4
(3), Ziffer 3 bis 5, BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplianes. ;

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren bzw. der fir sie ausgewiesenen Flidchen zulds-
sig. X

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen da-
von ist je ejn Gebaude gemdf3s § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstick.

Gestaltung

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fiir Be-
pflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung
und Befestigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrédumen zugelassen werden.

Die lberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht (berbaut
werden, genauso zu behandeln.

Im festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) sind entlang der
Verkehrsfldchen Grundstiickseinfriedigungen aus festen Bau-
stoffen nur bis zu einer H&he von 0,70 m im Mittel zulédssig.

Dachgaupen sind je Dachfladche nur in einer Gesamtliange von
max. 50 % der Traufenldnge zulidssig.

An den mit der Festsetzung "Pflanzgebot fir Einzelbaume"
versehenen Standorten ist spatestens 1 Jahr nach Bebauung
des Grundstiicks ein standortgerechter, einheimischer, hoch-
stammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze und die Wohnwege sind mit wasserdurchlidssigen
Beldgen herzustellen.

Verkehrsflichen

Die Einteilung der Verkehrsfldachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.



3.0 Verkehrsflichen

3.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

3.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht frei-
gehalten werden miissen, sind Anpflanzungen und bauliche An-
lagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2.50 m HBhe (iber Ver-
kehrsfldache unzulissig.

4.0 Sonstige Regelungen

Flir den Eingriff in dem mit A-B -C -D - E - F - G - H ge-
kennzeichneten Gebiet miissen folgende AusgleichsmaBnahmen vorge-
nommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsflache sind je gqm Verkehrsflache
auBerhalb des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 17 der Flur
11 der Gemarkung Diebrock 1,0 gm aufzuforsten.

b) Zum Ausgleich der MaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind au-
Berhalb des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 17 der Flur 11
der Gemarkung Diebrock je gm Baugrundstiick 0,40 gm aufzufor-
sten.

X 13  Entlang der Strafle "Am Wasserturm® sind Uberschreitungen der vorderen Bau -

grenzen durch Garagen und Carports bis auf 500m Abstand zur Straflen -
begrenzungslinie zuldssig.

XX 1.5 Die zur Engerstrafie liegenden Hduserfronten sind mit Schallschutzmaf -
nahmen (Schallschutzfenster) zu versehen.
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