Text zum Bebauungsplan Nr. 8.58 "Im Papendiek/Wulferkamp™

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Garagen, Carports und Stellplidtze sind grundsidtzlich inner-
halb der Uberbaubaren bzw. der fiir sie ausgewiesenen Flichen
anzuordnen. Bei der Ostlich der PlanstraBe vorgesehenen Neu-
bebauung ist die Unterbringung der Fahrzeuge sowohl fiir die
Vorder~ als auch Hinterliegergrundstiicke nur auf den hier
flir Stellplédtze und Carports festgesetzten Flichen zuldssig.

1.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen unzulissig. Ausgenommen da-
von ist je ein Gebdude gemdB § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstick. i

1.4 Bei vorhandenen Geb&uden, die von der vorderen Baugrenze an-
geschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des §
29 BauGB an und im bestehenden Geb&ude im angeschnittenen
Teil ausnahmsweise zulidssig, soweit nicht sonstige Festset-
zungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

1.5 Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Traufhdhe wird durch
den Schnitt der héchsten AuBenwand mit der Dachhaut be-
stimmt. Trauf- bzw. Firsthéhen beziehen sich ansonsten bed
den unmittelbar entlang den StraBen gelegenen Wohngrundstiik-
ken auf die jeweils ausgebaute Verkehrsfliche und bei den
Hinterliegergrundstiicken auf das endgliltige Gel&dndeniveau;
bei geneigten Oberflichen ist die im Mittel sich ergebende
Hoéhe maBgebend. '

2.0 Gestaltung

2.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fir Be-
pflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung
und Befestigung der Pflanzfl&chen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsriumen zugelassen werden.

Die lberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut
werden, genauso zu behandeln.

2.2 Entlang der Verkehrsfliachen sind Grundstickseinfriedigungen
aus festen Baustoffen nur bis zu einer H6he von 0,70 m im
Mittel zulédssig.

2.3 Dachgaupen dirfen je Dachfliche nur in einer Gesamtiidnge von
max. 50 % der Traufenlinge ausgebildet werden.

2.4 Auf den Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind
Flachddcher zuléssig.



Auf den Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind
Flachddcher zuléssig.

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten belasteten privaten
Grundstiicksflachen sind ihrem jeweiligen ErschlieBungszweck

entsprechend von Mauern, Z3unen, Baumen bzw. tieferwurzeln-

den Pflanzen freizuhalten.

Stellplatze, Wohnwege und Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belidgen herzustellen.

Bei den Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist fir je 4 Stell~
plétze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen.

Grinflachen

Die Einteilung der Griinfldchen ist {iber den Rahmen der Aus-
weisung unterschiedlicher Nutzungsbereiche hinaus nicht Ge-
genstand der Festsetzung. ;

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sind als Obstwiesen mit hochstam-
migen Obstbdumen verschiedener alter Obstsorten zu bepflan-
zen und mit einer Krduter-/Grdsermischung einzusien.

Verkehrsflédchen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht frei-
gehalten werden missen, sind Anpflanzungen und bauliche -An-
lagen im.Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe i(ber Ver-
kehrsfldche unzulidssig.

Sonstige Regelungen

Auf den Baugrundstiicken ist das Oberflidchenwasser in 30 cm
tiefen Mulden innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen sté-
rungsfresi abzu1eiten._

Flir den Eingriff innerhalb des Bebauungsplangebietes miissen
folgende AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden:
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a) Zum Ausgleich der Verkehrsflidchen sind je m2 Verkehrs
fldche auBerhalb des Planpereiches auf dem Flurstiick 17
der Flur 11 der Gemarkung Diebrock 0,75 m2 aufzuforsten.

b) Zum Ausgleich der MaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind
je m2 Baugrundstiick auf der Fldche A 0,09 m2 Obstwiese
anzulegen und auBerhalb des Planbereiches auf dem Flur-
stuck 17 der Flur 11 der Gemarkung Diebrock 0,16 m2 auf-
zuforsten.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Baugesetzbuch {BauGB) bezexchneten Art enthalten, aufer
Kraft.

Hinweise

Werden bei Ausschachtungsarbeiten auffillige Verfarbungen
des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbei-
ten einzustellen und ist das Umweltamt des Kreises Herford
umgehend hieriber zu informieren.
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