Text zum Bebauungsplan Nr. 8,55 "Benter Weg"

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

In den GI (N) - Gebieten sind nur Betriebe, Betriebsteile
und Anlagen zuldssig, die das Wohnen im festgesetzten
Mischgebiet am Benter Weg nicht wesentlich stdren.
Ausnahmsweise kénnen auch Betriebe, Betriebsteile oder
Anlagen der Abstandsklasse V der Abstandsliste 1990 zum
Runderlaf des MURL vom 21.03.1990 (MBl. NW. 1990 S. 504)
zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, das
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den
Betrieben und Anlagen entsprechen, die im GI (N) - Gebiet
allgemein zuldssig sind.

Diese Auspahme gilt auch fiir die 1fd. Nr. 60 der Abstands-
klasse IV. i

In den GE (N) - Gebieten sind nur nicht wesentlich stdrende
Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulissig. Ausnahmsweise
kdnnen auch Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen der Ab-
standsklasse VI der Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des
MURL vom 21.03.1990 (MB1l. Nw:. 1990 S. 504) zugelassen
werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, da8 diese
Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den
Betrieben und Anlagen entsprechen, die im GE (N) - Gebiet
allgemein zulissig sind.

Auf dem GE (N) - Gebiet ist entlang des Benter Weges ein
3,00 m hoher (ab Oberkante 'Benter Weg, StraBenmitte) LArm-
schutzwall zu errichten, der entsprechend Punkt 2.6 zu
bepflanzen ist.

In mit * gekennzeichneten Gebieten sind Spielhallen und
dhnliche Unternehmen i.S. v. § 331 Gewerbeordnung (GewO) in
der derzeit gliltigen Fassung und Betriebe mit Sexdarbietun-
gen i.S. v. § 33a GewO nicht zuldssig gemdB § 1 (9) i.V.m. §
1 (5) sowie § 1 (6) Baunutzungsverordnung.

Bel vorhandenen Gebauden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des
§ 29 Baugesetzbuch (BauGB) am und im bestehenden Gebdude im
angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.
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Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind entlang des Biinder
FuBweges von Nr. 67 (stadtauswdrts linksseitig) bis zur
UmgehungsstraBe (B 61/239) und von Nr. §2 (stadtauswirts
rechtsseitig) bis zur Umgehungsstrafie und entlang des Benter
Weges von Nr. 63 (stadtauswdrts linksseitig) bis zur Umge-
hungsstraBe (B 61/239) sekunddre SchallschutzmaBnahmen zur
Minderung der Einwirkungen von Verkehrsgerduschen in der
Weise zu treffen, daB in Aufenthaltsrdumen gemdB § 44

Bau®© NW ein Schallpegel von 35 - 40 dB(A) tags und 30 dB(A)
nachts eingehalten wird.

Garagen und Stellpldtze gemdB § 12 BauNVO sowlie Nebenanlagen
sind innerhalb der Fldchen mit Bindung fur Bepflanzung nicht
zuldssig.

Die ilberbaubaren Fldchen im WA-Gebiet und im MI-Gebiet sind,
sowelt sle nicht Uberbaut werden, wie Flachen gemdB Text
2iff. 2.3 zu gestalten und zu unterhalten.

Gestaltung

Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Flachen mit Bindung filir Bepflanzung sind als
Ziergarten (Pflichtvorgadrten) anzulegen. Die Freilegung und
Befestigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die Anlage und Gestal-
tung der Befestigung hat in Abstimmung mit der Stadtverwal-
tung zu erfolgen.

Auf den Grundstiicksfldchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden miissen, sind Anlagen und Anpflanzungen,
die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m Hdhe {iber
Verkehrsfldche beeintrdchtigen, nicht zulassig.

Die Fldchen der Baugrundstiicke mit Bindung fiir Bepflanzung
sind spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindung fiir

Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

Entlang der 8ffentlichen Verkehrsflidchen diirfen Grundstiicks-
einfriedigungen nur bis 0,70 m H3he angelegt werden. Aus-
nahmsweise koénnen in begriindeten Einzelfdllen Grundstiicks-
einfriedigungen aus lebenden Hecken zugelassen werden

Der Abstand zwischen der oberen Bdschungskante des Gewdssers
(Ramker Bach) und den baulichen Anlagen muB mindestens

3,00 m betragen. Die Boschungen sind von Einfriedigungen
freizuhalten.
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Auf den liberwiegend gewerblich genutzten Grundstilicken in den
MI-, GE- und GI-Gebieten sind die zwischen den Verkehrsfla-
chen und den vorderen Baugrenzen liegenden Grundstiicksfla-
chen sowie die Grundstiicksflachen zu den Nachbargrundstiicken
- hier betragt die Mindestbreite 5,00 m - mit einheimischen
standortgerechten Laubbdumen und Wildstrduchern im
Pflanzverband von 100 cm x 100 cm gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Entlang den VerkehrsstraBen sind auf den
privaten Grundstiicken auf 13,00 1fdm Grundstlick ein

Stiick groBkroniger, industriefester, einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bei vorhandenen
Gebduden ist die Abpflanzung spdtestens 1 Jahr nach
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes und bei Neubauten
spiatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude
fertigzustellen. Flr Grundstiicke, die kleiner als 5.000 gm
sind, kdnnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind
einschlieBlich der Vorgartenflache mindestens

10 % der Grundstilicksteile einzugriinen und mit Baumen und
Strduchern zu bepflanzen.

Es sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als
Grinflachen mit Bindung fir Bepflanzung anzulegen. Werden
weniger als 20 % Grinfldchen angelegt, so ist je gm Fehlbe-
darf 1,00 gm intensiv begriinte Dachfldche zu erstellen.
Falls der Dachbereich als Ausgleich nicht reicht, miissen je
gm Fehlbedarf 2,00 gm Fassadenbegriinung erstellt werden.

Die festgesetzten zu erhaltenden Bdume haben besondere
Bedeutung fiir die stddtebauliche Gestaltung des Ortsbildes.
Sie sind dauerhaft - bei Erd- und Bauarbeiten durch entspre-
chende SicherungsmaBnahmen - zu schiitzen. Fir die zu erhal-
tenden Bdume, die infolge Alters oder anderer Einfliisse
abgdngig sind, sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Garagen und Stellplatze fur mehr als zwel Fahrzeuge sind
durch Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten
Wildstrduchern einzugrinen. Auf je vier Stellpldtze 1st
zusdtzlich ein hochstammiger, groBkroniger, industriefester,
einheimischer, standortgerecher Laubbaum anzupflanzen.

Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahorn,
Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit elnem Stammumfang von
mind. 12 cm.

Auf Wohngebduden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 30 ° und 40 ° zuldassig.

Die Ldnge der Dachgauben darf die Hdlfte der Traufenlange
nicht Uberschreiten.

Die mit Geh- und Fahrrecht belasteten Grundsticksflachen
sind von Mauern, Bdumen und tiefwurzelnden Pflanzen, die
diesen Zweck beeintrachtigen, freizuhalten.
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Grunflachen

Die Einteilung der offentlichen Grunflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Auf den festgesetzten Grunfldachen sind bauliche Anlagen nur
zuldssig, sowelt sie Bestandteil der Griinanlagen sind.

Auf der offentlichen Grinflache (Parkanlage), gegeniliber der
Einmindung des Ramker Weges 1n den Bunder FuBweg, ist die
Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens zuldssig.

Die Griinflache (naturnaher Ausbau) ist zu 25 % der Fliche
mit Gehdlzen der potentiellen natiirlichen Vegetation des
Sieksystems des Ravensberger Hilgellandes zu bepflanzen, der
Rest ist als offene Wiese 'zu erhalten.

Verkehrsfldchen / Erschliefung

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Die gewerblich genutzten Grundstiicke zwischen Benter Weg und
Bliinder StraBe diirfen vom Benter Weg aus keine Zu- und
Abfahrten erhalten.

Die ErschlieBung fiur die Bebauung in der zweiten Bauzone
dstlich des Biinder FuBweges darf nur iber die ausgewiesene
Verkehrsfldche (Stichwege) erfolgen.

Gewdsser

Aus dem Hinweis auf ein Regenruckhaltebecken (Trockenbecken)
ist kein Rechtsanspruch auf Realisierung herzuleiten, sofern
hierfir nicht die notwendigen wasserrechtlilchen Zulassungen
vorliegen.

Sofern diese andere Regelungen als im Bebauungsplan einge-

tragen vorsehen, 1st der Bebauungsplan den wasserrechtlichen
Zulassungen anzupassen.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Baugesetzbuch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auBer
Kraft.
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