Text zum Bebauungsplan Nr. 8.52 "SchlosserstraBe"
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

In den GE (N) - Gebieten sind solche Betriebe, Betriebsteile
oder Anlagen nicht zulé&ssig, die dem Typ nach in den Abstands-
klassen I - VII der Abstandsliste 1982 zum Rd.ErlaB des MAGS
vom 09.07.1982 (MBl. NwW. 1982 S. 1376/SMB1l. NW. 280) aufge-
fihrt sind sowie gleich zu beurteilende Anlagen.

Ausnahmsweise kdnnen auch Betriebe, Betriebssteile oder An-
lagen der Abstandsklasse VII sowie gleich zu beurteilende An-
lagen zugelassen werden, wenn durch ImmissionsschutzmaBnahmen
erreicht wird, daB schddliche Umwelteinwirkungen in den schutz-
wirdigen Baugebieten vermieden werden.

Die in den GE (N) - Gebieten allgemein und ausnahmsweise zu-
l&ssigen Anlagen und Nutzungen missen die Eigenschaften be-
sitzen, daB schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBl. I S.
721) in benachbarten Gebieten, in denen Wohnen ohne planungs-
rechtliche Einschrénkung méglich ist, vermieden werden.

Fiir ein Betriebsgrundstiick ist jeweils nur eine betriebszuge-
hérige Wohnung gemdf § 8 (3) Baunutzungsverordnung (BauN VO)
zuldassig. ‘

Im Einzelfall kann in den Baugebieten ein zusdtzliches Vollge-
schoB zugelassen werden, wenn die zuldssige GeschoBfldchenzahl
nicht dberschritten wird. .

Beli vorhandenen Gebduden, die von der vorderen Baugrenze ange-—
schnitten werden, sind bauliche ZAnderungen im Sinne des § 29
Baugesetzbuch (BauGB) an und im bestehenden Gebdude im ange-
schnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Gestaltung

Die zwischen den Verkehrsfilédchen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Grundstiicksflédchen sind, soweit nicht anders festge-
setzt, als Ziergédrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen. Die Frei-
legung und Befestigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Ver-
kaufs- und Ausstellungsr&umen zugelassen werden. Grundstickszu-
fahrten und -eingédnge miissen so angelegt werden, daB eine ein-
heitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestdrt wird.

Auf den Grundstlicksfldchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden missen, sind Anpflanzungen und bauliche
Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m liber Verkehrs-
fldche unzuldssig. :

Die nicht tberbaubaren Fl&chen mit Bindung fir Bepflanzung
sowie die nicht Uberbauten Fl&dchen der Baugrundstlcke sind
spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken
gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Bindung fir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Auf den Flachen mit Bindung flr Bepflanzung sind Werbeanlagen,
Garagen und Stellpldtze unzulédssig.
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Auf den Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind Werbeanlagen,
Garagen und Stellpl&tze unzuldssig.

Auf den Gewerbegrundstlicken ist entlang den Verkehrsstrafen
auf mindestens 20,00 1fdm Grundstiick ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Soweit nicht anders festgesetzt, sind auf den Gewerbegrundstilicken
mit einer Gr&fe von {iber 5.000 gm die Fl&chen zu den Nachbargrund-
stlicken in einer Mindestbreite von 5,00 m mit standortgerechten
Strduchern und Laubbdumen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Auf kleineren Gewerbegrundstlicken sind mind. 20 % der jeweiligen
Grundstlcksfldche entsprechend zu bepflanzen. Nur in begrindeten
Ausnahmefdllen kann auf diese Bepflanzung verzichtet werden.

Auf je 4 ebenerdige Stellplédtze ist unabhdngig wvon der Beschaffen-
heit der Oberfldche zusé&dtzlich ein standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Bei-
spiel Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang
von mind. 12 cm. Standortgerechte Strducher sind z.B. heimischer
Hartriegel, Haselnuf, Feldahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose,
Weide usw.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsfl&chen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in.seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Baugesetzbuch
(BauGRB) bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis:

Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfédrbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
Herford oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen
und die Entdeckungsstédtte drei Werktage in unverédndertem Zustand
zu erhalten.
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