Text zum Bebauungsplon Nr. 8.61 "Pattweg" (Teil A)
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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern
3 bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Goragen, Carports und Stellpltitze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fur sie festgesetzten Flichen zuldssig. DarUber hinaus sind Stellplatze
zwischen der vorderen Baugrenze und der Straflenbegrenzungslinie zuldssig,
wenn nicht mehr als 50/ dieser Fldache fur Stellpltatze und Zuwegungen be-
festigt wird.

Nebenanlogen im Sinne des § 14(1) BouNVO sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksf lachen unzultssig. Ausgenommen davon ist Je ein Gebdude gemtf}
§ 65(1) Nr.1 BouO NW je Grundstuck.

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Erker, Houseingtnge) bis zu 0,80 m sind zuldssig.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche finderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden
Gebtiude im angeschnittenen Teil ausnohmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der htchsten AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsththen beziehen sich ouf die jeweils ausgeboute Verkehrsf liche;
bei geneigten Oberfléchen ist die im Mittel sich ergebende Hohe
entscheidend.

Gestaltung

Die nicht Uberbauboren Grundstucksfldchen sind spatestens ein Jahr nach

Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldachen kann nur vor Verkoufs-

und Ausstel lungsrdumen zugelassen werden.

Die uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso
zu behandeln.

Entlong der Verkehrsflachen sind Grundstlckseinfriedigungen cus festen Bau-
stoffen nur bis zu einer Hshe von 0,70 m im Mittel zulbssig.

Dachgaupen durfen je Dochf ltche nur in einer Gesamtlinge (gemessen in der
mittleren Fensterhohe) von maximal 507 der Traufenlange ausgebildet werden
und sind nur in der ersten Dochgeschossebene zuldssig. Die Ansichtsflache
der Dochgaupen darf maximal 15/ der Dachansichtsf léche betragen.

Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flochddcher
zuldssig.



2.4 Auf Gorogen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flachddcher
zulbissig.

2.5 Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen herzu-
stellen.

3.0 Grunfldache

Die Einteilung der Grinfliche ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

4.0 Verkehrsf lichen
4.1 Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

4.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigahuttenEwerden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfléche unzuldssig.

5.0 Ausgleichsmafnahmen

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der A — K gekennzeichneten Fléche
missen folgende Mafinohmen vorgenommen werden:

a)  Zum Rusgleich der Verkehrsflichen sind je m? Verkehrsfltche auf dem Flur-
stuck 56, Flur 14, Gemarkung Elverdissen 0,38 m? Extensivgrinland mit
randlichen Abpflanzungen anzulegen.

b)  Zum Ausgleich der Mofnohmen auf den Bougrundsticken sind e m? Baugrund-
stlck auf dem Flurstuck 56, Flur 14, Gemarkung Elverdissen 0,19 m?
Extensivgruniand mit randlichen Abpflanzungen anzulegen.

6.0 Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Museum
fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die

Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unvertindertem Zustand zu erhalten

(88 15 und 16 DSchG).
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