Text zum Bebauungsplan Nr 7 60 "Im Ubernholz/Huddersiek”
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Art und Mof der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WH) worden die Husnohmen noch § 4 (3) Ziffern 3
bis 5 BauNVO nicht Bestandt dieses Bebauungsp lanes .

baragen, Carports und Stellplatze <ind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw
der fur sie festgesetzten | lochen zulassig. Dardber hinaus sind Stellplotze
swischen  der vorderen Boaugrenze und der Strafenbegrenzungslinie zulassig,
wenn nicht mehr als 50/ dieser Flache fur Stellplatze und Zuweqgungen
befestigt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVD «ind auferhalb der Uberbaubaren
Lrundstucksf lachen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemafy
5 65 (1) Nr.1 BouO NW _je Grundstiick

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Erker, Hauseingtnge) bis zu 0,80 m sind zultssig

Ber vorhandenen Gebtiuden, die von den Bougrenzen angeschnitten werden,
5ind bauliche Bnderungen im Sinne dos !
Gebaude im angeschni ttenen [eil ausnahmswe | se zulssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen

} 29 BaubB an und 1m bestehenden

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der hdchsten Aufenwand mit der Dochhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-
bzw Firsthdhen beziehen sich auf dos endgUltige Geltnde; bei geneigten
Oberf lachen ist die im Mittel sich ergebende Hohe entscheidend.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind spatestens ein Jahr nach

Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor Verkoufs-

und Ausstel lungsrdumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren Fléchen sind,
soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu behondeln.

Entlang der Verkehrsflachen sind Grundstuckseinfriedigungen aus festen Bau
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.

Dachgaupen durfen je Dachflaeche nur in einer Gesamtldnge von max 50/ der
Traufenlange ausgebildet werden

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenonlagen sind Flachdicher zultssig

Stellpldatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzu
stellen.

Bei Gemeinschaftstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein standort—
gerechter Laubbaum zu pflanzen.
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Stondortgerechte Laubbtume im Sinne der Pflanzgebote sind Ahorn, Birke,

Buche, Eiche, Esche mit einem Stammumfang von mind. 12 cm.

Die zu erhaltenden Baume sind douerhaft zu erhalten. Inshesondere 15t bei
der Durchfiihrung von Erd— und Bauarbeiten eine Beeintrichtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschliefen Fur diejenigen zu

erhaltenden Boume, die infolge Alters oder sonstiger UnwelteinflUsse
abgdngig sind, ist on gleicher Stelle Ersatz zu leisten.

Grunf Lache

Die Einteilung der Grunfloche ist nicht Gegenstand der Festoetzung

Die Floche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist fur RAusgleichsmafnohmen sicherzustellen

Verkehrsf lachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen 15t nicht Gegenstand der Festsetzung.
Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen m Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfloche unzuldssig

Sonstige Regelungen

Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belasteten GrundstUcksf léchen

sind von Mauern, Zdunen, Hecken und Baumen freizuhalten. Das Geh— und Fahr-

recht ist sowohl den Anliegern als auch Lbsch— und Rettungsfohrzeugen vor-

behalten, das Leitungsrecht besteht zugunsten der dffentlichen Ver— und

Entsorgungstrager.

Fur den Eingriff in Natur und Londschaft auf der A — K gekennzeichneten

Flache mussen folgende Mafnahmen vorgenommen werden:

a) Boaumpf lanzungen ent lang den Straflen Bm Schachtsiek und Im Obernholz
(ckologischer Wertgewinn 40 Punkte/Baum};

b) Anlage von extensivem Grunland (okologischer Wertgewinn 4 Punkte/m?);

c) Anlage eines naturnchen Fliefgewdssers (okologischer Wertgewinn
5 Punkte/m?);

d) Anloge eines naturnahen Regenruckhaltebeckens (okologischer Wertgewinn
| Punkt/m?) .

A1 tdep

Zum Bebauungsplan Nr. 7.60

Zum RAusgleich der Verkehrsfldchen sind je m? Verkehrsf lache Mafnahmen mit 1,78

Punkten durchzufuhren.
Zum Ausgleich der Mafnahmen auf den Baugrundstucken sind je m? Baugrund-
stUck Mafnahmen mit 0,85 Punkten durchzufUhren.

Im Plongebiet durfen auf den Grundsticken vorhandene Hausbrunnen nicht zu
Trinkwasserzwecken genutzt werden. Die Bougrundstiicke sind an die
gffentliche Trinkwasserversorgung anzuschliefen.
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5.3 Im Plangebiet dirfen auf den Grundsticken vorhandene Hausbrunnen nicht zu

5.4

Trinkwasserzwecken genutzt werden. Die Bougrundsticke sind an die
gffentliche Trinkwasserversorgung anzuschliefen.

Um Grundwosserschwonkungen im Bereich der benochbarten Rltdeponie zu ver-—
meiden, sind Jegliche Grundwosserentnohmen im Plongebiet und damit die
Neuerrichtung von Brunnenaonlogen zu unterlassen.

Die im Umfeld der benachbarten RAltdeponie innerhalb des Plangebietes ange-
legten Grundwassermefstellen sind zu erhalten und gegen Beschidigung zu
sichern. Sollten trotzdem Meflstellen beschddigt oder entfernt werden, sind
sie in Abstimmung mit dem Umweltomt der Stadt Bielefeld wieder herzu-
stellen. Die anfallenden Kosten fur die Beseitigung oder Reparatur einer
Mefstelle bzw. die Errichtung einer Ersatzmefstelle sind von dem Ver-
ursocher zu tragen.

5.5 Zum Schutz der sich stidlich an dos Plangebiet anschliefenden Waldfldche ist

in einem Bereich von 100 m hierzu der Einbau von Funkenfluggittern vorzu—
sehen, falls dieser technisch notwendig ist.

6.0 Hinueis

Bei Bodenzingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natur-
Lichen Bodenbeschaffénheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.Museum
fur Archdologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Ent—
deckungsstdtte mindestens drei Werktoage in unverdndertem Zustond zu erhalten,

§§ 15 und 16 DSchG).
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