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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren bzw. der fir
sie ausgewiesenen Flachen zulassig.

Nebenanliagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemaR § 65
(1) Nr. 1 BauO NW je Grundstuick.

Boi vorhandenen Gebauden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten werden,
sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden Gebaude
im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zulassig, soweit nicht sonstige Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Gestaltung

Die nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und zu unterhaliten. Diese
Bindung fiir Bepflanzung gitt nicht fiir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Be-
festigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zuge-
lassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht uberbaut werden, genauso zu be-
handeln.

Die nordliche Gebaudefront der an Wohnwegen liegenden Einzelgebaude im Gebiet
der Atriumhausbebauung ist auf einer Lange von mindestens 3,00 m um mindestens
2,00 m zuruckzusetzen, so daB eine gestaffelte Gebaudefront entsteht.

Die Gartenhofe der Atriumhauser sind durch Mauern oder durch Holzkonstruktionen
fremder Sicht zu entziehen.

In den Wohn- und Mischgebieten, jedoch nicht in den Bereichen der Atriumhauser,
sollen an allen Straflen als Einfriedigung nur lebende Hecken aus emmheimuschen Ge-
holzen bis 0,80 m Hohe angelegt werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn die Nachbargrundstiicke bereits eine andere Einfriedigung erhalten haben

Dachgaupen sind je Dachflachen nur in einer Gesamtlange von max. 50 " der Trau-
fenlange zulassig.

Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig. In diesem
Fall sind extensive Dachbegriinungen vorzusehen.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist unabhangig von der Beschaffenheit der Ober-
flache fir je 4 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen

Die mit Leitungsrechten belasteten Grundsticksflachen sind von Mauern, Baumen
und tief wurzelnden Pflanzen, die diesen Zweck beeintrachtigen, zugunsten der Ver
sorungstrager freizuhalten.

Gruntflachen

Die Einteilung der Grunflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung
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Grunflachen
Die Einteilung der Grunflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung
Die Grunflachen (Parkanlage) sind der Offentlichkeit zu widmen

Bei Umwandlung in eine offentliche Grunflache ist auf der Depomeflache zusatzhich
eine 35 cm dicke Bodenschicht aufzubringen.

Verkehraflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten werden mussen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hohe uber Verkehrsflache unzulassig.

Sonstige Regelungen

im deponienahen Bereich sind an den der Altablagerung 3817 - M 37 zugewandton
Gebaudeseiten aufgrund micht auszuschliefender eventuell auftretender
Gasmigrationen Drainagepackungen anzulegen.

Sollten bei den jeweiligen Ausschachtungsarbeiten im Bereich oder in der Nachbar-
schaft der Altablagerung 3817 - M 37 auffallige Verfarbungen des Bodens oder
Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Die
untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Herford ist hieruber umgehend in
Kenntnis zu setzen.

Auf den Baugrundsticken neu erstellte oder vorhandene Hausbrunnen durfen nicht
zu Trinkwasserzwecken genutzt werden. Die entstehenden Wohneinheiten sind an
die offentliche Wasserversorgung anzuschlielen.

Bei einer bereits vor Realisierung des entlang der Umgehungsstrafie (8 61/8 239) ge-
planten Larmschutzwalles auf den Flachen A, B, C, D bzw. E, F, G, H beabsichtig-
ten Errichtung der Wohnbebauung ist vorubergehend ein wirksamer Larmschutz vor
Bezugsfertigkeit der Gebaude auf den entsprechenden Privatgrundstucken selbst
nachzuweisen,

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die bislang fur einen Teilbereich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7.36a ,,Otternbuschweg/B 61" aufler
Kraft.

Zum Bebauungsplan Nr. 7.57
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