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1.0 Artund MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise.

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren bzw. der fur
sie ausgewiesenen Flachen zulassig.

1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemat § 65
(1) Nr. 1 BauO NW je Grundstiick.

1.4 Boivorhandenen Gebauden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten werden,
sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden Gebaude
im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zulassig, soweit nicht sonstige Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

2.0 Gestaltung

2.1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese
Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Be-
festigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zuge-
lassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht uberbaut werden, genauso zu be-
handeln.

2.2 Die nordliche Gebaudefront der an Wohnwegen liegenden Einzelgebiude im Gebiet
der Atriumhausbebauung ist auf einer Lange von mindestens 3,00 m um mindestens
2,00 m zurickzusetzen, so dafl eine gestaffeite Gebaudefront entsteht.

2.3 Die Gartenhofe der Atriumhauser sind durch Mauern oder durch Holzkonstruktionen
fremder Sicht zu entziehen.

2.4 In den Wohn- und Mischgebieten, jedoch nicht in den Bareichen dor Atriumhauser,
sollen an allen Straflen als Einfriedigung nur lebende Hecken aus einheimischen Ge-
hoélzen bis 0,80 m Hohe angelegt werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn die Nachbargrundstiucke bereits eine andere Einfriedigung erhalten haben

2.5 Dachgaupen sind je Dachflachen nurin einer Gesamtlange von max. 50 " dor Trao-
fenlange zulassig.

2.6 Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig. In diesem
Fall sind extensive Dachbegrunungen vorzusehen.

2.7 Bei Gemeinschafisstellplatzanlagen ist unabhangig von der Beschaffenheit der Ober-
flache fur je 4 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen

2.8 Die mit Leitungsrechten belasteten Grundsticksflachen sind von Mauern, Baumen
und tief wurzelnden Pflanzen, die diesen Zweck beeintrachtigen, zugunsten der Ve
sorungstrager freizuhalten.

3.0 Grunllachen

3.1 e Emteilung der Grunflachen ist nicht Gegenstand der Foestsotzung

3.2 Die Grunflachen (Parkanlage) sind der Offentlichkett zu widmon

3.3 Ber Umwandlung in eine offentliche Grunflache st auf der Dopomollache zusatzliel
einc 3h em dicke Bodenschicht aufzubringen.

4.0 Varkohrsflnchon

4.1 Die Eintetlung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.2 Innerhalb der Sichtdreiccke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten werden musson,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hohe uber Verkehrstlache unzulassig.

5.0 Sonstige Regalungen

5.1 Im deponienahon Boreich sind an den dor Altablagerung 3817 - M 37 zugewandlion
Gebaudesaiten aufgrund micht auszuschlieBender oventuell auftretender
Gasmigrationen Drainagepackungen anzulegen.

5.2 Sollten bei den jeweiligen Ausschachtungsarbeiten im Bereich oder in der Nachbar-
schaft der Altablagerung 3817 - M 37 auffallige Verfarbungen des Bodens oder
Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, Die
untere Abfailwirtschaftsbehorde des Kreises Herford ist hieruber umgehend in
Kenntnis zu setzen,

5.3 Auf den Baugrundstucken neu erstellte oder vorhandene Hausbrunnen durfen micht

zu Trinkwasserzwecken genutzt werden. Die entstehenden Wohneinheiten sind an
dic offentliche Wasserversorgung anzuschlieffen,

th
B

Ber ciner bereits vor Realisierung des entlang der Umgehungsstrate (B G1/8 239) ge-
planten Larmachutzwalles auf den Flachen A, B, C, D bzw. E, F, G, H beabsichtig-
ten Errichtung der Wohnbebauung ist vorubergehend ein wirksamer Larmschutz vor
Bezugsfertigkeit der Gebaude auf den entsprechenden Privatgrundstucken selhst
nachzuweisen.

5.5 Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die bislang fur einen Teilbereich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7.36a , Otternbuschweg/B 61" auller
Kraft.

- ]t

{ | |t ety [ A "

iKindar | ™ i LT
i r.wfﬂﬂﬂ s "'1 e

r.‘

Y

L

i R
// W

Mile v,

\

NN
R QN4

I

i 11| || 1L IR r \.\.\\:\
) L V102 ( . & ; L) "‘N\‘\\\\\
| LU (R (TS = T O = * a2 || R W O O, N (S SRS S W S & S W W S I O SN SN I s S = R N S . S G, * = u." 5 R = /
| P e e e T b
\ ”‘”\\ E\ ‘. k\ 519 Diebrocker Strafe = o)
{ lll \ H \ — _‘ —— = 95;85.
\ — = 2 -
| ll!, t1, \ lll E.’f_-';-é'j__. : \\ /
\ \ Ht l‘1l lll WA EO
i
\
a]l lll-, l‘i |L||I \'; 103
|1L "L \ .-.’__,,--' ‘<
el g
ST s g“w T
F . s, ] g
) _— _—171107,0\0bdn 3

1y 101 Gunten Jies j | ; _
\ - \
= M/ \
\GRZ 0.4 o2  ASH \‘g\ g

-
- - -

a— ]

642

- i rea \dfT 1
: = | Parkptatz oben ] .

I
GRZ0.4 | /) 'GFZ
.-"'_'-"'-...'-_":!4,;_—.._= i i\\

Il-:: R
f ;
['.

AA 3817-M37 |

~ \'\. //./ I

S o T"‘“"{ L8 .- )
\\gf\\ A ,:. , ¥ \:.‘\\_‘WW\

Flur 11

! S | Ty /
;’\.’{ WA | Ig /Atn‘wﬁ] || MWAIg,/ |
logesim e 7
— il

e,
e

| Ny \ '."'. e ~ m“;::::—f i / 54 \ ; k,:“ i "
‘ \ e ‘ 1 '1'. \ t.' ﬁs—:‘ﬁ?ﬁ — = , A e A e £ f el / f
e T \ L ; \ B = [ / 4 . AN
: | | W sienessf [ 887 TEBy 77 | GRZGLTR ) [ &
. | \"\\fen! o e AUZf/ . 7] 0.4 T il /8
16 , 2 —— «_ ;—J | ’! .‘ : £ | | { \r " |
fb-?d ‘—_-"'-1' :'TU.'-'E'I;_. , 503{' & YA
= Jpogf |
=3 1|

Flur 12

%‘\ 'ﬁr { ~ f [ Fly
1009 S| -
€ O
) ™~ . __“‘_ J"‘-Q[“ e
602 o)~ -
&t h o imay |
R *
- \&‘}“‘ ol v
A AR
S i fas
Dy M A ) ¢
== GRZ 0.4
&0 605~ i
O~ [ 573 [572 4
S ;'
—T

153

: cofl  Fe
_ ﬁ" iy j',_chij__! ,JJJ P N
—f ! f? {\\\\%\%}N L )
6

"98' : 2 / i r' /
e f’cf J [ “f 4 1 | ! r’ '_'
s ¥ / f / ! f 94 . Y I -'“f / Jli" :Q\\‘\\ @
NN

o | (WA I
WA | Ig /-*Mgcﬁzo,zgf

— ]

GRZ 0.4" SO ===

L}

3
\L\‘\ W \
\
oy & W\ “r
NN / {0
N

WTFAL

FB 4,5/ Vermessung
74 %’/f v/ 7;/11

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete é nur Einzel- und Doppethduser zuldssig
Ml Mischgebiete GRZ Grundflachenzahl

o Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) GFZ GeschoRfliachenzahl

o Offene Bauweise

q Geschlossene Bauweise

Linien und Flachen

Plangebietsgrenze = Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen
4 Stellplatze, Garagen u., Carports

—— StraRenbegrenzungslinie
TGa Tiefgarage

———y——— . B&ugrenza
Ga Garagen

_a—e—="  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
St Stellplitze / C Carport

‘} Ortsnetz-Trafostation (ONS)

Gestaltung baulicher Anlagen

50 Satteldach -0 Flachdach

Nicht iberbaubare Flachen

it fedtungseecht su befastende
Straienverkehrsflachen 4 ’

Flachen su Gunsten der Versorgungtrdger

Sichtdreieck
Griinflachen

Parkanlagen

Spiclplats

B. Erlauterungen der Planunterlage

—...—  Flurgrenze ) Biiume
—  Flurstiicksgrenze “[ I ] Boschungen

Vorhandene Gebdude mit GeschofRzahl und Hs. Nr. —= b= Hohenlinie

¥ 85,72 Hdoheiilber NN

C. Nachrichtl. Angaben D. Hinweise
S~ S W vom Planfeststeflungsver fahren P e i et

=i w61/ 299 neus-: — zum Ausbau der B61/239 10 EAA 38!?-M3$," Altablagerungen
P e e e Anspruch genarmenen Flidchen “la_ 4]

Rechtsqrundlagen: Die Ubereinsttmmung mit dom Offenlegungsplan
vom 28 6 96 wird beschemigt

Baugesetzbuch(BauGB) v, 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt 5 .

gedndert durch Gesetz v. 5.10. 1994 (BGBI, | S. 2911) AR UL %w.den 4.7 96

Baunutzungsverordnung in der Fassung v. 23.1.1990 (BGBI.15.132)" | ' Y €

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) v. 1.6.1990 . ;*::"lf,',!g \ Der Biirgermeister

(BGBI. | S. 926) { Pt L im Auftrage

§ U6 Bauordnung (BauONW) v. 07.03.1995 (GV.NW.S 218) ! Ko Are '

Bundesnaturschutzgesetz v. 12,03,1987(BGBI. 1.S. 889) 1 el ,

zulotzt gedndert durch Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI.L.S 466) 7 ey =)

b~
Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes mit dem Rechtsnachweis des Katasters Ubereinstimmt

und die Festlegung der stiddtebaulichen Planung geometrisch
emdeutig ist.

Fiir dio Planung :

Herford, den 26 3.96
Herford, den 76 3 96

gez. Bultermann
stidt. Baudirektor (L5

gez Kus [L.S.)
Beigrordneter
fiir das Bauwesen ges Schlinke

Stadtvermessungsdirektor

Der BauausschuB der Stadt Herford hat gemaR § 2 (1) BauGB

am 22 6950 Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der AutstellungsbeschiuB istam 30 6 95 ontsublich
bekanntgemacht worden.

Die Anhorung gemaB § 3 (1) BauGB hat vom 10 7.95
bis rum 21 7 9% stattgofunden.

Herford, don 26 3 96

Horford, den 28 3 94

ges  Tiekotter

cottor qez Bultermann
Vorsitzender dos Banausschisses

stadt, Baudirektor

Diesor Bebauungsplan wurde gemidi § 4 BauGH, in Verbimdung
mit § 2 (4 ) WoBauErlG, mit den Triagom offentlicher Holange
abgestimn

Mesor Bebavungsplan istgemdB § 3 ( 2 ) BauGB vom Bauausschuf
duy Stadt Herford am 28 3 96 als Entwurf beschlossen wordoen,

Helond, den 260 0l Herford, den 28.3 95
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gez. Tiekotter
stadi. Baudirokior

Vorsitzender des Bauausschussos

Digmor Bobanungsplan hat einschlieflich dor Hegrandung  gemalt Diwsor Bebauungsplan st gemilll § 10 BauGB

& 002 ) BanGiH vorn 10006 6 s 10005 96 affenthich ausgelogon vam Rat dor Stadt Horford am 20 6 96
Ot und Zait der offantlic hon Auslegurg sl w20 00 00 als Satzung boschlnssen worden
ik Hinwein-oul-§-Jd-4-d- - Waoeblaibela-bokanntgemae bt wordon

Herford, dan 1) 6 96 Horford, don 0 7 4G
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am angezoigt worden. P st gomil § 12 BauGH am 13 7 96 ortsublich bekanntgemacht
Siehe Verfligu or Reqienumngusprasidontin vom _— warden
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Stadt Herford

Bebauungsplan Nr. 757 (B212)
, Brauerstralfle ”

Ausfertigung
Kartengrundlage: Katasterkarte Mafistab 1 : 7000
Gemarkung: Herford Flur: 77 und 12




