Text zum Bebauungsplan Nr. 7.55 "Sattlerweg"
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Von den kunftigen Bewohnern des gesamten Plangebietes sind aufgrund der durch die
benachbarte Gewerbenutzung bzw. die Eisenbahnlinie und Umgehungsstrale (B 61/
B 239) gegebenen Vorbelastung jeweils in der Nacht Larmimmissionen bis max. 45 dB (A)
aus Gewerbelirm bzw. bis max. 54 dB (A) aus Verkehrslarm hinzunehmen,

In den innerhalb der Gberbaubaren Flachen mit@ (N) ausgewiesenen Bereichen ist die
standige Aufenthaltsnutzung tber dem 2. VoligeschoB nicht zuléssig. Sie kann hier nur im
Ausnahmefall boi Nachweis wirksamer passiver LarmschutzmaBnahmen erfolgen.

Die Unterbringung der Kfz-Stellplatze im Privatbereich hat auf den Grundstiicken
sliidwestlich der Planstrafen nur in den Wohngebauden selbst und auf den Grundstiicken
nordostlich der Planstrafen nur in Carports innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zu
erfolgen. Die Inanspruchnahme festgesetzter Verkehrsflichen hierfiir ist ebenfalls
zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliichen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemaR § 62 (1)
Nr. 1 Bau0 NW jo Grundstiick.

Gestaltung

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind spitestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fur
Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung der
Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden. Die
tberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht iiberbaut werden, genauso zu behandeln.

Entlang der Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedigungen aus festen Baustoffen nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zulassig.

Auf den Privatgrundsticken ist entlang des Sattlerweges und der Siidwestseiten der
PlanstraBen sowie beiderseits der "Treff- und Ereignis-Chaussee" alle 10,00 m ein
standortgerechter, einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Dachflachen der Carports sind zu begriinen.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind von jeglichem Kraftfahrver-
kehr auszunehmen. Sie sollen als "Treff- und Ereignis-Chaussee"” mit entsprechenden
Einrichtungen ausgestaltet und auch zur Unterbringung von Kinderspielplitzen
herangezogen werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miissen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe

Gber Verkehrsfliche unzulassig.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Grunflachen

Die Grunflachen (Parkanlagen) sind der Offentlichkeit zu widmen.
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Grunflachen
Die Grunflachen (Parkanlagen) sind der Offentlichkeit zu widmen.

Auf den Grinflachen (Parkanlagen) ist zum Bahngelande hin ein das Betreten der
Bahnanlagen wirksam verhindernder Zaun zu errichten. Dieser Zaun ist dauernd zu
unterhalten. Im Grenzbereich zur Bahn diirfen zudem nur niedrig wachsende Geholze
gepflanzt werden, die langfristig die zu erhaltenden Freiraume fiir die Bahnoberleitungs-
anlagen, die Sicht auf die Signale und den Regellichtraum der Eisenbahnfahrzeuge
beriicksichtigen.

Die Einteilung der Griinflachen (Parkanlagen) ist nicht.Gegenstand der Festsetzung.

Sonstige Regelungen

Entlang der bisherigen Trasse deor UmgehungsstraBe (B 61/ B 239) ist bis zu deren
endgiltigen Ausbau und Verlegung vorubergehend ein Larmschutzwall anzulegen. Die
Errichtung dieses und des entlang der Bahnanlagen festgesetzten Larmschutzwalles hat
vor Bezugsfertigkeit der Wohnbebauung zu erfolgen. Der FuB des Larmschutzwalles muf}
einen Mindestabstand von 3,00 m zu der Eisenbahngrundstiicksgrenze und einen
Mindestabstand von 2,50 m zu der Grundstiicksgrenze der UmgehungsstraBe (B 61/
B 239) einhalten.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die bislang fiir seinen Bereich geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7.33 "Am Otternbusch” auBer Kraft.

Hinweis
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmilor (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinder ungen und Verfarbungen in der natiirlichon

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dio Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Herford und dem Landschaftsvorband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens droi Werktage in unverandertem Zustand zu
orhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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