Text zum Bebauungsplan Nr. 7.52 "Goebenstrafe/Am Kleinbahnhof"
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1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 In den GE - Gebieten, SO - Gebieten (Sondergebiet '"groB-
flachiger Einzelhandel" gemdaB § 11 BauNVO) und im Misch-
gebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen i.S.v.

§ 331 Gewerbeordnung (Gew0O) in der derzeit giiltigen Fassung
und Betriebe mit Sexdarbietungen i.S5.v. § 33a GewO nicht
zuldssig gemdB § 1 (9) i.Vv.m. § 1 (5) sowie § 1 (6) Baunut-
zungsverordnung.

1.2 Die Traufenhdhe der zu errichtenden Gebiude im GE-Gebiet
(ab Oberkante GoebenstraBe, StraBenmitte) darf hdchstens
10,00 m betragen.

Im Bereich der A - B - C - D - Flidche des GE-Gebietes ist
die Uberschreitung der Traufenhdhe zwecks Errichtung eines
dritten Vollgeschosses (Verwaltungsgebiude) zuldssig.

1.3 Garagen und Stellplitze gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen

sind innerhalb der Flachen mit Bindung fir Bepflanzung nicht
zuldssig.

2.0 Gestaltung

2.1 Die zwischen den Verkehrsfliachen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind als Zier-
gdarten (Pflichtvorgédrten) anzulegen.

2.2 Auf den Grundsticksflachen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden miissen, sind Anlagen und Anpflanzungen,
die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe {iber Ver-
kehrsfldche beeintrachtigen, nicht zulidssig.

2.3 Die Flachen der Baugrundstiicke mit Bindung fir Bepflanzung
sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebiude
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindung fiir

Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

2.4 Entlang der &éffentlichen Verkehrsflichen dirfen Grundstiicks-
einfriedigungen nur bis 0,70 m Héhe angelegt werden. Aus-
nahmsweise kdnnen in begriindeten Einzelfallen hdhere Grund-
stickseinfriedigungen aus lebenden Hecken zugelassen werden.

2.5 In den GE - Gebieten und S0 Gebieten (Sondergebiet "groB-

fléachiger Einzelhandel'" gemdB § 11 BauNVO) sind die Grund-
sticksfldachen zu den Nachbargrundsticken - hier betragt. die
Mindestbreite 5,00 m - mit einheimischen standortgerechten

Laubbdaumen und Wildstrauchern im Pflanzverband von 100 cm x
100 cm gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Entlang den
VerkehrsstraBen sind auf den privaten Grundstiicken auf 13,00
1fdm Grundstick ein Stiick groBkroniger, industriefester,
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bei
vorhandenen Gebduden ist die Abpflanzung spidtestens 1 Jahr
nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes und bei Neubauten
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude fertig-
zustellen. Fir Grundstiicke, die kleiner als 5.000 am sind,
kdnnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind ein-
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flachiger Einzelhandel" gemdB § 11 BauNVO) sind die Grund-
sticksfldachen zu den Nachbargrundsticken - hier betragt. die
Mindestbreite 5,00 m - mit einheimischen standortgerechten

Laubbdumen und Wildstrduchern im Pflanzverband von 100 cm x
100 cm gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Entlang der
VerkehrsstraBen sind auf den privaten Grundstiicken auf 13,0C
1fdm Grundstiick ein Stiick groBkroniger, industriefester,
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bei
vorhandenen Gebduden ist die Abpflanzung spidtestens 1 Jahr
nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes und bei Neubauten
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude fertig-
zustellen. Fir Grundstiicke, die kleiner als 5.000 gm sind,
kdnnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind ein-
schlieBlich der Vorgartenfldche mindestens 10 % der Grund-
stiicksteile einzugriinen und mit Biumen und Striduchern zu be-
pflanzen.

Es sind mindestens 20 % der Grundstiicksflichen als Griin-
fldachen mit Bindung fiir Bepflanzung anzulegen. Wird die
Grundfldchenzahl liberschritten, so ist je qm Fehlbedarf

1,00 gm intensiv begriinte Dachfliche oder je gm Fehlbedarf
2,00 gm Fassadenbegrinung anzulegen.
Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht flir die Grenze

entlang zum Bundesbahndamm.

Garagen und Stellplatze fir mehr als zwei Fahrzeuge sind
durch Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten Wild-
strduchern einzugrinen. Auf je vier Stellplitze ist zusitz-
lTich ein hochstdmmiger, groBkroniger, industriefester, ein-
heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahorn,
Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm.

Die Fassaden sind vertikal zu gliedern.

Metall-Fassaden oder Fassaden aus Kunststoffverkleidung sind
nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind im begriindeten Einzelfall
bei vorhandenen Gebduden Metallfassaden und Fassaden aus
Kunststoffverkleidung zulidssig, wenn keine Beeintridchtigung
des Stadtbildes eintritt.

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in 30,00 m
Tiefe keine offenen Lager-, Verkaufs- und Ausstellungsfla-
chen zulassig.

Verkehrsfldchen ErschlieBung

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht]i-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Baugesetzbuch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auBer
Kraft.
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5.0 Altstandorte

5.1

Im Bereich des Bebauungsplanes ist folgender Altstandort bekannt .

Nr. 3818-5G 117 (Goebenstr. 45-59)

Auf mogliche Bodenbelastungen wird hingewiesen.
Inhaltsstoffe :

Altstandorte : AS

Auf mogliche Bodenbelastungen aus der ehemaligen Nutzung als
Betonwerk (Goebenstr 45-59) wird hingewiesen. Bei baulichen
Erweiterungen und Nutzungsanderungen ist gutachterlich die
Unbedenklichkeit nachzuweisen,
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