Text zum Bebauungsplan Nr. 7,50 "Westring/Im kleinen Felde"

il Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Nl In den allgemeinen ¥Wohngebieten (WA) IIo an der Diebrocker Strafle
und am Westring sind Ausnahmen nach § 4 (3) Satz 1 bis 4 BauNVO
zuldssig. In den dbrigen allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Aus-
nahmen unzullssiqg.

5 In den allgemeinen Wohngekbieten (WAJ Io sind Wohngebdude mit mehr
als 2 Wohnungen unzuldssiqg.

153 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI) sind
Stellpliatze, Garagen und Werbeanlagen sowie Nepenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO innerhalk der Fllchen mit Bindung fir Bepflanzung
unzuldssiqg.

2 Gestal tung

22l Auf den Grundsticksfllchen, die zur Verkehrsibersicht freigehalten
werden missen (Sichtdreiecke), ist ein ausreichendes Sichtfeld
zwischen o,70 m und 2,5 m HOhe Ober Verkehrsfliche zu gewdhrleisten.

2.2 Die zu erhaltenden Biume und Bdsche innerhalb dafir festgesetzter
Flichen sowie die zu erhaltenden Einzelbdume, Baumgruppen, Einzel-
blsche und Buschgruppen sind auch bei Erd- und Bauarkeiten durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen dauerhatt zu schitzen. Bei Abgang
infolge Alter oder sonstiger Umwelteinflilsse sind an gleicher Stelle
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

| Die zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen Baugrenzen liegenden
GrundsticksfliAchen sind als Ziergdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen.

Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenflichen kann ausnahmswelse
vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden,

Grundstilickszufahrten und -eingdnge sind so anzulegen, dall eine ein-
heitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestdrt wird,

2.4 Garagen und Stellpldtze fdr mehr als zweil Fahrzeuge sind durch Be-
pflanzung mit standortgerechten Biumen und Striuchern einzugrdnen. Auf
je 4 ebenerdige Stellpldtze ist zusdtzlich ein industriefester, hoch-
stimmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm
anzupflanzen.
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3.2

Grundstickseinfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen

sind nur bkis zu o,70 m Hdhe zulassig.

Die Flichen der Baugrundsticke mit Bindung flir Bepflanzung sind

spdtestens ein Jahr nach SchluBabnahme des Gebdudes gdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Die Bindung flr Bepflanzung gilt nicht fir

Wege und Zufahrten.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung der Varkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung Das gilt auch fur die nachrichtlich

dargesteliten Verkehrsgruntlachen und fur die beabsichtigten Anpflanzungen (u. a. Einzelbaume, Baum -~ und

Buschgruppen ) innerhalb der Verkehrsflachen.
Die Verkehrsflichen sind der UOffentlichkeit zu widmen.

Grinf lAchen

Die kenntlich gemachten Grinfldchen (Parkanlage, Sportplatz,
Spielplatz, Freibad ) sind der Offentlichkeit zu widmen

Die Einteilung der &ffentlichen Grinfldchen ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Auf den &ffentlichen Grinfldchen sind tauliche Anlagen nur

zuldsnsiqg, soweit sie der Zweckbestimmung der Offentlichen
Grunflidchen dienen.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten innerhalk seines
Geltungsbereiches die Festsetzungen der Bebauungspline

Nr. 7,31 "Im kleinen Felde", Nr. 7,32 "Otterheide" und Nr. 7,36a
"Otternbuschweg/B 61" sowie alle sonstigen bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften der in § 9, Abs. | des
Bundesbaugesetzes bezeichneten Art auller Kraft.
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Ergdnzung des Textes zum Bebauungsplan aufgrund der
Anderung Nr. 1.92

5.2 Bei Ausbau des Westringes liegen im Bereich der Grundstiicke
Diebrocker StraBe 29, 31 und 37 fir den jeweiligen Eigentl-
mer der vorhandenen baulichen Anlagen die Anspruchsvoraus-
setzungen zur Erstattung der Kosten fir Ldrmschutz an den
Gebiduden - sogenannter passiver LArmschutz - vor, sofern
nicht das vorhandene SchalldammaB der Umfassungsbauteile den
auftretenden Larm bereits auf zumutbare Innenpegel
_abmindert. Mit passivem L&rmschutz zu versehen sind nur
Raume, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

Bei Neubebauung entlang des Westringes sind flir Aufenthalts-
rdume Fenster mit mindestens der Schallschutzklasse II zu
verwernden. Fir zum Westring hin orientierte Schlafr&ume sind
schallgeddmmte Liftungsanlagen vorzusehen.
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