Text zum Bebauungsplan Nr. 7.49a "WittekindstraBe"

Pt

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet (MK - Geschdfts- und Parkhaus) werden die
Ausnahmen des § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet (MK) silidlich der WittekindstraBe (Flurstiick
282) sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungen
nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Vergnligungsstidtten gemiB § 6 Abs. 2
Nr. 8 niclit zuldssig und die Ausnahmen gemiB § 6 Abs. 3
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flir die bauliche Ausnutzung innerhalb der Gemeinbedarfsfli-
che zwischen der BorriesstraBe, der WittekindstraBe und der
KreishausstraBe gelten die Vorschriften fiir Kerngebiet.

Zur Unterstiitzung und Erhaltung des Villencharakters im
Bereich der KreishausstraBe, der BorriesstraBe und der
DorotheenstraBe sind auf den fiir Einzelhduser festgesetzten
Grundstiicken im Falle des Ersatzes Gebidude nur bis zu max.
16,00 m Ldnge, parallel zur StraBe gemessen, zuldssig.

In dem Sondergebiet (SO) sind die nach § 11 Abs. 3 Nr. 1, 2
und 3 BauNVO aufgefilhrten Anlagen zuldssig sowie die dazuge-
horigen Stellpldtze filir Besucher und Bedienstete.

Bei vorhandenen Geb&duden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnitten werden, sind Anderungen im Sinne des § 29
Baugesetzbuch (BauGB) am und im bestehenden Gebidude im
angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Im beidseitig entlang der WittekindstraBe und entlang der
Bielefelder StraBe festgesetzten "Mischgebiet" ist bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Vorhaben im
Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB) durch MaBnahmen des
(passiven) Larmschutzes sicherzustellen, daB in Aufenthalts-
raumen von Wohngebduden gemdB § 44 BauONW Innengeriauschpegel
von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts nicht iiberschritten
werden.

Dieses gilt z. B. als gewdhrleistet, wenn die AuBenwandbe-
standteile der o.g. Rdume mit einem Schalldimmwert nach VDI
2719 von mind. 35 - 39 dB{A) - Schallschutzklasse 3 -
ausgestattet sind.

In den 6stlich der WittekindstraBe festgesetzten "Verwal-
tungsgebduden" ist durch MaBnahmen des (passiven) Lirmschut -
zes sicherzustellen, daB in Aufenthaltsriumen gemidB § 44
BauONW Innengerduschpegel von 45 dB(A) tags eingehalten
werden. Dieses gilt z.B. als sichergestellt, wenn die
Aufienwandbestandteile der o.g. Rdume mit einem Schalldamm-
wert nach VDI 2719 von mind. 25 = 29 dB(A) - Schallschutz-
klasse 1 - ausgestattet sind.

Auf den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung sind Werbeanla-
gen, Garagen und Stellpldtze unzuldssig; dies gilt auch fiir
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

Unter den Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind Tiefgara-
gen auch dann zuldssig, wenn sie im Plan nicht besonders
festgesetzt sind.

Die zuldssige GeschoBfldche auf den Gemeinbedarfsflichen
kann um die Flache von Garagen, die unter der Gelindeober-
fldache hergestellt werden, iberschritten werden.

Die zuldssige Grundfldche auf dem Sondergebiet kann um die
Fldche des eingeschossigen Parkdecks iiberschritten werden.
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1.11 Die zul&dssige Grundfldche auf dem Sondergebiet kann um die

Fldche des eingeschossigen Parkdecks ilberschritten werden.
1.12 Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschos
se zugelassen werden, wenn die Mafstiblichkeit der Bebauung
gewahrt und die GeschoBfldchenzahl nicht {iberschritten wird.
.13 Innerhalb des Schutzstreifens der mit einem Leitungsrecht
fiir die Gasfernleitung belasteten privaten Grundstiicksfli-
chen sind die Errichtung von Gebiduden aller Art, von Mauern
parallel iber bzw. unmittelbar neben der Gasfernleitung,

Niveaudnderung, Einleitung aggressiver Abwdsser und sonstige
Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefdhrden oder beintrdchtigen, unzuldssig.

Beglinstigte des Leitungsrechts fiir eine Ferngasleitung mit
Begleitkabel sind die Ruhrgas AG Essen oder ihre Rechtsnach-
folger.

.0 Gestaltung

.1 Im Bereich der Richtfunktrassen Bielefeld - Herford der
Deutschen Bundespost 521 001/018 und 521 000/002 diirfen die
Gebdudehbhen die an der Bebauungsplangrenze eingetragenen
N.N.-Hohen nicht liberschreiten, Zwischenhdhen sind zu
interpolieren. Die Hohe der Gebdude und die Gestaltung der
Fassaden bezliglich ihres Materials sind im Einzelfall mit
der OPD Minster, Bereich Telekom, Postfach 1000,

4400 Miinster, im Verlauf des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

it

.2 Auf den Grinflidchen (Parkanlage mit Spielplatz) sind bauli-
che Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestandteil der Griin-
fldchen sind.

.3 Die Griinfldchen (Parkanlage) sind der Offentlichkeit zu
widmen.

. .4 Die Einteilung der Griinflidchen (Parkanlage) ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

.5 Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Baugrenzen
liegenden Grundstiicksfldachen sind als Ziergdrten (Pflicht-
vorgdrten) anzulegen. Die Freilegung und Befestigung von
Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsriu-
men zugelassen werden. Grundstiickszufahrten, -einginge sowie
Einfriedigungen miissen so angelegt werden, daB eine einheit-
liche Gestaltung der Vorgirten nicht gestért wird. Die
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Bindungen fiir Bepflanzung gelten nicht filir Wege und Zufahr- SRR
ten.

.6 Die nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindung fiir
Bepflanzung sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen mit mind. 0,60 m Bodeniiberdeckung) angelegt

werden.

Die nicht iberbaubaren Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung
sind spdtestens ein Jahr nach Bezugfertigkeit der Bauwerke
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

.7 Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" gekennzeich-
neten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.
Insbesondere ist bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten
eine Beeintrdchtigung durch entsprechende Sicherungsmafinah-
men auszuschlieBen. Fiir zu erhaltende Biume, die infolge
Alters oder sonstiger Umwelteinfliisse abgidngig sind, ist an
gleicher Stelle entsprechender Ersatz zu leisten.

.8 Fiir im Bebauungsplan als "zu ersetzende Biume" gekennzeich-
neten Einzelbdume und Baumgruppen, die infolge Alters,
baulicher Mafnahmen und sonstiger Umwelteinfliisse entfernt

werden missen, ist Ersatz zu stellen.

.9 Garagen und Stellplatze fiir mehr als 2 Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Striu-
chern eingegriint werden. Auf je 4 ebenerdige Stellpldtze ist

unabhdngig von der Beschaffenheit der Oberflidche zusidtzlich 85m uber NN
ein industriefester hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stamm- — ° i
umfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen. 1
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Garagen und Stellpldtze fir mehr als 2 Fahrzeuge miissen

durch Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Striu-

chern eingegriint werden. Auf je 4 ebenerdige Stellplidtze ist
unabhdngig von der Beschaffenheit der Oberflidche zusidtzlich 85m uber
ein industriefester hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stamm- ——
umfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen.

Soweit nicht anders festgesetzt, sind in den Gewerbegebie-
ten, in den Sondergebieten sowie in den Gemeinbedarfsf lichen
die Grundstilicksfldchen zu den Nachbargrundstiicken mit
standortgerechten Landschaftsgehdlzen im Pflanzverband von
100 cm x 100 cm - Mindestbreite 5,00 m - girtnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Entlang den Verkehrstrallen ist
zusdtzlich auf den o.a. Grundstiicken auf mind. 10,00 1fdm
Grundstiick ein Stiick groBkroniger, industriefester, stand-
ortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12/14
cm zu pflanzen. Bei Neubauten ist ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit die Bepflanzung der Grundsticke fertigzustellen. Fir
Grundstiicke, die kleiner als 5.000 gm sind, kidnnen die
Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind zusitzlich zur
Vorgartenfldche mindestens 10 % der Grundsticksf lidche
einzugrinen und mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen.

Diec Standorte der in dem Schutzstreifen zwischen dem
SO Gebiet und dem MI - Gebiet zu pflanzenden Biume kdnnen

im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehtrde geringfiligig

verandert werden.

Die an das Geldnde der Deutschen Bundesbahn angrenzenden
Grundstiicke sind zum Bahngelinde hin mit einem dauerhaften,
das Betreten der Bahnanlagen wirksam verhindernden Zaun,
einzufriedigen. Diese Einfriedigung ist auch von den jewei
ligen Eigentimern dauernd zu unterhalten,

Flur 87

Ver kehrsflichen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Auf den Grundstiicksflachen, die zur frelen Verkehrsiibersicht
von einer Bebauung freigehalten werden missen, sind Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und

2,50 m H6he iiber Verkehrsfldche unzulissiqg,

Die ErschlieBung flir die Bebauung in der /. Bauzone auf den
Grundstiicken Flurstiick 140 (Wittekindstralbe 4) Flurstiicke
229/231 und Flurstiick 230 (Bielefelder Strafe 32) der Flur 9
dar! nur iliber die ausgewiesenen Verkehrsflachen (Stichwege)
erfolgen.

Sonst ige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9
Baugesetzbuch (BauGl) bezeichneten Art enthalten, auBer:
Kraft.
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Hinwelse

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h., Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdanderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westf. Muscum filir Archdologie/Amt filir Bodendenk-
malpflege (Tel. 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindenstens drei Werktage in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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