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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

Im Allgemeinen Wohngebict (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet (MK - Geschdfts- und Parkhaus) werden die
Ausnahmen des § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet (MK) sidlich der Wittekindstrafie (Flurstiick
282) sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungen
nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Vergniligungsstitten gemiB § 6 Abs. 2
Nr. 8 niclit zuldssig und die Ausnahmen gemdBf § 6 Abs. 3
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir die bauliche Ausnutzung innerhalb der Gemeinbedarfsf |-
che zwischen der BorriesstraBe, der Wittekindstrafie und der
Krelshausstrafie gelten die Vorschriften fiir Kerngebiet.

Zur Unterstitzung und Erhaltung des Villencharakters im
Bervich der KreishausstraBe, der Borriesstrafie und der
Doratheenstrafle sind auf den fiir Einzelhiuser festgesetzten
Grundstilcken im Falle des Ersatzes Gebdude nur bis zu max.
16,00 m Ldnge, parallel zur StraBe gemessen, zulidssiqg.

In dem Sondergebiet (S0) sind die nach § 11 Abs. 3 Nr. 1, 2
und 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen zuldssig sowie die dazuge-
horlgen Stellpldtze fiir Besucher und Bedienstete.

Bei vorhandenen Gebduden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnltten werden, sind Anderungen im Sinne des § 29
Baugescelzbuch (BauGB) am und im bestehenden Gebiude im
angeschnittenen Tell ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonst lge Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Im beldseitiy entlang der WittekindstraBe und entlang der
Bielefolder Strafie festgesetzten "Mischgebiet" ist bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Vorhaben im
Sinne des & 29 Baugesetzbuch (BauGB) durch MaBnahmen des
(passiven) Liarmschutzes sicherzustellen, daf in Aufenthalts-
rdaumen von Wohngebduden gemdB § 44 BauONW Innengeriduschpegel
von 1% dB(A) tags und 30 dB(A) nachts nicht {iberschritten
werden.

Dieses gilt z. B. als gewdhrleistet, wenn die AuBenwandbe-
standteile deér o.g. Riume mit einem Schalldimmwert nach VDI
271Y9 von mind. 35 - 39 dB(A) - Schallschutzklasse 31 -
ausgestattet sind. |

In den ostlich der WittekindstraBe festgesetzten "Verwal-
tungsgebiduden" ist durch MaBnahmen des (passiven) LArmschut-
zes sicherzustellen, daB in Aufenthaltsriumen gemif & 44
BauONW Innengerduschpegel von 45 dB(A) tags eingehalten
werden. Dieses gilt z.B. als sichergestellt, wenn die
Aufcnwandbestandteile der o.g. Raume mit einem Schal ldamm-
wert nach VDI 2719 von mind. 25 - 29 4dB(A) - Schallschutz-
klasse 1 - ausgestattet sind.

Auf den Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind Werbeanla-
gen, Garagen und Stellpldtze unzulissig; dies glilt auch [fir
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNvao,

Unter den Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind Tiefgara-
gen auch dann zuldssig, wenn sie im Plan nicht besonders
festgesetzt sind.

Die zuldssige GeschoBflache auf den Gemelnbedar{sf lichen
kann um die Flache von Garagen, die unter der Gelindeobor-
flache hergestellt werden, Uberschritten woerden.

Die zuldssige Grundflidche auf dem Sondergeblet kann um dle
Fldche des eingeschossigen Parkdecks Uberschritten werden.

Im Einzelfall konnen Ausnahmen von doer dahl der Vollgeschos-
se zugelassen werden, wenn die MaBuatibllchkelt der Bebauung
gewahrt und die GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten wird.

Innerhalb des Schutzstreifens der mit elnem Leitungsrecht
fiir die Gasfernleitung belasteton privaten Grundstiicksfli-
chen sind die Errichtung von Goebiuden aller Art, von Mauern
parallel iiber bzw. unmittelbar neben der Gasfernleitung,
Niveaudnderung, Einleitung aggressiver Abwidsser und sonstige
Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefdhrden oder beintrdchtigen, unzuldssig.

Begiinstigte des Leitungsrechts filir eine Ferngasleitung mit
Begleitkabel sind die Ruhrgas AG Essen oder ihre Rechtsnach-
folger.

Gestaltung

Im Bereich der Richtfunktrassen Bielefeld - Herford der
Deutschen Bundespost 521 001/018 und 521 000/002 diirfen die
Gebdudehdhen die an der Bebauungsplangrenze eingetragenen
N.N.-Hohen nicht iberschreiten, Zwischenhthen sind zu
interpolieren. Die Hohe der Gebdude und die Gestaltung der
Fassaden beziiglich ihres Materials sind im Einzelfall mit
der OPD Minster, Bereich Telekom, Postfach 1000,

4400 Minster, im Verlauf des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

Auf den Griinflichen (Parkanlage mit Spielplatz) sind bauli-
che Anlagen nur zuldssilg, soweit sie Bestandtell der Griin-
fldchen sind.

Die Grinfldchen (Parkanlage) sind der Gffentllchkeit zu
widmen.

Die Einteilung der Griinl lidchen (Parkanlage) ist nicht
Gegenstand der Festsetzundg.

Dic¢ zwischen der Verkehrsfliche und den vorderen Baugrenzen
lieogenden Grundstiicksflichen sind als Ziergidrten (P{1icht-
vorgarten) anzulegen. Die Freilegung und Befestigung von
Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und Ausstel lungsrhu-
men zugelassen werden. Grundstiickszufahrten, -cingidnge sowin
Einfriedigungen miissen s0 angelegt werden, dafl eine einheit-
liche Gestaltung der Vorgirten nicht gestdrt wird. Die
Bindungen Fiir Bepflanzung gelten nicht filir Wege und Zufahr-
ten.

Die nicht iliberbaubaren Grundstucksilichen mit Bindung filr
Bepflanzung sind gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen mit mind. 0,60 m Bodenilberdeckung) angelegt
werden.

Die nicht liberbaubaren FFlachen mit Bindung £iir Bepflanzung
sind spdtestens ein Jahr nach Bezugfertigkeit der Bauwerke
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die¢ im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" gekennzelch-
neten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.
Insbesondere ist bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbelten
eine Beeintrdchtigung durch entsprechende SicherungsmaBnah-
men auszuschlieBen. Flir zu erhaltende Baume, die infolge
Alters oder sonstiger Umwelteinfliisse abgdngig sind, ist an
gleicher Stelle entsprechender Ersatz zu leisten.

Fir im Bebauungsplan als "zu ersetzende Biume" gekennzeich-
neten Elnzélbidume und Baumgruppen, die infolge Alters,
baulichar Malinahmen und sonstiger Umwelteinfliisse entfernt
werden missen, ist Ersatz zu stellen.

Garagen und Stellpldtze fiir mehr als 2 Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Striu-
chern eingegriint werden. Auf jeo 4 cbenerdige Stellplitze ist
unabhidngig von der Beschaffenheit der Oberfliche zusdtzlich
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ein industriefester hochstammiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen.

Sowelt nicht anders festgesetzt, sind in den Gowerbogebie-
ten, in den Sondergebieten sowie in den Gemelinbedarfs=flichen
die Grundstiicksfldchen zu den Nachbargrundstiicken mit
standortgerechten Landschaftsgehdlzen im Pflangverband von
100 em x 100 cm - Mindestbreite 5,00 m - gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Entlang den Verkehrstioallon st
zusdtzlich auf den o.a. Grundstiicken aul mind. 10,00 1fdm
Grundstiick ein Stiick groBkroniger, Induptriefoster, stand-
ortgercechter Laubbaum mit einem Stammunfang von mind. 12/14
cm zu pflanzen., Bei Neubauten i1st eoin Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit die Bepflanzung der Grundstlcke fortiggustellen. Fiir
Grundstiicke, die kleiner als 5.000 gm sind, kdnnen die
Abpflanzungen geringey s¢ih, Jedoch alnd susitslich zur
Vorgartenfldche mindestens 10 % dey drundptucksf liche
einzugrinen und mit Baumen und Striduchern z2u bepl lanzen.

Die Standerte der in dem Schutsstrellen aswischen dem

S0 Gebiet und dem MI - Geblet zu pflanzenden Baume kdnnen
im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehirde ger ingfligig
verdndert werden.

Die an das Geldnde der Deutsohen Bundesbahn anagtensenden
Grundrtiicke sind zum Balingeldnde hin mit olnom dauerhaftten,
dan Boetreten der Bahnanlagen wirksam verhindernden zaun,
elnsufriedigen. Diese Elnfriedigung iat auch von den jewel
ligen Eigentiimern dauernd zu unteihalvan,

Verkehrsfldachen
Di# Einteilung des StraBenrawnes 1t nlaht Segenstand der
Feat setzungen.

Aul den Grundstiicksfldchen, die zur frelon Verkohirsibersioht
von oiner Bebauung freigehalten werden mbspen, sind Anpflan-
zuhgon und bauliche Anlagen zZwischen 0,70 m und

2,50 m HGhe iiber Verkehrsfliche ungulidnmiag,

Dle HischlieBung fiir die Bebauung in der 2. Bauzone auf den
Grundetiicken Flurstilck 140 (Wittekindatyalle 4) FPlurstiicke
22972401 und Flurstilek 230 (Bielefeldor StraBle 32) der Flur 9
dart nur liber die ausgewiesenen Verkelirsilachen (Stichwege)
erfalgen.

Sonsl lge Regelungen

Mit Rechtskraft dleses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lLichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9
Baugesetzbuch (BaulGBl)} bezeichneten Art enthalten, auBer
Kraflt.

Hinwe il tin

Bel Hodenelngriften kinten Bodendenkmdler (kulturgeschichtli-
che Hodonfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdanderungen und Vertirbungen in der matiirlichen Bodenbe-
schaffenhelt ) entdeckt worden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern lst der Gomelnde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Llppe, Westf, Muscum fiir Archiologie/amt flir Bodendenk-
malpflege (Tel, 0521/49200250) unverziiglich anzuzeigen und

die BEntdeckungsstiatte mindenstens drei Werktage in unveridn-

dertem Zumtand zu erhalten (§% 15 und 16 DSchG).
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaBl der baulic

WA Allgemeine Wohngebiete
il Mischgebiete

MK Kerngebiete

GE Gewerbegebiete

Linien und Flachen
i A Plangebietsgrenze
StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

@

Offentliche Verwaltung

Museinm

:ém Sondergebiet Einkaufszentrum

hen Nutzung

Ml Zahl d. Vollgeschosse
(als Héchstgrenze)

(8] Offene Bauweise
5 GRZ 0,4  Grundflachenzahl
GFZ0,7 GeschoRflachenzahl

nur Einzelhduser zuldssig

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

=Y

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung v. Baugebieten,
oder des MaRes der Nutzung innerhalb einas
Baugehiets

Stellplitze

@ Ortsnetz-Trafostation (ONS)

Nicht iiberbaubare Flachen

Straenverkohrsflichen
Verkehrsgriin
Offentliche Parkplatze

Bereich ohne
Ein-und Ausfahrt

Sichtdreieck

zu balastende Flichen

@ 2ugunsten der LE'fI‘Ungstrd ger

@ Gehrecht zugunsten d. Allgemeinhert

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Griinflachen

Wasserflachen

Parkanlagen

Spielplatz

Zu erhaltende Baume, Baumgruppen ,
Buschgruppen

@ Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Zu ersetzende Baume

Flichen mit Bindung fiir Bapflanzung

B. Erlauterungen der Planunterlage
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]T]'T'] Boschungen

(A} Biume

C. Nachrichtl. Angaben
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Einzelanlagen (unbeweglichen
die dem Denkmalschutz untarl

Uberschwemmungsgebiet

Richtfunktrasse DBP 200 m Breite

Vorhandene Gebiude mit GeschoRzahl und Hs. N,

G Giebelstindig
T Traufstindig
FD Flachdach

Fiihrung unterirdischer Ver- und Entsorgungs-
anlagen

Hinweise

Zu beseitigende Gebiude oder bauliche
Anlagen (BBauG § 39d (1)

Kulturdenkmale),
ingoen
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Die Dberefnstimmung mit dem Offenlegungsplan
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Der Rat der Stadt Herford hat gemdf
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ortsiblich bekannt gemacht worden,

Herford ,den

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist am 22.8./988

Im Auftrage des Rates der Stadt Herford
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