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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Rusnahmen nach § 4(3) Ziffern
3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbauboren bzw. der fur
sie festgesetzten Fléchen zuldssig. Dartber hinaus sind Stellpldtze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Strafenbegrenzungslinie zuléssig,
wenn nicht mehr als 50/ dieser Flache fur Stellplatze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenanlogen im Sinne des § 14(1} BauNV0 sind ouferhalb der iUberbaubaren
Grundstiicksf ldchen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemdf
§ 65(1) Nr.1 BouO NW je Grundstlck.

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B
Erker, Houseingdnge) bis zu 0.80 m sind zulbssig.

Bei vorhandenen Gebtuden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten
werden, sind bouliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im
bestehenden Gebtiude im angeschnittenen Teil ousnohmsweise zulbdssig, soweit
nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Oer obere Bezugspunkt fur die zuldssige Troaufhohe wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dachhaut bestimmt. Trauf- bzw. Firsthdhen
beziehen sich ouf die jeweils ausgebaute Verkehrsfldche; bei geneigten
Oberfléchen ist die im Mittel sich ergebende Hohe mafgebend.

Cestal tung

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksf léchen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufaohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldéchen kann nur vor Verkaufs—
und Ausstel lungsraumen zugelassen werden.

Die uUberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso
zu behandeln.

Entlang der Verkehrsfldachen sind Grundstickseinfriedigungen aus festen
Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0.70 m im Mittel zuldssig.

Dachgaupen diirfen Jje Dochfléche nur in einer Gesamtlénge von max. 507 der
Traufenldnge ausgebildet werden.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flachddcher
zuldssig.

Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzu—
stellen.
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Bei Gemeinschaftsstellplatzonlogen ist je 4 Stellpldtze ein standort—
gerechter Loubbaum zu pflanzen.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflonzgebote sind Rhorn, Birke,
Buche, Eiche, Esche mit einem Stommumfang von mind. 12 cm.

Grunf Lache

Die Einteilung der Grinfldache ist Uber den Rohmen der Ausweisung unter-
schiedlicher Nutzungsbereiche hinaus nicht Gegenstond der Festsetzung

Auf der mit (:) gekennzeichneten Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwick lung von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichsmafnahmen
die verrohrten OGCewdsser wieder herzustellen und Grunfldche mit Bandbe-
pflanzung aus einheimischen Landschaftsgehdlzen anzulegen.

Soweit es in den Grunfldchen verrohrte Gewdsser gibt, sind diese wieder
of fenzulegen und naturnoh zu gestalten. Die Siekbereiche sind von
Jeglicher gegenlaufigen Nutzung freizuhalten und als natirliche

Retent ionsrdume fur die Gewdsser zur Verflgung zu stellen.

Verkehrsf ldache

Die Einteilung der Verkehrsfldche ist nicht Gegenstond der Festsetzung.
Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten
werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich
zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzuléssig.
Sonstige Regelungen

Die mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten belosteten privaten Grundstlcks—
flachen sind von Mauern, Ztunen, Hecken, Baumen und tiefwurzelnden
Pflonzen freizuhalten.

Fur den Eingriff mUssen folgende Rusgleichsmafnahmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsfléchen sind e m? Verkehrsflache auf den
festgesetzten Ausgleichsfldchen 0.4 m? anzulegen.

b) Zum Ausgleich der Mofnohmen ouf den Bougrundstiicken sind e m?® Bau-
grundstick ouf den festgesetzten Ausgleichsflichen 0.4 m? anzulegen.
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b) Zum Ausgleich der Mofnahmen ouf den Bougrundstiicken sind je m? Bau-
grundstick auf den festgesetzten Ausgleichsflichen 0.4 m? anzulegen.

Die auf den Baugrundstlcken anfallenden Regenwassermengen sind mittels
Zisternen mit Retentionsvolumen auf den naturlichen Londabfluff (10l/5 ha)
gedrosselt abzufuhren. Dobei ist die Einleitung des Regenwassers der
Bebauung unmittelbar entlang der Westseite der Strafe Im Grofen Siek in
den dort vorhandenen Mischwasserkanal und die Einleitung des Regenwassers
der Bebouung ostlich der StraBe Im Grofen Siek in dos vorhandene Gewdsser
des angrenzenden Siekes vorzunehmen. Die Regenentwtsserung der ubrigen
Bebouung ist durch Anschlufl an im Efeuweg und Robinienweg anzulegende
Regenwosserkantle, die ihrerseits in daos freizulegende Gewdsser innerhalb
der Grunflache einzuleiten sind, herzustellen.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die bislang fur eine Teil-
flache seines Geltungsbereiches bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
plones Nr.6.56 "Sandstrafe/Im Groflen Siek" aufer Kraoft.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale {kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mouerwerk, Einzelfunde, aber auch Vertnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf.Museum fur Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege
(Tel.:0521/5200250) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktoge in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15

16 DSchG) .

Werden bei den Russchachtungsarbeiten im Bahmen der Bautdtigkeiten auf-
fallige Verfarbungen oder Verunreinigungen des Bodens festgestellt, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Amt fur Umwelt und
Infrostrukturentwick lung {untere Rbfal lwirtschaftsbehorde) des Kreises
Herford hieriuber zu informieren.
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