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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Garagen, Carports und Stellipldtze sind grundsdtzlich inner-
halb der Uberbaubaren bzw. der fir sie ausgewiesenen Fla-
chen anzuordnen. Unter den Fldchen mit Bindung fiir Bepflan-
zung sind Tiefgaragen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVQO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig. Ausgenommen

.davon ist je ein Gebdude gemdf3 § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstiick.

Bei vorhandenen Gebduden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des
§ 29 BauGB an und im bestehenden Gebdude im angeschnittenen
Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Festset-
zungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Traufhdhe wird
durch den Schnitt der héchsten AuBenwand mit der Dachhaut
bestimmt. Trauf- bzw. Firsthdhen beziehen sich ansonsten
bei den unmittelbar entlang den Strafen gelegenen Wohn-
grundsticken auf die jeweils ausgebaute Verkehrsfliche und
bei den Hinterliegergrundstiicken auf das endgiiltige Gelé&n-
deniveau; bei geneigten Oberflidchen ist die im Mittel sich
ergebende Hohe maf3gebend.

Gestaltung

Die Flachen der Baugrundsticke, die nicht (berbaubar sind
oder nicht lberbaut werden, sind gdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten (Flachen mit Bindung fir Bepflanzung). Dies
gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tief-
garagen mit Bodeniiberdeckung) angelegt werden. Die Bindung
flir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Werbean-
lagen sind auf den Fldchen mit Bindung flir Bepflanzung un-
zuldssig. Die Fladchen mit Bindung flr Bepflanzung sind spa-
testens’ 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke anzule-

gen.

Auf den Grundstiicksfl&dchen, die zur freien Verkehrsiiber-
sicht freigehalten werden miissen (Sichtdreieck), sind Anla-
gen und Anpflanzungen, die das Sichtfeld zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe iliber Verkehrsflache beeintrichtigen, nicht
zuldssig.

Entlang den o6ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen Grundstiick-
seinfriedigungen nur bis 0,70 m Hbhe angelegt werden. Aus-
nahmsweise kénnen in begriindeten Einzelfallen hdhere Grund-
stlickseinfriedigungen aus lebenden Hecken zugelassen wer-
den.
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Auf Wohngebduden sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 38 ° und 45 ° zuléassig.

Die Lange der Dachgauben darf die Halfte der Traufenl&nge
nicht {berschreiten.

Die mit Geh~-, Fahr- bzw. Leitungsrechten belasteten priva-
ten Grundsticksfldchen sind ihrem jeweiligen ErschlieBungs-
zweck entsprechend von Mauern, Z&unen, B&umen bzw. tiefer-
wurzelnden Pflanzen freizuhalten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Garagen, Carports und Stellplatze fir mehr als zwei Fahr-
zeuge sind durch Bepflanzung mit einheimischen standortge-
rechten Wildstrduchern einzugriinen. Auf je vier Stellplé&tze
bzw. Carports ist zusdtzlich ein hochst&mmiger, groBkroni-
ger, industriefester, einheimischer, standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen. Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote
sind zum Beispiel Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche usw.
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm.

Je gm Verkehrsflache sind 0,28 gm Grinfl&che auf der als
Flédche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fldche mit
einheimischen standortgerechten Laubbidumen und Wildstrau-
chern im Pflanzverbund von 1,00 x 1,00 m herzustellen.

Je gm Baugrundstiicksflache sind 0,4 gm Ausgleichsflache an-
zulegen. Davon sind auf der als Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaftt festgesetzte Fl&dche 1.346 gm entsprechend den Fest-
setzungen gemdB Ziffer 3.2 anzulegen und auBerhalb des Be-
bauungsplanes auf dem Flurstiick 17 der Flur 11 der Gem.
Diebrock 9.667,5 gmn aufzuforsten.

Grﬁnﬂéchen

D1e Einteilung der &6ffentlichen Grunf]achen ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen.

"In den festgesetzten Griinflidchen sind bauliche Anlagen nur

zuldssig, soweit sie Bestandteil der Grinanlagen sind.

Verkehrsfidchen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegens%and der
Festsetzungen.

Auf ‘den Verkehrsflichen der InnenerschlieBung ist im Ab-

stand von 40,00 m jeweils ein heimischer standortgerechter
Hochstammbaum (Mindeststammumfang 18/20 cm) zu pflanzen.

Hinweise
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Hinweise

Bei Bodeneingﬁiffen kdonnen Bodendenkmdler (kulturgeschicht-

liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdoclogie/Amt fir Bo-
dendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Die Bauarbeiten auf dem ehemaligen Betriebshof (Flurstlck 406)
mussen umgehend eingestellt werden, wenn bei Ausschachtungs -
arbeiten auffallige Verfarbungen des Bodens festgestellt
werden. DarUber hinaus ist das Umweltamt des Kreises unverzlglich
zu informieren .

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
Tichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in & 9
Baugesetzbuch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auBler
Kraft.

‘rgtinzung des Textes zum Bebuuﬁngsptuﬁ:

3 4 Ju mé der on der Sondstrofle auf dem Flurstuck 460 gelegeren, mit zinem

Geh~, Fohr= und Leitungsrecht belegten Fliche sind als Ausgleichs—
malnohme cuberhalb des Bebauungsplones ouf dem Flurstick 17 der Flur 11
der Gemarkung Disbrock 3,21 m? aufzuforsten.
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