Text zum Bebouungsplan Nr.6.55 "Altensenner Weg/Elverdisser Strafie’
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Art und Maf der boulichen Nutzung, Bouweise

Im Reinen Wohngebiet (WR) werden die Ausnchmen nach § 3 (3) BauNV0 nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Rusnahmen nach § 4 (3) Ziffer
3 bis 5 BauNVD nicht Bestandteil dieses Bebauungsplones.

Goragen und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind auBerhalb der uUberbaubaren
Grundsticksf lachen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemdf
§ 65 (1) Nr.1 BauO NW Jje Grundsttick .

Bei vorhandenen Gebtuden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten wer-
den, sind bouliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden
Gebtiude im angeschnittenen Teil cusnohmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldéssige Traufhshe wird durch den Schnitt der
hochsten Aufenwand mit der Dochhaut bestimmt. Trauf- bzw. Firsthchen beziehen
sich auf die jeweils ausgebaute Verkehrsfldache; bei geneigten Oberflachen ist die
im Mittel sich ergebende Hohe mafgebend.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflochen sind spétestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Diese Bindung flr Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten. Die Freilegung
und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor Verkaufs— und Ausstel lungsrau—
men zugelossen werden.

Die Uberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu
behandeln.

Entlang der Verkenhrsfltchen sind Grundstuckseinfriedigungen aus festen Baustof-
fen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zultssig.

Dachgoupen durfen je Dochfléche nur in einer Gesomtltnge von mox. 507 der
Traufenldonge ausgebildet werden.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flachdacher zuldssig.
Stellplatze und Zuwegungen sind mit wosserdurchltssigen Beldgen herzustellen.

Bei CGemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein standortgerechter Laub—
baum zu pflanzen.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind Ahorn, Birke, Buche,
Eiche, Esche mit einem Stommumfang von mind. 12 cm.

Grunf Lache

Die Einteilung der Grunfléche ist Uber den Rohmen der Ausweisung unterschiedli-
cher Nutzungsbereiche hinous nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist fur Rusgleichsmafnchmen sicherzustellen.

Verkehrsf lache
Die Einteilung der Verkehrsfloche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrstbersicht freigehalten werden mis—
sen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlogen im Bereich zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzuldssig.

Sonstige Regelungen

Die mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belasteten privaten GrundstUcksf Ldchen
sind von Mauern, Zdunen, Hecken, Baumen und tiefwurzelnden Pflanzen freizuhal-
ten.

Das Geh- und Fohrrecht ist der Offentlichkeit vorbehalten, dos Leitungsrecht be—
steht zugunsten der Ver— und Entsorgungstrdger.

Fur den Eingriff innerhalb des Teilbereiches A - B - C - D-E - F mussen folgende
Ausgleichsmafnahmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsfldachen sind je m? Verkehrsflache 0,4 m? Obgtwie-
se auf den festgesetzten Ausgleichsfldchen gnzulegen.

b) Zum Pusgleich der Mafnahmen auf den Baugrundsticken sind je m? Bau-
grundstick 0,13 m? Obstwiese ouf den festgesetzten Ausgleichsf ldchen anzu-
legen.

Die Obstwiese ist mit einer mindestens dreireihigen Vogelschutzhecke cbzupflan—
sen. Die Obstwiese dorf nicht gedingt und lediglich ein bis zwei Mal im Johr ge-
méht werden. Das Mahtgut ist von der Flache zu entfernen.

Beidseitig des Flochsbaches ist jeweils ein mindestens 5,00 m breiter Streifen von
Jjeglicher boulicher Nutzung und Versiegelung freizuhalten.

Bei einer Errichtung der Wohnbebauung vor Realisierung der entlang der Umge—
hungsstrafe (B239) geplanten Lérmschutzwond ist voribergehend gin wirksomer
Larmschutz vor Bezugsfertigkeit der Gebdude oauf den entsprechenden Privat—
grundsticken selbst nachzuweisen.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die bislong fur Teilfldchen seines
Geltungsbereiches bestehenden Festsetzungen der Bebouungspline Nr.6.25a
"Robbenk leve" und Nr.6.34 "Elverdisser Strape/B233" aufer Kraft.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale {(kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Verdnderungen und Verfdérbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden—
denkmiilern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf Museum fUr Archtologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521/5200250)
unverzUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstttte mindestens drei Werktage in
unverdnderten Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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