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Art und Maf der baulichen Nutzung, Bouweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnohmen noch § 3) Ziffer 4 bis
5 BauNVO nicht Bestondteil dieses Bebauungsplones.

Garogen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen
zultissig. DarUber hinaus sind Stellpltitze zwischen der vorderen Baugrenze
und der Strafenbegrenzungslinie zuldssig, wenn nicht mehr als 507 dieser
Flache fur Stellplatze und Zuwegungen befestigt wird.

Nebenonlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind auferhalb der Uberbouboren

Grundstiicksf lachen unzultéissig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemdf
§ 85(1) Nr.1 BauONW je Grundstuck.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bouteile (z.B.
Erker, Hauseingtnge) bis zu 0.80 m sind zuldssig.

Der obere Bezugspunkt flr die zuldssige Traufhthe wird durch den Schnitt
der hdchsten Auferwond mit der Dochhout bestimmt. Trauf— bzw. Firsthohen
beziehen sich auf die Jjeweils ausgebaute Verkehrsfldche; bei geneigten
Oberflachen ist die im Mittel sich ergebende Hohe mafgebend.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflaonzfligchen kann nur vor Verkoufs— und
Ausstel lungsrdumen zugelossen werden.

Die uberbaubaoren Fldchen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genouso zu
behondeln.

Entlong der Verkehrsflachen sind Grundstlckseinfriedigungen aus festen Bau-
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0.70 m im Mittel zulgssig.

Dochgaupen durfen e Dochfldche nur in einer Cesomtlonge von max. 507 der
Traufenltéinge ausgebildet werden.

Auf Garegen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flochddcher zuldssig.

Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen
herzustel len.

Bei Gemeinschaftstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein stondort-
gerechter Loubboum zu pflonzen.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind Rhorn, Birke,
Buche, Eiche, Esche mit einem Stommumfong von mind. 12 cm.



2.6 Bei Gemeinschaftstellplatzanlagen ist je 4 Stellpldatze ein stondort—
gerechter Laubboum zu pflonzen.

2.7 Standortgerechte Laubbgume im Sinne der Pflanzgebote sind Ahorn, Birke,
Buche, Eiche, Esche mit einem Stommumfong von mind. 12 cn.

2.8 Sofern Baugrundsticke eine naturliche Geldndehthe unter 68 m U.NN
aufweisen, sind diese auf mindestens diese Hohe aufzufillen.

3.0 Grunfldache

3.1 Die Einteilung der Grunfltche ist Uber den Rohmen der Ausweisung unter-—
schiedlicher Nutzungsbereiche hinaus nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.0 Verkehrsf ltche
4.1 Die Einteilung der Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0.70 m
und 2.50 m Hohe Uber Verkehrsflache unzultssig.

5.0 Sonstige Festsetzungen

5.1 Im Bebouungsplanbereich durfen Trinkwosserbrunnen nicht hergestellt und
vorhondene Trinkwosserbrunnen nicht zu Trinkwosserzwecken genutzt werden.

5.2 Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt fur dessen Geltungsbereich
die Satzung Nr. 3 "Bltensenner Weg" gem. § 34 (4) BouGB aufer Kraft.

5.0 Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d,h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-—
malern ist der Stadt Herford und dem Londschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fur Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0521/5200250) unverzug—
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver—
gndertem Zustond zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG) .

Bei Erdarbeiten im Bereich des Altstandortes "ehemalige Mobelfobrik" sowie im
Bereich der Altablagerung TK 3817 B 41 und B 85 ist auf Auffalligkeiten zu
achten und ggfs. unverzuglich die Untere Abfallbehbrde des Kreises Herford
einzuschalten.
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