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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (Ml) sind die im § 6 (2) Bounutzungsverordnung (BouNV0),
Ziffern | bis 7 aufgefuhrten Einrichtungen zuldssig, hiervon ausgenommen
ist gemaB § 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 1 (5) BauNVO
Einzelhandel .

Im Gewerbegebiet (GE) sind die im § 8 (2) BauNV0, Ziffern 1 bis 4 aufge-
fihrten Einrichtungen zultissig, hiervon ausgenommen ist gemsB § 9 (1)
Nr. | BouGB i.V. mit § 1 (5) BauNVO Einzelhandel .

Fur ein Betriebsgrundstick ist Jeweils nur eine Wohnung zuldssig, sofern
sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet ist.

Die mox. zultssige Traufhohe (TH) wird gemdf § 16 (3) BauNVO cuf 12,00 m
festgesetzt . Bezugspunkt ist die fertige Strofencberkonte. Eine Uber-
schreitung der zulgssigen TH fur technisch untergeordnete Baouteile (z.B.
Schornstein, Masten, techn. Aufbouten fur Aufzlge) kann ausnohmsweise
gentf § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit
ist im Baugenehmigungsverfaohren nachzuweisen.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB) am und
im bestehenden Gebdude im angeschnittenen Teil ausnchmsweise zuldssig,
soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebouungsplanes entgegenstehen.

Grinf lachen und nicht Uberbaubare Flichen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksf léchen sind gdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Diese Bindung fiur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und
Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor
Verkaufs— und Russtel lungsraumen zugelassen werden.

Die Uberbauboren Fldachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso
zu behandeln.

Auf den Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind Garagen und Stellplatze
unzultssig.

Auf den Gewerbegrundsticken ist entlang der Verkehrsstraoffen auf mindestens
10,00 Lfdm Grundstiick ein standortgerechter Loubboum zu pflaonzen.

Soweit nicht anders festgesetzt, sind auf den Gewerbegrundstiicken mit
einer Grofe von tber 5000 gm die Fldchen zu den Nochbargrundstlcken in
einer Mindestbreite von 5,00 m mit standortgerechten Stréuchern und Loub—
bdumen im Pflanzverband von 1,00 m x 1,00 m gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Auf kleineren Gewerbegrundsticken sind mindestens 207 der
Jjeweiligen Grundstlicksf lache entsprechend zu bepflanzen. Nur in
begrindeten Rusnahmefdllen kann auf diese Bepflonzung verzichtet werden.
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Soweit nicht anders festgesetzt, sind auf den Gewerbegrundstiicken mit
einer Grofe von udber 5000 gm die Fldachen zu den Nochbaorgrundsticken in
einer Mindestbreite von 5,00 m mit stondortgerechten Strauchern und Loub-
bdumen im Pflonzverband von 1,00 m x 1,00 m gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Auf kleineren Gewerbegrundsticken sind mindestens 20/ der
Jjeweiligen Grundstlcksf lache entsprechend zu bepflanzen. Nur in
begrindeten Ausnahmefdllen kann auf diese Bepflanzung verzichtet werden.

Garagen und Stellplatze fur mehr als 2 Fohrzeuge mussen durch Bepf lanzung
mit standortgerechten Striéuchern von mindestens einer Reihe im Abstand von
1,00 m eingegrint werden, bei mehreren Reihen im Pflanzverband von

1,00 m x 1,00 m. Auf je 4 ebenerdige Stellplatze ist unabhdngig von der
Beschaffenheit der Oberfltche zusttzlich ein hochstdmmiger standortge-
rechter Laubboum anzupflanzen und zu erhalten.

Stondortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel
Anorn, Birke, Eiche, Esche, Buche, Hainbuche usw. mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm. Standortgerechte Strducher sind z.B. heimischer
Hortriegel, Hoselnuss, Feldahorn, Hainbuche, Faulboum, Wildrose, Weide,
Heckenk irsche usw.

Auf den festgesetzten Grunfléchen sind bouliche Anlagen nur zuldssig,
soweit sie der Zweckbestimmung der Grunflochen dienen.

Zum Ausgleich der Mofnohmen auf den Baugrundsticken A — M sind Jje m?
Baugrundstuck 0.15 m? auf der festgesetzten Flache fur Mofnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit

standortgerechten, einheimischen Hecken und Feldgehdlzen anzulegen.

Kennzeichnung gemdf § 9 (5) Nr. 3 BouGB

[m Plongebiet befindet sich die Altablagerung MB 25. Eine Verdichtung
und Versiegelung dieser Fldache ist nicht zultssig. Die Erdabdeckung muf
eine Vergosung zulassen.

Hinweise

Wenn bei Erdorbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Herford oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unvertndertem Zustand zu erhalten.

Wenn bei Ausschachtungsarbeiten Verférbungen des Bodens vorgefunden oder
Abfallstoffe gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und das
Unweltomt des Kreises Herford —untere Abfal lwirtschaf tsbehdrde— zu
informieren,
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