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Art der baulichen Nutzung

gemal3 § 8 (1) BauGB

In Teilgebiete gegliedertes Gewerbegebiet
gemaB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und

(9) BauhVvO

Gewerbegebiet Teilgebiet GE 1

Nur zuldssig sind nach & 8 (2) BauNVvQ folgende
Nutzungen:

Ziffer 1: Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

Ziffer 2: Geschafts-, Bilreo- und Verwal-
tungsgebiude

Ziffer 3: Tankstellen

Ausgeschlossen sind die folgenden Branchen, die
in der Systematik der Wirtschaftszweige des
statistischen Bundesamtes aufgefihrt sind:

1fd. Nr. Branche

1. 213 Gummiwaren

2., 222 Zementwerke, Transportbe-
ton—-, Kalkwerke, Gipsher-
stelTung

3. 228 Grobkeramische Industrie

&, 227 Glasherstellung

5. 23 Metallbearbeitung

6. 260 Holzbearbeitung

7. 271 Ledergewerbe

8. 28/29 Lebensmittelverarbeitung

9. 561 Speditionen

10. 745 Abfallentsorgung

11. 221 Teerverarbeitung

2. 210 Kunststoffverarbeitung
(Kunstharz)

13. 224 Feinkeramische Industrie

14, 25 Batterieherstellung

15. 265 Papier- und Pappever-
arbeitung

16. 275 Textilgewerbe

17. 438 KFZ-Betriebe



1

i

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nach
§ B (3) BauNVO:

Ziffer 1: Wohnungen flur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniliber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

-Ausnahmsweise konnen in den GE 1 - Gebieten
gemaB § 8 (3) BauNVO zugelassen werden:

Ziffer 1: Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb des vorgenannten Gehietstypes

k6nnen ausnahmsweise solche Betriebe zu-
gelassen werden, die aufgrund ihrer Betriebs-
weise und ihres Emmissionsverhaltens den Zuge-
lassenen vergleichbar sind.

Gewerbegebiet Teilgebiet GE 3

GemaB § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (7) BauNVQO und
§ 9 (3) BauGB wird das GE 3 - Gebiet geschof3-
weise in einzelne Nutzungen gegliedert.

Nutzungsarten des GE 3 - Gebietes im Erdgeschof3.
Nur zuldssig sind nach § 8 (2) BauNVO:
Ziffer 1: Gewerbebetriebe aller Art

Nutzungsarten des GE 3 - Gebietes in den Oberge-
schossen.

Nur zuldssig sind nach § 8 (2) BauNVO:

Ziffer 1: Gewerbebetriebe aller Art

Ziffer 2: Geschafts, Biliro- und Verwal-
tungsgebdude
Ziffer 3: Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind die in dem GE 1 - Gebiet
aufgefihrten Branchen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden nach
§ 8 (3) BauNhNVO:
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Ziffer 1: Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und -Teiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegenliber in Grundflidche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ziffer 2: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke
Ziffer 3: Vergniligungsstatte

Innerhalb des vorgenannten Gebietstypes

kénnen ausnahmsweise solche Betriebe zu-
gelassen werden, die aufgrund ihrer Betriebs-
weise und ihres Emmissionsverhaltens den Zuge-
lassenen vergleichbar sind.

GemaB § 9 (3) BauGB sind im ErdgeschoR des GE

3 - Gebietes auch Gemeinschaftsschaftsstell-
platze gemadB § 12 BauNVO i.V.m. § 22 BauGB und
gemeinschaftliche Nebenanlagen der technischen
Versorgung (TVA) (z.B. Blockheizkraftwerke) ge-
mdB § 14 (2) BauNVO i.V.m. § 22 BauGB zulédssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete gemaB §§ 8 und 9

BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aufgrund des
§ 1 (5) und (9) BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

gemdB § 9 (1) a und § 9 (1) BauGB

Grundfldchen- und GeschoBflachenzahl

(GRZ, GFZ)
gemdB §§ 16 - 20 BaulVO

Als Obergrenze filir die zuldssige GeschoB3-
fldchenzahl gilt die Bestimmung des § 17 BaulNVO

Im Gewerbegebiet:
zulassige Grundfldachenzahl von 0,6

Wird diese Zahl ausnahmsweise auf 0,8 er-

héht, missen Flachen im Verhaltnis 1 : 2 zu-
sdtzlich begriint werden. Diese zusdtzliche
Begrinung kann in Form von VergréBerung der
Freiflache, Dachbegrinung oder Fassadenbegriinung
erstellt werden,

Héhe baulicher Anlagen
gemal3 § 18 BauNVO

Bei der Berechnung der H6he baulicher An-
Tagen sind folgende Bezugspunkte maBgebend:

L]
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oberer Bezugspunkt

- oberer AbschluB der AuBenwdnde (Ober-
kante der Attika, des Gesimes u.d.) bei
baulichen Anlagen mit Flachdachern
(Traufhéhe)

unterer Bezugspunkt:

- Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit'
der Oberkante der ausgebauten Verkehrs
fldache. Bei geneigter Verkehrsflidche ist
die im Mittel gemessene Ho6he der baulichen
AnTagen maBgebend.

In den GE 1 - Gebieten sind die Fassaden in ei-
ner Traufhéhe (TH) von héchstens 12,00 m auszu-
bilden. ]

In den GE 3 - Gebieten sind die Fassaden ent-
Tang der festgesetzten Baulinien mit Traufhdhen
von mindestens 6,00 m und hochstens 12,00 m aus-
zubilden.

Fldchen fir Stellplatze und Garagen
gemdaB § 9 (1) 4 BauGB

Stellpléatze sind nur innerhalb der lber-
baubaren Grundsticksfldche zulassig.

Hinweis:
Die Begriinung der Stellplatzanlagen ist gemidB
der Festsetzung zu § 9 (1) Nr. 25 vorzunehmen.

Nebenanlagen
gemaBB § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen unzuldssig. Ausgenommen davon
ist je ein Gebaude gemdB § 62 (1) Nr. 1 BauO NW
je Grundstick.

Verkehrsfldchen

gemdB § 8 (1) 11 BauGB

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanfestsetzungen.
Grinfléchen

gemidB § 9 (1) 15 BauGB

Die Einteilung der Grinflidchen ist nicht
Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen.
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Auf den festgesetzten Griinflachen sind bauliche
Anlagen nur zulassig, soweit sie Bestandteil der
Grinanlage sind.

Wasserfldchen und Fl&chen flir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

gemdl § 9 (1) 16 BauGB

Hinweis: _

Die Rickhaltebecken bzw. Regenklarbecken sollen
in offener Bauweise und naturnah angelegt wer-
den. Das anfallende Wasser soll méglichst

durch offene Grdben in die Becken gelangen.

Hinweis bzgl. Ober-/Dachfldchenentwidsserung:
Das unbelastete Niederschlagwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu belassen und zwar in
Zisternen, die in einer dem Grundstiick entspre-
chenden GréBe vorzuhalten sind oder in peri-
odisch mit Wasser gefillten Mulden, die im Be-
reich der gértnerisch anzulegenden Flachen
herzustellenden Fldchen sind. Die gemeinsame
Entsorgung benachbarter Grundstlicke ist zulas-
sig. ;

MaBnahmen und Fl1achen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdl § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (6) BauGB

Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen gemaB § 8a
Bundesnaturschutzgesetz und § § Landschafts-
gesetz NW.

Je 2,2 m2 Uberbaubare Grundstiicksfldache sind

1 m2 Ersatzflache auf der als Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung von Natur und Landschaft festgesetzten
Fladchen anzulegen und auf die Grundstickseigen-
tiimer umzulegen.

Verkehrsflachen werden im Verhdltnis 1 : 1 aus-
geglichen. Diese MaBnahmen werden auf den als
Ausgleichsfldachen festgesetzten Fldchen durchge-
fiihrt.

Die Ausgestaltung dieser MaBnahmen sind im land-
schaftspflegerischen Begleitplan festgesetzt.

In den GE - Gebieten sind 20 % (Freiflachen-
zah]l 20) der Grundstlicksfldche als Grinflache
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Ungenutzte Grundstlcksteile sind als Zwischen-
nutzung fliachenhaft zu begriinen.
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Die Stellplatzanlagen fir PKW's in den GE -
Gebieten sind (wasserdurchldssig) unversiegelt
anzulegen. (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, ....) ;

Flédchen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Stréduchern, Flachen mit Bindungen flir Be-

pflanzungen und filir die Erhaltung von Bdumen,
Stréauchern und Gewdssern

gemiR § 9 (1) 25a BauGB.

Vorgartenflachen

In den GE - Gebieten ist entlang der o6ffentli~
chen Verkehrsfldchen ein 5,00 m breiter Grund-
stiicksstreifen (gemessen von der StraBen- be-
grenzungslinie) gartnerisch anzulegen, zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten, sofern im
Bebauungsplan fir den Abstand zwischen StraBen-
begrenzungslinien und vorderer Baugrenze bzw.
Baulinie kein geringeres MaB festgesetzt ist.
Als Ausnahme ist auf den Vorgartenflachen die
Anlage von Grundstiickszu- und -ausfahrten in
einer max. Breite von 12,00 m zulédssig.
Vorgarten diirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz
oder Lagerfldche genutzt werden.

Zur 6ffentlichen Griinflache bzw. zum Land-
schaftsschutzgebiet hin ist ein mindestens 7,00
m breiter Pflanzstreifen und an den seitlichen
Grundsticksgrenzen zum Nachbarn hin ein
mindestens 3,00 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Fiir Grundstiicke, die kleiner als 5.000 m2 sind,
kénnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch
ist die Freifldchenzahl 20 (sh. Textpunkt 6.2)
einzuhalten.

Die vorgenannten Flachen sind mit hochstam-
migen, heimischen Laubbiumen (Abstand 10,00 m)
und Wildstrduchern im Pflanzverbund von 100 cm x
100 cm zu bepflanzen, zu unterhalten und dirfen
nicht als Arbeits-, Stellplatz und Lagerflachen
genutzt werden.

Stellplatzanlagen bzw. Parkpldtze fir Kfz sind
ausreichend mit standortgerechten, heimischen
Bdumen zu durchgrinen.

Zwischen 2 Stellplatzreihen, die einanderstoBen,
ist ein mind. 2,00 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen.
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Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von
mind. 25 cm, gemessen in 1,00 m Héhe dber der
Bodenoberflidche, die Arten Platane oder Stielei-
che (oder gleichwertige) fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung
ist auf die der Herstellung der Stellplatzanla-
gen folgenden Pflanzperiode anzulegen.

Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind.
der GréBe eines Stellplatzes vorzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taub-
nessel zu begriinen ist.

Die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen
gemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BauONW

Fassade:!

An den Gebidudewandfldchen sind keine grell-far-

benen oder reflektierende Fassadenteile/Bau-ma-
terialien zugelassen.

In den GE 1 - Gebieten sind die Fassadenflachen,
die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sind, mit einem Offnungsanteil (Fenster, Glas-
flidchen) von mindestens 15 % auszubilden. '

In den GE 3 - Gebieten sind die Fassadenfldchen
entlang der festgesetzten Verkehrsfldche mit ei-
nem Offnungsanteil (Fenster, Glasfldchen) von
mindestens 20 % auszubilden.

Dach:

Als Dachausbildung sind in den GE - Gebieten
Flachdacher festgesetzt.

Flachdach (Neigung 0 ° bis 5 °).

Ausnahmsweise sind flachgeneigte Déacher mit ei-
ner Dachneigung von max. 15 ° zuldssig.

Grundstickseinfriedigungen:

In den GE 3 - Gebieten sind zwischen der Gebdu-
deseite, die der ErschlieBungsstraBe zugewandt
ist und der StraBe keine Einfriedigungen zulas-
sig.

Zdune sind von beiden Seiten mit einer mind.
einreihigen Vorpflanzung mit Bdumen und Strau-
chern zu versehen.

Lagerfldachen:

in allen GE- Gebieten sind die Lagerfldchen so
abzuschirmen, daB sie von den &ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen als auch von den &ffentlichen
Grinziigen bzw. Landschaftsschutzstreifen her
nicht einsehbar sind.




Werbeanlagen!

Werbeanlagen ‘'sind nur innerhalb und auf den Fas-
sadenflachen zulédssig. Ausleger sind unzuldssig.
Die Flache der Werbeanlage darf max. 5 % der je-
weiligen Fassadenfladche betragen.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbe-
Teuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind un-
zuldssig.

Die Oberkanten der Werbeanlagen an den Fassaden-
flachen entlang den &ffentlichen ErschlieBungs-
straBen dirfen max. 7,00 m Uber OK Geldnde lie-
gen. - .
Werbeanlagen auf Ddchflédchen sind generell unzu-
lassig.

Hinweise!

Hinweise gemaB Wasserhaushaltsgesetz

Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum La-
gern, Abflillen und Behandeln wassergefidhrdender
Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wassergefihr-
dender Stoffe in Einrichtungen errichtet und be-
trieben werden, so miissen die Anlagen der §§ 19
ff. i.V. mit der VAwS und VbF entsprechen. Im
Einzelfall ist bei der Errichtung einer solchen
Anlage mit der unteren Wasserbehérde abzustim-
men, ob und in welchem Umfang auf dem Grundstiick
dieser Anlage Grundwassermefstellen einzurich-
ten, zu betreiben, instandzuhalten und ordnungs-
gemdB zu warten sind.

Hinweise gemafl Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmidler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern ist der Stadt Herford und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
(Tel.: 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

= Fry



AuszugausderNiederschrift

tber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 23.08.2001

A.13.  Vereinfachte Anderung Nr. 1.01 des Bebauungsplanes Nr. 6.50
»Heidsiek/Lehmkuhlenweg-Sid“ gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Satzungsbeschluss

‘Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses empfehien dem Rat der .
Stadt Herford, den folgenden Beschluss zu fassen:.. '

»Der Rat der Stadt Herford beschlieBft gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) die vereinfachte Anderung Nr. 1.01 des Bebau-
ungsplanes Nr. 6.50 ,Heidsiek / Lehmkuhlenweg — Sid“ gemaB § 13 BauGB fir den
50,00 m breiten unmittelbar entlang der LilienthalstraBe (frither im Héitensiek) gelege-
nen Streifen des Gewerbegebietes als Satzung.

Inhalt der Anderung lst die Erweiterung des Textes zum Bebauungsplan um den Punkt
1.3 in folgender Weise:

Im Gewerbegebiet sind in einer Tiefe von 50,00 m entlang der LilienthalstraBe (fri.'[her Im-

Héltensiek) die gemaB § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
ausgeschiossen.”

(Abt. 4.3)

gez. Tiekotter
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