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Textliche FestsetzUngeh uhd Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 6.49

Art der béquchen-Nutzung
gemadl3 § 9 (1) BauGB

- In Teilgebiete gegliedertes Gewerbegebiet

gemdB & 8 BaulNVD i.V.mQ_§ 1 (4), (5), (B6) und
(9) BauNvo _ ' o

Gewerbegebiet Teilgebiet GE 1 ‘
Nur zuldssig sind nach § 8 (2) BauNVO. folgende
Nutzungen: ' '

Ziffer 1: Gewerbebetriebe aller Art, , ,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Ziffer 2: Geschdfts~, Blro- und Verwal-
tungsgebiude T )

Ziffer 3: Tankstellen

Ausgeschlossen sind die folgenden Branchen, die
in der Systematik der Wirtschaftszweige des
statistischen Bundesamtes aufgefihrt sind:

1fd. Nr, Branche

1. 213 Gummiwaren _

2. 222 Zementwerke, Transportbe-
-ton-, Kalkwerke, Gipsher-
stellung

3. 223 : Grobkeramische Industrie

4, 227 Glasherstellung

5. 23 Metallbearbeijtung

6. 260 Helzbearbeitung

7. 271 Ledergewerbe

8. 28/29 Lebensmittelverarbeitung

2, 561 Speditionen

10, 745 Abfallentsorgung

11. 221 Teerverarbeitung

Ausnahmsweise kdnnén in den GE 1-Gebieten
gemadfB § 8 (3) BauNV0 zugelassen werden:

Ziffer 1: Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.
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Innerha]b des vorgenannten Geb1etstypes ,
kénnen aushnahmsweise solche Betriebe zu-
gelassen werden, die aufgrund ihrer Betriebs- -
weise und ihres Emmissionsverhaltens den Zuge—
lassenen verg1e1chbar sind. :

In Te1lgeb1ete g_g]1edertes Industr1gggb1et

gemdB § 9 BauNvO i.v.m. § 1 (4), (5), (6) und
(9) BauNVvO :

3 Industriegeb{et Teilgebiet GI 1
.Zulédssig sind nach § 9 (2) BauNVO fo1gendé

Nutzungen:
Z1ffer 1: Gewerbebetriebe aller Art,
“und . Lagerhauser, Lagerplétze,

- Offentliche Betriebe
Ziffer 2: . Tankstellen

Ausgesch1ossen sind die fo1genden Branchen, die
in der Systematik der W1rtschaftszwe1ge des

-stat1st1schen Bundesamtes aufgefuhrt s1nd

1fd. Nr. . Branche
1. 223 Grobkeramische Industr1e
2, 227 - Glasherstellung
3. 23 : MetalTbearbeitung
4. 260 Holzbearbeitung
5. 28/29 Lebensm1tte1verarbe1tung
6. 561 Speditionen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nach
§ 9 (3) BauNVO folgende Nutzungen:

~Ziffer 1: Wohnungen fiir Aufsichts~- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und -leiter, die dem

Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegentber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

‘Innerhatb des vorgenannten Gebietstypes kén-

nen ausnahmsweise solche Betriebe zugelassen

werden, die aufgrund ihrer Betriebsweise und ih-

res Emm1ss1onsverha1tens den Zuge1assenen ver-
g1e1chbar sind,

Industriegebiet Teilgebiet GI 2

ZuTédssig sind geméB § 9 (2) Bauhvo

folgende Nutzungen:

Ziffer 1: Gewérbebetriebe aller Art,

Lagerhduser, Lagerplétze, &ffent-
tTiche Betriehe '
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Ausgesch1ossen sind die fo]genden Branchen die
in der Systematik der Wirtschaftszweige des sta-
tistischen Bundesamtes aufgefihrt sind:

1fd. Nr. Branche
1. 223 Grobkeramische Industrie
2. 227 Glashersteliung - :
- 3. 24 ' Metallbearbeitung
4. 260 Holzbearbeitung -
- 5. 28/29 Lebensm1tte1verarbe1tung
5. 561 . : Speditionen. |
6. 745 . . Abfallentsorgung
7. 22t . .Teerverarbeitung -

‘AusnathWeise kdénhen zugeTaésen werden nach
§ 9-(3) BauNVO folgende Nutzungen:

Ziffer 1: Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfléche und '
-Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb des vorgenannten Gebietstypes kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, die auf-
grund ihrer Betriebsweise und ihres Emmis-
sionsverhaltens den Zuge1assenen verg]e1chbar
sind.

Innerhalb der Gewerbe- und Industr1egeb1ete ge-
maB §§ 8 und 9 BauNVQ sind Einzelhandelsbetriebe
aufgrund des § 1 (58) und (9) BauNVO nicht ZUTas-

.sig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
gemaBB- & 9 (1) a und § 9 (1) BauGB

Grundfléchen~ und GeschoBfladchenzahl
{(GRZ, GFZ)
gem3n §8% 16 - 20 .BauNVvO

Als Obergrenze fir die Zu]ass1ge GeschofB3-
fldchenzahl gilt d1e Bestimmung des § 17 BauNVO

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet:
zuldssige Grundf1achenzah1 ven 0,6

Wird diese Zah1 ausnahmsweise auf 0,8 er-

héht, missen Fldchen im Verhdltnis 1 : 2 zu-
sdtzlich begrint werden. Diese zusitzliche
Begriinung kann in Form von VergréBerung der
Freiflédche, Dachbegrunung oder Fassadenbegrunung
erstellt werden.
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Hohe baulicher Anlagen

gemdB § 18 BauNVD:

Bei der Berechnung der H8he baulicher An-
- lagen sind fo1gende Bezugspunkte maBgebend:

oberer Bezugspunkt

- oberer AbschluB der AuBenwinde. (Ober-
kante der Attika, des Gesimes u.d.) bei
baulichen Anlagen mit F1achdachern
(Traufhohe) '

unterer'Bezugspunkt

- Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit

der Oberkante der ausgebauten Verkehrs
flache. Bei gene1gter Verkehrsfliche ist
die im Mittel gemessene Héhe der bau11chen:
Anlagen maBgebend

- In den GE 1~ und GI - Geb1eten sind d1e Fassaden

in einer- Traufhéhe von hdchstens 12, 00 m auszu- .
b11den. :

Fliachen fur Ste11p1atze und Garag

gemdB § 9 (1) 4 BauGB . |

Stellplatze sind nur innerhalb der lberk
baubaren Grundstlicksfliche zulidssig.

‘ H1nwe1s

Die Begriinung der Ste11p1atzan1agen ist gemiB
der Festsetzung zu '§ 9 (1) Nr 25 vorzunehmen.

Nebenanlagen

gemafd § 14 (1) BauNVO

NebenanTagen sind auBerhalb der (berbaubaren
Grundstucksf?achen unzulédssig. Ausgenommen davon
ist je ein Geb&ude gemidl § 62 (1) Nr. 1 BauQ NW
je Grundstiick. Diese Ausnahme gilt nicht fir die
nicht lberbaubaren Flichen entlang der B 239,

Verkehrsflichen

gemdB § 9 (1) 11 BauGB

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanfestsetzungen.

Hinweis:

Die Eintragung der F1achen, die fir den Ausbau
der B 239 vorgesehen s1nd erfolgte nachricht-
lich. :




.

Grinflidchen

gemd3 § 9 (1) 15 BauGB

Die E1nte11ung der Grunf1achen 1st nicht
Gegenstand der Bebauungsp1anfestsetzungen

Auf den festgesetzten Griinflichen sind bau11che

~Anlagen nur zuTass1g, ‘'soweit sie Bestandteil der
rm%GrunanTage STnd ' . _ ; 4 .

S, -

Wasserfléchen und Fl8chen fiir.die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

gemal § 9 (1)‘16 BauGB

Hinweis: . : ' o

Die Ruckha]tebecken bzw. Regenklirbecken sollen
in offener Bauweise und naturnah angelegt wer-
den. Das anfallende Wasser sol1l méglichst

durch offene Graben in die Becken gelangen.

H1nwe1s bzg1 Ober /Dachf1achenentwasserung_
Das unbelastete Niederschlagwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu belassen und zwar in
Zisternen, die in ;einer dem Grundstilick entspre-
chenden GréRe vorzuha]ten sind oder in peri-
odisch mit Wasseér gefiillten Mulden; die im Be-
reich der gartnerisch anzulegenden Fldchen _
herzustellenden Flichen sind. Die gemeinsame
Entsorgung benachbarter Grundstiicke ist zulas-
5ig.

MaBnahmen und_Flédchen zum Schutz, 2ur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB 1.V.m. § 9 (6) BauGB

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen gemdB § 8a
Bundesnaturschutzgesetz und § 5 Landschafts—
gesetz NW,

Je 1,5 m2 Uberbaubare Grundstiicksflidche sind

1 m2 Ersatzfldche auf der als Fldchen flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzten
Fldchen anzulegen und auf die Grundstﬁckseigen—
tilmer umzulegen. :
Verkehrsfliichen werden im Verhdltnis 1 : 1 aus-
geglichen. Diese MaBnahmen werden auf den als
Ausgieichsfldchen festgesetzten Fldachen durchge-
fihrt,

Die Ausgestaltung dieser MaBnahmen sind im Land-
schaftspflegerischen Beglieitplan festgesetzt.
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In den GE - und GI - Gebieten sind 20 %
(Freiflidchenzahl 20) der Grundstiicksfldche als
Grinflache fachgérecht anzulegen und dauerhaft

Zu unterhalten

Ungenutzte‘Grundstﬁqkstei1e sind als Zwi-
schennutzung fldchenhaft zu beégriinen.

Die Stellpiatzanlagen fiir PKW's in den GE - und
GI - Gebieten sind (wasserdurchiass1g) ,

“unversiegelt anzulegen. {Rasenpflaster, Ra—

.

sengittersteine, Schotterrasen, ceee)

Flachen flr das Anpflanzen von Biaumen und

- Stréduchern,- Fldchen mit Bindungen flir Be~

pflanzungen und flir die Erhaltung von B#umen,

Striuchern und Gewdssern

gemdB § 9 (1) 25a BauGB

Vorgartenf1achen

" In den GE - und GI - Geb1eten ist ent]ang der

&6ffentlichen Verkehrsflichen ein 5,00 m breiter
Grundstiigksstreifen (gemessen von der StraBen-

begrenzungs11n1e) gdrtnerisch anzulegen, zu ge-
stalten und dauerhaft zu Unterhalten, sofern im
Bebauungsplan filir den Abstand zwischen StraBen-

- begrenzungslinien und vorderer Baugrenze bzw.

Baulinie 'kein geringeres MaB festgesetzt ist.
Als Ausnahme ist auf den Vorgartenflidchen die
Anlage von Grundstilckszu- und -ausfahrten in
einer max. Breite von 12,00 m zulidssig.
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz
oder Lqurfléche genutzt werden.

Zur dffentlichen Grinfldche bzw. zum Land-
schaftsschutzgebiet hin ist ein mindestens 7, 00,
m breiter Pflanzstreifen und an den se1t11chen
Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn hin ein
mindestens 3,00 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zZu
unterhalten.

. Fir Grundstucke, die kleiner als 5.000 m2 sind,
‘kénnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch

ist die Freifldachenzahl 20 (sh. Textpunkt 6.2)
einzuhalten.

Die vorgenannten Fldchen sind mit hochstém-
migen, heimischen Laubbidumen (Abstand 10,00 m)
und Wildstrduchern im Pflanzverbund von 100 cm x
100 cm zu bepflanzen, zu unterhalten und dirfen
nicht als Arbeits~, Stellplatz und Lagerfléchen
genutzt werden.




Stellplatzanlagen bzw. Parkplatze Fﬁf‘Kfz,sind

ausreichend mit standortgerechten,—heimischen
Bdumen zu durchgrinen.

Zwischen 2 Stellplatzreihen, die e1nanderstoBen,
ist ein mind. 2,00 m hreiter Pflanzstreifen
anzulegen. '

Je angefangene 4 ebenerd1ge Ste11p1atze ist ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von
mind. 25 cm, gemessen in 1,00 m Héhe lber der ,
Bodenoberfldche, die Arten Platane oder Stielei-
che (oder. g1e1chwert1ge) fachgerecht zu pflanzen

~und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung

ist auf die der Herstellung der Ste11p1atZan1a-
gen folgenden Pflanzperiode anzulegen.
Je Baum st eine offene Bodenfldche von mind.

- der GréBe eines Ste11pﬁatzes vorzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taub-

nessel zu begrunen ist.

Die duBere Gestaltung bau11cher AnTagen sowie
von Werbeanlagen

gemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BauDNW

Fassade: .
An den Gebaudewandflidchen sind keine grell-far-

‘benen oder reflektierende Fassadente11e/Bau ma-—

terialien zugelassen.

In den GE 1 - Geb1eten sind die Fassadenf?achen,
die den 8ffentlichen Verkehrsflichen zugewandt -
sind, mit einem Offnungsanteil (Fenster, Glas-

‘flﬁchen) von mindestens 15 % auszubilden.

Dachﬁ
ATs Dachausbildung sind in den GE - und GI - Ge-
bieten Flachdécher festgesetzt.

- Flachdach (Neigung 0 ° bis 5 °).

Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dicher mit ei-

ner. Dachneigung von max. 15 °® zulassig.

- Grundstiickseinfriedigungen:
“Zaune sind von beiden Seiten mit einer mind,

einréihigen Vorpflanzung mit Biumen und Strau-
chern zu versehen. :

Lagerfl&chen:

In allen GE- und GI - Gebieten sind die Lager-
fldchen so abzuschirmen, daB sie von den 6ffent-
lichen ErschlieBungsstraBen als auch von den &6f-
fentlichen Griinzlgen bzw. ‘Landschaftsschutz-
streifen her nicht einsehbar sind.




WerbeanTlagen:

Werbeanlagen sind nur innerhalb und auf den Fas-
sadenflédchen zuléssig. Ausleger sind unzuldssig.
Die Fléche der Werbeanlage darf max. 5 % der je-
weiligen Fassadenfldche betragen.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbe-

teuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind un-

o zuladssig.

Die Oberkanten der Wehbéan1agen an den Fassaden-
flachen entlang den 6ffentlichen ErschlieBunhgs-

straBen diirfen max. 7,00 m Uber OK Geldnde lie-

gen. . s )

Werbeanlagen auf Dachfldchen sind generell unzy-
ladssig. ' . ’

Hinweise:

Hinweise gemil Wasserhaushaltsgesetz

Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum La-
gern, Abfiillen und Behandeln wassergefihrdender
Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wassergefihr-
dender Stoffe in Einrichtungen errichtet und be-
trieben werden, so missen die Anlagen der §§ 19
ff. i.V. mit der VAwS und VbF entsprechen. Im
Einzelfall ist bei der Errichtung einer solchen
Anlage mit der unteren Wasserbeh&rde abzustim-
men, ob und in welchem Umfang auf dem Grurdstiick
dieser Anlage GrundwassermeBstellen einzurich-
ten, zu betreiben, instandzuhalten und ordnungs-
gemdB zu warten sind. ‘ '

Hinweise gemiB Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmidler
(ku1turgeschicht1ichefBodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiriichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-~
denkmdlern ist der Stadt Herford und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
flir Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege
(Tel.: 0521/5200250) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstidtte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).




