Text zum Bebauungsplan Nr. 6.47 "Altensenner Weg"

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweilse.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4
(3) Ziffern 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Gebdude auf den Flachen, auf denen nur Einzel- und Doppel-
hiuser zulassig sind, diirfen eine Lange von 20 m nicht
iiberschreiten.

Garagen und Stellpldtze sowie Carports sind nur innerhalb
der iiberbaubaren oder innerhalb der fir sie festgesetzten
Fldchen zulassig. Auf den kinftigen Grundsticken, auf denen
eine Fldche fir Stellplatze bzw. Carports festgesetzt ist,
hat die Unterbringung der PKW ausschlieBlich auf dieser
Fladche zu erfolgen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBlerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen
davon ist je ein Gebdude gemdBf § 62 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstiick.

Gestaltung

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fir
Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freile-
gung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Ver-
kaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden.

Die iiberbaubaren Fl&chen sind, soweit sie nicht iliberbaut
werden, genauso zu behandeln.

Im Rahmen der Anpflanzungen diirfen ausschlieBlich bodenstén-
dige Laubgehtlze verwendet werden.

Auf den Grundstiicksfldachen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden miissen, sind Anpflanzungen und bauliche
Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe iiber
Verkehrsfldche unzulassig. :

Entlang der Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedigungen
aus festen Baustoffen nur bis zu einer HOhe von 0,70 m im
Mittel zuldssig.

Es sind nur Dachgauben von héchstens 50 % der jeweiligen
Traufenldnge zulassig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind
Flachdacher zuldssig.

Die Carports auf den Grundstiicksflachen, auf denen eine
geschlossene Bauweise festgesetzt ist, sind im Mittel um
0,50 m gegeniiber dem vorhandenen Gelande abzusenken. Die
Dachfldchen dieser Carports sind zu begriinen.

Verkehrsflachen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Die mit einem Leitungsrecht belasteten privaten Grund-
stiicksfliachen sind von Mauern, Z&unen, Hecken, Baumen und
tiefwurzelnden Pflanzen, die diesen Zweck beeintridchtigen,
zugunsten &ffentlicher Versorgungstrager freizuhalten. Die
mit einem Gehrecht belasteten privaten Grundstiicksflachen
sind der Offentlichkeit zu widmen.
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Grﬁnfléche

Die Einteilung der Grunfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Die Griinflache ist fiir AusgleichsmaBnahmen sicherzustellen.
Dabei sind nur bodenstadndige Laubgehtlze zu verwenden.

Sonstige Regelungen

Der geplante Ldrmschutzwall ist in einer Mindesthdhe von
3,00 m vor Bezug der sidwestlich angrenzenden Wohnhduser zu
errichten. Seine genauen Abmessungen sind in Abstimmung mit
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt festzulegen.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt die bislang fir
eine Teilfliche seines Geltungsbereiches bestehende Satzung
gemaR § 34 (4) BauGB Nr. 3 "Altensenner Weg" auBer Kraft.

Hinweise

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altab-
lagerungen B 41 und B 85.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
midlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521/5200250) unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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