Text zum Bebautingsplan Nr. 6.45 "GauBstraRe™

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die im § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) im Ahsatz 2, Ziffern 1 bis 4 und Ahsatz 3, Ziffern
1 und 2 aufgefihrten Einrichtungen mit Ausnahme von Einzel-
handelsbetrieben zulédssig.

An bestehenden Einzelhandelsbetrieben sind Erweiterungen, Er-
neuerungen und Verdnderungen in einem Rahmen, der die vorhan-
dene GeschoBfliche nicht mehr als 25 % {berschreitet, zulis-
sig.

1.2 FUir ein Betriebsgrundstick ist jeweils nur eine Betriebswoh-
nung zulédssig; Ausnahmen kdénnen -in begrindeten Einzelfdllen
zugelassen werden.

1.3 Bei vorhandenen Gebduden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des
§ 29 Baugesetzbuch (BauGB) am und im bestehenden Gebdude im
angeschnittenen Teil ausnahmsweise zulédssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

1.4 Auf den Fldachen fir Einzel- und Doppelhduser dirfen die Ge-
baudelangen 20,00 m nicht Uberschreiten.

2.0 Grinfl&chen und nicht Uberbaubare Flé&chen

2.1 Die nicht liberbaubaren Grundsticksflachen sind géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fTiir Bepflanzung
gilt nicht flir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befe-
stigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstel-
Tungsrdaumen zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut wer-
den, genauso zu behandeln.

2.2 Auf den Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind Garagen und
Stellplatze unzulassig.

2.3 Auf den Gewerbegrundstiicken ist entlang den VerkehrsstraBBen
auf mindestens 10,00 1fdm Grundstiick ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

2.4 Soweit nicht anders festgesetzt, sind auf den Gewerbegrund-
stlicken mit einer GroBe von lUber 5.000 gm die Flachen zu den
Nachbargrundstiicken in einer Mindestbreite von 5,00 m mit
standortgerechten Strauchern und Laubbdumen im Pflanzverband
von 1,00 m x 1,00 m gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Auf kleineren Gewerbegrundstilicken sind mindestens 20 % der
jeweiligen Grundstiicksfldche entsprechend zu bepflanzen. Nur
in begrindeten Ausnahmefallen kann auf diese Bepflanzung ver-
zichtet werden.

2.5 Garagen und Stellptdtze fir mehr als 2 Fahrzeuge miissen durch
Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern von mindestens
einer Reihe im Abstand von 1,00 m eingegrint werden, bei meh-
reren Reihen im Pflanzverband von 1,00 m x 1,00 m. Auf je 4
ebenerdige Stellplatze ist unabhdngig von der Beschaffenheit
der Oberflache zusdtzlich ein hochstammiger standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.



Garagen und Stellpldtze fiir mehr als 2 Fahrzeuge milssen durch
Bepflanzung mit standortgerechten Strduchern von mindestens
einer Reihe im Abstand von 1,00 m eingegrint werden, bei meh-
reren Reihen im Pflanzverband von 1,00 m x 1,00 m. Auf je 4
ebenerdige Stellpldtze ist unabhdngig von der Beschaffenheit
der Oberfldche zusdtzlich ein hochstidmmiger standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum
Beispiel Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche, Hainbuche usw.
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm. Standortgerechte
Straucher sind z.B. heimischer Hartriegel, HaselnuB, Feld-
ahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Weide, Heckenkirsche
USW.

Auf den festgesetzten Grinfldchen sind bauliche Anlagen nur
zulédssig, soweit sie der Zweckbestimmung der Grinflachen die-
nen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind dauernd zu er-
halten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten eine Beeintrachtigung durch entsprechende Siche-
rungsmaBnahmen auszuschlieBen. Fiir diejenigen zu erhaltenden
Biume, die 1nfnge Alters oder sonstiger Umwelteinflilisse ab-
gangig sind, ist an gleicher Stelle entsprechender Ersatz zu
leisten. 3

Die als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache ist
auf Dauer als GrinfTldche zu erhalten. Eine Bepflanzung mit
landschaftsgerechten Strauchern ist zuldssig.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfun-
de oder Befunde (etwa Tonscherben; Metallfunde, dunkle Boden-
verfédrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
ziiglich der Stadt Herford oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge, Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte drei Werktage ' 'in unverindertem Zustand zu erhal-
ten.
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6.0 Kennzeichnung gemé&B § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im Plangebiet liegt der Altstandort SG 158, Ahmser StrafBe 89.
Bei Aufgabe der Jetz1gen Nutzung ist folgendes zu beachten:

hs

Bei AbriB ist be1astetes Material ordnungsgemiR zu
entsorgen.

Die vorhandenen Tanks sind ordnungsgemdB zu entsorgen.

Bei Freilegung der ehemaligen Betankungsfliche ist auf
standortspezifische Kontaminationen wie BTX und MKW zu
untersuchen.

Vor einer Wiederbebauung .(nach AbriB der alten Gebidude /
Fundamente etc.) ist der Boden auf ggf. vorhandene Bela-
stungeh zu Uberprifen. Belastetes Material ist auszukof-
fern und ordnungsgemdB zu entsorgen bzw. in Abstimmung
mit den zustdndigen Beh&érden vor Ort in geeigneter Weise
zu sichern.
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