Text zum Bebauungsplan Nr. 6.42 "Brandheide-Ost" @ %

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4
(3) Ziffer 2 bis 6 BauNVO nicht zulidssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA I) sind nach § 4 (4) BauNVO
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Die {iberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht iliberbaut
werden, wie Fldchen gem. Text Ziff. 2.6 zu gestalten und
Zu unterhalten.

Gestaltung

Auf den Grundstiicksfl&dchen, die zur freien Verkehrsiiber-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und
2,50 m HOhe ilber Verkehrsfldche unzuldssig.

Die zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen Baugren-
zen liegenden Grundstiicksfldchen sind, soweit nicht anders
festgesetzt, als Ziergdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen.
Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenfl&dchen kann
nur vor Verkaufs- und Ausstellungsr&umen zugelassen werden.
Grundstiickszufahrten und -eingidnge miissen so angelegt wer-
den, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht
gestdrt wird.

Garagen und Stellplé&dtze flir mehr als zwei Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Biumen und Striucher
eingegrint werden. Auf je vier ebenerdige Stellpldtze ist
zusatzlich ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen.

Auf den freistehenden Einzel- und Doppelhdusern sind je
Dachfldche Dachgauben nur in der Linge von max. 25 % der
Traufenlé&nge zul&dssig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind
Flachddcher zul&dssig.

Entlang der Offentlichen Verkehrsfldchen diirfen Grundstiicks-
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m H&he ange-
legt werden. Ausnahmsweise k&nnen in begriindeten Einzel-
fdllen Grundstiickseinfriedigungen aus natilirlichen Baustof-
fen bis 0,70 m Hohe zugelassen werden.

Die nicht iberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit
Bindung flr Bepflanzung sind bei Neubebauung spdtestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.



2.5 Entlang der O6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Grundstiicks-
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m HShe ange-
legt werden. Ausnahmsweise kdnnen in begriindeten Einzel-
fdllen Grundstilickseinfriedigungen aus natlirlichen Baustof-
fen bis 0,70 m HoShe zugelassen werden.

2.6 Die nicht iberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit
Bindung flr Bepflanzung sind bei Neubebauung spdtestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke gidrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die Bindung flir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind auf diesen Flichen unzuldssig.

2.7 Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind Linden mit einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm.

3.0 Verkehrsflichen

3.1 Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
: Festsetzung.

Neufassung folgender Punkte des Textes zum Bebauungsplan:

/ﬁ R Y 1.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auerhalb
; g N der (iberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig. Ausgenommen
e davon ist je ein Gebéude gemiR § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
| Grundstiick.

Dy %/ 1.5 _Garagen, Stellpldtze und Carports sind nur auerhalb der
, Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung zuldssig. Ausgenommen da-_

von sind Stellpldtze und Carports entlang der Brandheidestrafe
und der StraBe Am Freibad, wenn sie einen Mindestabstand von
1 m zu den StraBenbegrenzungslinien der éffentlichen Verkehrs-
flichen nicht unterschreiten.

—

Anderungen in rot:
(Text Ziff. 1.4, 1.5 und Rechtsgrundiage Bauordnung)

Die Anderungen, vom Rat der Stadt Herford am 7.2.97 beschlossen,
sind seit dem 5.3.97 rechtskriftig.
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