Text ZAm Bebauungsplan Nr. 6 40a “Flachsbach" (Anderung)

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

1.1 Im reinen Wohngeblet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO
unzulédssig. ;

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) |
Satz 2 bis 6 BauNVO nicht zuldssiqg.

1.3 Im reinen und allgemeinen Wohngebiet (WR I und WA I) sind nach
§ 3 (4) und § 4 (4) BauNVO nur Wohngebdude-mit nicht mehr als
2 Wohnungen Zzuldssig.

1.4 Die iliberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht iiberbaut
werden, wie Flichen gem. Text Ziff, 2.7 zu gestalten und zu
unterhalten. .

1.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
iilberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

1.6 Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
' Grundstiicksflichen zuldssig, sofern sie von einer fiir den Kfz.-
Verkehr bestimmten Fldche unmittelbar zu erreichen sind.

2.0 Gestaltung

2.1 Auf den Grundstilicksflidchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und 2,50 m HShe
iiber” Verkehrsflédche unzulassig.

2.2 Dle im Bebauungsplan als "Zu erhaltende Bdume" (§ 9 (1)
Nr. 25 b BBauG) eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen
sind dauvernd zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durch-
filhrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen. Fiir "zu er-
haltende Biume", die infolge Alters oder sonstiger Umweltein-
fliisse abgdngig sind, ist an gleicher Stelle entsprechender
Ersatz zu leisten. '

2.3 Die zwischen den Verkehrsfldchen und den-vorderen Baugrenzen
liegenden Grundstiicksflichen sind, soweit nicht anders festge-
setzt, als Ziergidrten (Pfllchtvorgarten) anzulegen.

Die Freilegung.und Befestlgung von Vorgartenfldchen kann nur’
vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Grund-
stiickszufahrten und -einginge miissen so angelegt werden, daB
eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestdrt wird.

2.4 Garagen und Stellplidtze fiir mehr als zwei Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mits standortgerechten Bdumen und Str&duchern
eingegriint werden. Auf je vier ebenerdige Stellpldtze ist zu-
sdtzlich ein hochstimmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen.

2.5 Auf den freistehenden Einzel- undiDoppelhéusern sind je Dach-
fl&dche Dachgauben nur in der Ldnge von max. 25 % der Traufen-
ldnge zul&dssig. Auf Garagen_und Nebenanlagen sind Flachdacher

zuldssig.

2.6 Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen diirfen Grundstiicks- d“
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m HBhe ange-
legt werden. Ausnahmsweise kdnnen in begriindeten Einzelf&llen \
Grundstiickseinfriedigungen aus natlirlichen Baustoffen bis 0,70 m\ X

HBhe zugelassén werden.
N



Entlang der ®ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Grundstiicks- 4":
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m Hb6he ange- 4,’} \\<’
legt werden. Ausnahmsweise kOnnen in begriindeten Einzeilf&dllen X
Grundstilickseinfriedigungen aus natlirlichen Baustoffen bis 0,70 m\ \ \
Hohe zugelassén werden. ‘ '

N

Die nicht liberbaubaren Fl&dchen der Baugrundstiicke mit Bindung
flir Bepflanzung sind bei Neubebauung spdtestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Bauwerke, bei bestehender Bebauung spd-

testens ein Jahr nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes gdrt-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. .
Die Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. \

Werbeanlagen und Stellpl&dtze sind auf diesen Fldchen unzulédssig. \

Im Bereich der Gewdsser und deren Bdschungen sind Einfrig
gungen nicht zuldssig. A

Verkehrsflidchen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest~
setzung.

Die mit Leitungsrechten belasteten privaten Grundstiicksflédchen
sind von Mauern, Zdunen, Hecken, Bdumen und tiefwurzelnden
Pflanzen, die diesen Zweck beeintrdchtigen, zugunsten &ffentl.
Versorgungstrdger freizuhalten.

Griinfldchen

Die als Griinfldchen (Parkanlage und Spielplatz) festgesetzten
Flidchen sind der Offentlichkeit zu widmen.

Auf den als Griinfldche (Parkanlage, Spielplatz) festgesetzten
Fldchen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Zubehor
der Griinfl&dche sind.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes diirfen Gestaltungs-

mafBnahmen und sonstige Verdnderungen gegeniiber der heute vor-
handenen landschaftlichen Situation nur nach vorheriger Ab- "

stimmung mit dem Kreis Herford als Untere Landschaftsbehdrde

vorgenommen werden. i

Die Einteilung der Griinfl&che (Parkanlage, Spielplatz) ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Soﬁstige Regelungen

Zum Schutz der hdher liegenden Wohnungen gegen Immissionen
von Feuerungsanlagen sind in den Wohngebieten mit Hanglage
und mit eingeschossiger Bebauung die einschldgigen Vor-
schriften, insbesondere der Feuerungsverordnung (Feu VO)
vom 03.12.1975 (GV NW S. 676), zu beachten; Zu den notwen-—
digen Anforderungen beziliglich des Immissionsschutzes ist das
Gewerbeaufsichtsamt zu horen (BImSchG-vom 30.04.1968 - GV NW
S. 225).
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Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 des BBauG
bezeichneten Art enthalten, aulBler Kraft.



Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen,
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 des BBauG

bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hiuser, die auf der mit den Buchstaben A - B - C - D/
bezeichneten Fldche gebaut- werden, sind mit je einer /pri-
vaten Hebeanlage flir Regenwasser und Schmutzwasser an das
O6ffentliche Kanalnetz anzuschlieBen.

Gewdsser

Aus dem Hinweis auf ein Regenriickhaltebecken (Trockenbecken)
ist kein Rechtsanspruch auf Realisierung herzuleiten, sofern
hierfiir nicht die notwendigen wasserrechtlichen Zulassungen
vorliegen.

Sofern diese andere Regelungen als im Bebauungsplan einge-
tragen vorsehen, ist der Bebauungsplan den wasserrechtlichen
Zulassungen anzupassen.
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