Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 6.66 "Kattendorp- Nord"

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bouweise
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Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Rusnahmen noch § 4 Abs. 3 Ziffern |
bic 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ | Abs. 6 Ziffer |
BauGB) . Im WA(N)- Gebiet sind als Ausnahme gemdf Abs. 3 Nr.1 und Nr.2 Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht sttrende Gewerbebe—
triebe zuldssig.

Die in den WA(N)- Gebieten allgemein und ocusnohmsweise zuldssigen Anlogen
und Nutzungen mussen die Eigenschaften besitzen, doss schadliche Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu benachbarten Ge—
bigten, in denen Wohnen ohne planungsrechtliche Einschrionkung moglich ist,
vermieden wird,

Einzel— und Doppelhtuser sind nur bis zu einer Gesamtgebdudeldnge von max.
18 m zultissig (§ 22 Aos.4 BauNV0).

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze bis zu 0.80 m durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Erker, Houseingtnge) werden gemdf § 23 Abs.3 BauNVO zuge-
lossen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.! BouNVD sind auferhalb der Uberbau-

baren GrundstUcksf ldchen unzultissig. Rusgenommen davon ist pro GrundstUck
ein Gebtude gemtf § 65 Abs.1 Nr.1 BauO NRW.

In den WA- Gebieten sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb
der Uberbaubaren bzw. der fur sie festgesetzten Flachen zuldssig. Im
vorderen Bereich zwischen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Stell—
platze/ Corports und Zuwegungen nur donn zuldssig, wenn der Versiegelungs—
grad nicht mehr als bis zu 50/ betragt.

Bei vorhondenen Gebtuden, die von den Bougrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Verdnderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil on
und im bestehenden Gebdude ausnohmsweise zultissig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwand mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-
und Firsthohen beziehen sich auf die Jeweils ousgebauten Verkehrsf ltchen;
bei geneigter Oberfliche ist die im Mittel sich ergebende Hohe ent-
scheidend.

Gem&B 8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB werden fur die einzelnen, geplanten Baougrund-
stiucke Mindestgrifen im gesamten Geltungsbereich festgesetzt:

- 400 gm fur Einzelhausgrundstiicke

- 250 gm fur halftige Doppelhousgrundstiicke
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Gestalterische Festsetzungen nach dem Ortlichen Bouvorschriften §§ 86, 87
der Bouordnung fur Nordrhein— Westfalen i.V.m. § 9 Abs.4 BouGB

Entlang der geplonten Strafenverkehrsfléchen sind Grundstiickseinfriedungen
nur als Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1.00 m als Hainbuche, Eibe,
Buche, Berberitze oder Liguster zulgssig.

Dachgauben durfen e Dachfloche nur in einer Gesamtlinge von max. S0/ der
Trouf ltnge ousgebi ldet werden und sind nur in der ersten Dachgeschossebene
zulbssig.

Als Dacheindeckung sind nur unglosierte, matte Tondach— oder Betondoch-
steine zuldssig. Dies gilt nicht fur Wintergdrten sowie bei der Verwendung
von Solorelementen, Dachfldchenfenstern und begriinten Déchern. Hoch-
glanzende Dacheindeckungen sind wegen der Reflexion generell fur somtliche
bauliche Anlagen unzuldssig.

Doppelhguser sind in ihrer Ansichtswirkung insbesondere hinsichtlich der
- Dachform und =neigung, Traufhthe, Firsththe,
- Fossadengliederung sowie Material— und Forbouswchl spiegelbildlich
auszufuhren.

Pro angefangene 250 am Grundsticksfliche muss eine Boumanpflanzung (ein-
heimischer Laubboum oder Obstboum, hochstdmmig Stommumfang mind. 7 = 20 cm)
erfolgen.

Im Neubougebiet sind auf den BaugrundstUcken jeweils mind. 2 Stellplttze
nochzuweisen.

Die nicht Uberboubaren Grundstlcksf ldchen sind spatestens ein Johr noch Be—
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Die Freilegung

und Befestigung der Pflonzflachen konnen nur vor Verkoufs— und Aus—
stellungsrdumen zugelossen werden. Die uberbaubaren Flachen sind, soweit
sie nicht Uberbaut werden, genouso zu behondeln.

Verkehrsf lachen
Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Planung.
Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrstbersicht freigehalten werden

missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0.70 m
und 2.50 m Hohe uber Verkehrsfldche unzulgssig.

Zum Bebauungsplan Nr. 6.66
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Die kenntlich angelegte Grunfltéche ist der Uffentlichkeit zu widmen. Ausge—
nammen hiervon ist die private Grinfléche auf dem Flursttck 215 der Flur 11
Gemorkung Elverdissen.

Auf den Grunfldchen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestand—
teil der Grunfloche sind.

Rusgleichsmafnahmen

Fur den Eingriff in Natur und Londschaft auf der mit A — K gekennzeichneten
Flache mussen folgende Mafnohmen vorgenommen werden:

Zum Ausgleich der Mafnohmen sind auf dem Flurstick 65, Flur 11, Gemarkung
Flverdissen der Bochlauf zu renaturieren, ca. 250 m? Fléche zu entsiegeln
und dem Grlunzug zuzuschlogen.

Weiter ist zum Pusgleich der Mafnohmen cuf den FlurstUcken 216, 234, 223
und 221, Flur 13, Gemorkung Schwarzenmoor eine Ackerfldche von 2704 m? als
Laubwald aufzuforsten.

Zum Bebauungsplan Nr. 6.66
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Sonstige Regelungen

Zur Sicherung der Moglichkeit einer Solarenergienutzung sind die Dachfirste
gemtf der zeichnerischen Festsetzung auszurichten. Aus schal lschutztech—
nischen Grinden sind die Dachfirste an der Kampstrofe parallel zur Komp—
strafle auszurichten.

Bei dem Flurstick 207 der Flur 11 Gemarkung Elverdissen handelt es sich um
eine ehemalige Mobelwerkstatte und damit um eine Altlostenverdachtsf ldche.
Fur dieses Grundstick sind bei Realisierung der Wohnbebauung im Rohmen des
Bauantragsverfahrens durch den Sochversttndigen gesunde Wohn— und Arbeits-—
verhiltnisse nochzuweisen.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen-—
Lippe, Westf. Museum fur Archcologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege unverzig-
lich onzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. drei Werktoge in unver—
tndertem Zustond zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der Er-
schlieBungsmafnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege mind. 8 Wochen vor-
her anzuzeigen.

Werden bei Ausschaochtungsarbeiten auffdllige Verfdrbungen des Bodens oder
Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und der Kreis
Herford —Umwelt- ist umgehend hiervon zu unterrichten.

Auf dem Bougrundstuck neu hergestellte und vorhandene Housbrunnen durfen
nicht zu Trinkwosserzwecken genutzt werden.

Zum Bebauungsplan Nr. 6.66
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