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Text zum Bebauungsplon Nr. 6.63 "Raiffeisenstrafe”

Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern 4
und 5 BauNVD nicht Bestondteil dieses Bebauungsplanes.

Aufgrund der durch die Umgehungsstrafe (B 233) und die Elverdisser Strafe
gegebenen Vorbelostung sind im gesamten Planbereich Larmimmissionen bis zu
den Orientierungswerten eines Mischgebietes (MI) noch DIN 18005 hinzu-
nehmen .

Entlang der nordbstlichen Plangebietsgrenze sind bei der Neubebauung die
Raume zum douernden Aufenthalt moglichst auf der SUdwestseite anzuordnen.
Andernfalls mussen hier, wie ouch bei boulichen Anderungen an den dort
bereits vorhondenen Gebduden, sekundtre Schallschutzmafnohmen in der Weise
getroffen werden, doss in den Aufenthaltsrdumen ein Schallpegel von 40
dB(A) tags bzw. 30 dB(R) nachts nicht Uberschritten wird.

Garagen, Corports und Stellpldatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig. Daruber hinous sind Stellplétze zwischen der vorderen
Baugrenze und der Straofenbegrenzungslinie zultssig, wenn nicht mehr als 507
dieser Flache fur Stellplatze und Zuwegungen befestigt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind ouferhalb der tberboubaren

Grundsticksf lachen unzultissig. PAusgenommen davon ist pro Grundstiick ein Ge-
baude gemal § 65 (1) Nr.1 BouO NW.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Erker und Houseingonge) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhondenen Gebtuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden Ge-
bdude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zultdssigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dochhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die jeweils ausgebaute Verkehrsf ldche;
bei geneigter Oberfldache ist die im Mittel sich ergebende Hohe ent-
scheidend.

Gestal tung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind spatestens ein Johr nach Be—
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufaohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldachen kann nur vor Verkoufs— und
Ausstel lungsrdumen zuge lossen werden.

Die Uberbaubaren Flochen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso zu
behandeln.
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Entlang der Verkehrsfldchen sind GrundstUckseinfriedigungen ous festen Bau—
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.

Dachgoupen durfen je Dachfldache nur in einer CGesamtltnge von max. 507 der
Traufenldnge cusgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschoss—
ebene zultssig.

Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flachdtcher zuldssig.

Standortgerechte Laubbdume im Sinne des Pflanzgebotes sind z.B. Ahorn,
Birke, Buche, Eiche, Esche mit einem Stammumfang von mind. 12 cm.

Verkehrsf Ltchen
Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten werden
mUssen, sind Anpf lanzungen und bauliche Anlogen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfléche unzuléssig.

Sonstige Regelungen

Die mit einem Geh—, Fohr— und Leitungsrecht belostete Grundstiicksf ldche ist
von Mouern, Zdunen, Hecken und Boumen freizuhalten. Das Geh— und Fohrrecht
ist sowohl den RAnliegern als auch Ldgsch—- und Rettungsfaohrzeugen vorbehal—
ten, dos Leitungsrecht besteht zugunsten der offentlichen Ver— und Entsorg-
ungstrager.

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der mit A — H gekennzeichneten
Flache mussen folgende Ausgleichsmafnohmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsfldchen sind je m? Verkehrsfliche ouf dem
FlurstUck 56, Flur 14, Gemarkung Elverdissen, 0.71 m? Acker in exten—
sives GruUnland mit randlichen Abpflanzungen umzuwondeln.

b) Zum RAusgleich der Mafnohmen auf den neu entstehenden BaugrundstUcken
sind je m? Baugrundstuck ouf dem Flurstuck 56, Flur 14, Gemarkung
Elverdissen, 0,34 m¢ Acker in extensives Grunlond mit roandlichen Ab-
pf lanzungen umzuwandeln.

Bei dem Gewerbegrundstiuck (Flursticke 36 und 123) handelt es sich um den
Standort einer aufgegebenen Mobelfabrik und domit um eine Altlastenver—
dochtsf lache. Diese ist im Falle einer bedbsichtigten Umnutzung im Sinne
der Festsetzung als Wohngebiet cuf ihre Unbedenklichkeit hin zu unter—
suchen. Gegebenenfalls sind geeignete Sanierungsmafnohmen durchzufuhren.

Hinweise

Zum Bebauungsplan Nr. 6.63
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Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

\j//d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Vertnderungen und Verfdrbungen in

/\

5.2

der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen—

) Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege unverzUg-
lich onzuzeigen und die Entdeckungsstidtte mindestens drei Werktage in un—
verdndertem Zustond zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Das Planverfohren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird voraus—
sichtlich vor dem 20.07.2006 formlich obgeschlossen werden. Noch § 233 und
§ 244 (2) des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtli-
nien (EAGC Bau) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBL.I S.
1359 ff.) wird dieses Plonverfahren noch den Vorschriften der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung durchgefiinrt und abgeschlossen werden {(vgl.
Rechtsgrundlagen) .
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