e

zum Bebauungsplan Nr, 6, 23'°"‘Rphfeld"

Rechtsgrundlagen: § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 (BGBL, I S, 341)
§§ 10 und 14 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 25, 6. 1962 (GV,NW, S, 3173)

1. Die Baunutzungsverordnung vom 26, 6. 1962 (BGB1, IS, 429) ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes,
2. Stellplitze oder Garagen fiir Personenkraftwagen konnen im Bauwich zugelassen werden,

3. Von der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann im begriindeten Einzelfall eine Ausnahme unter
den Voraussetzungen § 17 (5) Baunutzungsverordnung zugelassen werden,

4, Im Mischgebjet wird die Bebauungstiefe auf 30 m festgesetzt,

5, In den Wohngebieten mit 2~geschossiger Bebauung sind eingeséhossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 20 m - von
der vorderen Baulinie bzw, Baugrenze gemessen - zuldssig, In begriindeten Einzelfdllen kdnnen Uberschreitungen
der 20 m - Zone zugelassen werden,

8. Auf dem Eckgrundstiick Heimstéttenweg 47 (Flur 83 Flurstiick 297) fir das eine 3-geschossige Bebauung ausgewiesen
ist, darf nur ein Gebdude mit Flachdach errichtet werden,

7, Die zwischen den Verkehrsflichen und den Baulinien bzw, vorderen Baugrenzen liegenden Grundstiicksflichen sind
als Ziergarten ("Pflichtvorgirten™) anzulegen, Die Bepflanzung der Vorgérten von Eckgrundstiicken darf nur so er-
folgen, daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht behindert wird, Die Benutzung der Vorgartenflichen
zu gewerblichen oder wirtschaftlichen Zwecken sowie deren Freilegung und Befestigung zur Verbreiterung des Geh-
steiges bediirfen der Genehmigung, die nur in besonderen Ausnahmefallen erteilt werden darf, Grundstiickseinfahrten
und Eingénge miissen so angelegt und befestigt werden, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht ge- -
stort wird,

7a. siehe unten!
8.  gestrichen !

9. Nur an der Elverdisser StraBe und am Hellerweg diirfen massive Einfriedigungen an der StraBengrenze, nicht tiber 1 m
Héhe, errichtet werden, An allen iibrigen StraBen und Wegen sollen als Einfriedigungen nur lebende Hecken bis zu
0,8 m Hohe angelegt werden, Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Nachbargrundstiicke eine andere Ein-
friedigung bereits erhalten haben, ;

10, Die im Bebauungsplan als Verkehrsflachen ausgewiesenen Grundflichen sind gemiB § 6 des LandesstraBengesetzes vom
28,11,1961 (GV,NW.,S, 305) dem offentlichen Verkehr zu widmen,

11. Der fiir den Planbereich bisher geltende Bebauungsplan Nr, 6,23a tritt mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes
auBer Kraft,

7a. Die nicht iiberbaubaren Fléichen der Flurstiicke 6. 7/1 und 7/2 der Flur 47 sowie des Flursticks 289 der Flur 83
unterliegen einer Bindung fir Bepflanzung, ausgenommen davon sind & bzw. 6m breite Streifen hinter den
rickwdrtigen Baugrenzen ( bei 16m tiefer Bauzone 4m und bei 14m tiefer Bauzone 6m ). Die Fldchen mit
Bindung fiir Bepflanzung sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigheit des Gebdudes gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Dies gilf auch, wenn unter diesen Flachen unterirdische Garagen ( Tiefgaragen) hergestellt werden.
Die Bindung tiir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten; Werbeanlagen und Stellplatze sind auf diesen
Fldchen unzulassig-

12. Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Traufh&he wird durch
deq Schnitt der héchsten AuBenwand mit der Dachhaut be-
st1mmt( Die Trauf- bzw. Firsthéhen beziehen sich bei den un-
m;tte]bar entlang der StichstraBe geplanten Wohngebduden auf
dTe ausgebaute Verkehrsfliche bzw. ansonsten auf das endgiil -
tige Geldndeniveau; bei geneigten Oberfiichen ist die im
Mittel sich ergebende H8he maBgebend.

13. Innerhalb des Flurstiick 580 der Flur 84 sind die Zuwegungen

und Stellplatze auf den Baugrundstiicken wasserdurchladssig zu
befestigen.

14, Die mit einem Leitungsrecht belastete Grundstlicksflidche ist

von.Mauern, Zaunen, Bdumen bzw. tiefwurzelnden Pflanzen 5
freizuhalten.



