Text zum Bebauungsplan Nr, 4,38 "CredenstraBSe"

1,0 Art und MaB der baulichen Hutzung, Bauweise

1.1 Im Kerngebiet MK sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses (entsprechend
§ 7 (2) Satz 7 BauNVO) zulissig.

1,2 Im Einzelfall kénnen Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse gema8 § 17
(5) BauNVO zugelassen werden, wenn die MaBstablichkeit der Bebauung ge-
wahrt und die MaBnahmen in Abstimmung mit der Stedtbildpflege erfolgen
und die GeschoBfdchenzahl nicht iiberschritten wird.

1.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden nur Baugrenzen gemaB
§ 23 (3) BauNVO festgesetzts

1.4 Im WA- und MK-Gebiet sind geméB § 23 (5) BauNVO auf den nicht iiberbau=
baren Grundstiicksflachen Garagen und Stellplédtze unter Bezug auf den § 15
(1) BauNVO unzuldssig. Die Unterbringung der Kraftfahrzeuge erfolgt in
den Gemeinschaftsanlagen Parkhaus und Tiefgarage.

2.0 Gestaltung

2.1 Bauliche Anlagen in den Sichtbereichen von Baudenkmalen und zu erhal=-
tenden Gebduden sind in Abstimmung mit dem Landeskonservator bzw. dem
Beauftragten fiir die Stadtbildpflege zu gestalten.

2,2 Die Einfriedigung der Grundstiicke ist in Abstimmung mit dem Beauftragten
fiir die Stadtbildpflege zu gestalten.

2.,% Freistehende Brandgiebel sind in Abstimmung mit dem Beauftragten fiir die
Stadtbildpflege zu gestalten.

2.4 Die nicht iliberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke mit Bindungen fir Be-
pflanzungen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch,
wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.
Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Baugrenzen liegenden
Grundstiicksfldchen sind als Ziergdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen. Die
Freilegung und Befestigung der Vorgartenflidchen kann nur vor Verkaufa=
und Ausstellungsrdumen zugelassen werden,

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.
Werbeanlagen sind auf den nicht libertaubaren Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzung unzulassig.

Die nicht i{iberbaubaren Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind ent=
weder spatestens ein Jahr nach SchluBabnahme der Bauwerke oder spatestens
ein Jahr nach Freimachung der Grundstiicke von abzubrechenden Gebduden an-
zulegen.

2,5 Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Baume' eingezeichneten Einzele
baume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist bel
der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrachtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen. Fir zu erhaltende
Bdume, die durch BaumaBnahmen bzw. Alter entfernt werden miissen, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

2.6 Die Oberkante Rohdecke der Tiefgarage darf 66,50 m iber NN nicht uber=
schreiten., Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich muB mind. o,60 m
betragen.

2.7 Wegen der besonderen Lage der Tiefgarage sind zum Schutze der Bewohner
vor schiadlichen Umwelteinfliissen die Abgase der Kraftfahrzeuge iiber die
Dachflachen der angrenzenden siebengeschossigen Bebauung abzuleiten.

2,8 Durch bauliche MaBnahmen ist zum Schutze der Bewohner vor schadlichen
Umwel teinwirkungen sicherzustellen, daB8 diese sowohl siidlich als auch
dstlich des Parkhauses vor unzulidssigen Beeintrachtigungen geschutzt
werden.

Die Art und das MaB8 der konkreten SchutzmaBnahmen sind im Einvernehmen
mit dem staatlichen Gewerbeaufsichtsamt auszufiihren.

2.9 Bei der baulichen Gestaltung der an dem Wendeplatz '"CredenstrafBe'"
angrenzenden privaten Freifldche ist eine Teilfldche so zu be-
festigen, daR sie beispielsweise von Mtbelwagen beim Be- und
Entladen als Stellfldche genutzt werden kann.

3,0 Verkehrsflachen
3,1 Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung
4.0 Sonstige Vorschriften

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 4,38 treten alle bisherigen
Festsetzungen und Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 9
(1) BBauG bezeichneten Art enthalten, asuBer Kraft.

4,2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten fiir Bauvorhaben, die
in der "Satzung zur Gestaltung, sum Schutz und sur Erhaltung des Oris-,
Strafen- und Landschaftsbildes in der Stadt Herford fiir den Bereich der
Neustadt” (Gestaltungssatsung Neustadt) vom 11. Juli 1973 (in Eraft ge=
treten am 20. Juli 1973) getroffenemn Regelungen.



