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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen gemiB
§ 4 (3) Nro 4 - 6 BauNVQ nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Im Kerngebiet (MK) sind die in § 7 (2) Nr. 5 BauNVO ge-
nannten Nutzungen nicht zul&ssig;

Wohnungen gemiéB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind nur vom 1. Ober-
geschoB an zulidssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen unzulidssig.

zaragen und Stellplidtze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfléchen oder auf den hierfiir festgesetzten Flé-
chen zulédssig, sofern sie von einer fir den KFZ-Verkehr be-
stimmten Fl&che unmittelbar zu erreichen sind. Unter den
Flachen mit Bindung flr Bepflanzung sind Tiefgaragen zu-
léssig,

Die iiberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht iiberbaut
werden, wie Fl&chen gemidB Ziffer 3.1 zu gestalten und zu
unterhalten,

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden nur Bau-
grenzen festgesetzt,

Auf den Flachen filir Einzelhduser diirfen die Gebdudelingen
20,00 m nicht Uberschreitene.

Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden, wenn die MaBstiblichkeit der Bebauung ge-
wahrt und die GeschoB8flichenzahl nicht Uberschritten wird.
Bei Flachdachbauten gilt diese Ausnahme nur fir ein Staffel-
geschoB.

Gestaltung

In der Richtfunktrasse Bielefeld 1 - Minden 2 (neu) ist die
Hohe der Gebidude und die Gestaltung der Fassaden beziliglich
ihres Materials im Einzelfall mit der OPD Minster im Verlaufe
des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen,

Griinfldchen und nicht liberbaubare Flachen

Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit Bin- ~
dung flir Bepflanzung sind gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten., Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen mit mind. 0,60 m Bodeniiberdeckung) angelegt wer-
den, Die Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten, Werbeanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Flichen
mit Bindung fiir Bepflanzung unzulidssig. Die nicht iliberbaubaren
Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind entweder spitestens

1 Jahr nach Bezugsfertickeit der Bauwerke oder spatestens ein
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Die nicht iiberbaubaren Fladchen der Baugrundstiicke mit Bin- °
dung filir Bepflanzung sind girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen mit mind. 0,60 m Bodeniiberdeckung) angelegt wer-
den., Die Bindung flir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zu-
fahrten, Werbeanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Fl&chen
mit Bindung fiir Bepflanzung unzulidssig. Die nicht iliberbaubaren
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung sind entweder spétestens

1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke oder spéitestens ein
Jahr nach Freimachung der Grundstiicke von abzubrechenden Ge-
bduden anzulegen,

Die festgesetzten Griinflichen (Parkanlagen und Kinderspiel-
platz) sind der Offentlichkeit zu widmen. Auf den &ffentlichen
Grinfldchen sind bauliche Anlagen nur zulissig, soweit sie Zu~
behdr der Grinfl&chen sind.

Die Einteilung der offentlichen Grinfl&chen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Die hohere Dachdecke des Umspannwerks ist mind. 0,60 m hoch

mit Boden zu bedecken, girtnerisch anzulegen und zu unterhaltens
Das Gebdude selbst ist in die vorhandene Boschung durch Hinter-
fillung und Anbdschung einzubauen.

Die zwischen den Verkehrsfldchen bzw. offentlichen Grinflichen
und den Baugrenzen liegenden Grundstiicksfldchen sind als Zier-
girten (Pflichtvorgirten) anzulegen. Die Freilegung und Be-
festigung von Vorgartenfl&échen kann nur vor Verkaufs- und Aus-
stellungsrdumen zugelassen werden. Grundstickszufahrten, -ein-
ginge sowie Einfriedigungen miissen so angelegt werden, daB eine
einheitliche Gestaltung der Vorgédrten nicht gestdrt wird.

Garagen und Stellplédtze fiir mehr als 2 Fahrzeuge miissen durch
Bepflanzung mit standortgerechten Biumen und Stréduchern einge-

griint werden.

Die Oberkante Rohdecke von Tiefgaragen darf die Oberkante Biir-
gersteig der jeweiligen ErschlieBungsstraBe nicht liberschreiten.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" gekennzeichneten

BEinzelbdume und Baumgruppen sind dauernd 2zu erhalten., Insbesondere
ist bei der Durchfithrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintréch-

tigung durch entsprechende Sicherungsmafnahmen auszuschlieBen,
Fiir "zu erhaltende Biume", die infolge Alters oder sonstiger®

Umwelteinfliisse abgidngig sind, ist an gleicher Stelle entsprechen-

der Ersatz zu leisten,

Verkehrsflichen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungo.

Grundstiickseinfriedigungen diirfen entlang den &ffentlichen Ver-
kehrsflidchen bzw. Griinflidchen (Parkanlage) nicht mehr als 0,70 m
iber die vorhandene Verkehrsflidche hinausragen.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor=-
schriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 BBauG be-
zeichheten Art enthalten, auBer Kraft.
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Ergénzung des Textes (z2iff, 1.9) gemsB Verfiigung des Reglerungs—
prasidenten und BeitrittsbeschluB des Rates vom 16.9. .88,

1.9 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Vor-
haben im Sinne des § 29 BBau@ sind entlang der Berliner
StraBe, der BergertorstraBe und der Salzufler StraBe sekunddre
SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der Einwirkungen wvon
Verkehrsgerduschen in der Weise zu treffen, daB in Aufenthalts-
riumen gemiB § 59 BauO NW ein Schallpegel von 35 - 40 dB(4)
tags und 30 dB(A) nachts eingehalten wird,

Zum Bebauungsplan Nr. 4.52Teil2
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