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zum Bebauungsplan Nr, 4,51 "Zur Bleiche"

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Ausnahmen gemdf § 4 (3) Nr, 1 - 3 BauNVO sind nur im Allge-

meinen Wohngebiet (WA) entlang der Johannisstrafe zuldssig;

Ausnahmen gemdB § 4 (3) Nr. 4 - 6 BauNVO sind nicht Bestand-
telil dieses Bebauungsplanes.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen oder auf den hierflr festgesetzten Fld-
chen zuldssig. Unter den Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung
sind Tiefgaragen auch dann zuldssig, wenn sie im Plan nicht
besonders festgesetzt sind.

Die tiberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht tberbaut
werden, wie Fldchen gemdB Ziffer 3.1 zu gestalten und zu
unterhalten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden nur Bau-
grenzen festgesetzt.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Vor-
haben im Sinne des § 29 BBauG sind entlang der JohanmnisstraRe
und WiesestraBe sekunddre SchallschutzmaBnahmen zur Minderung
der Einwirkungen von Verkehrsgerduschen in der Weise zu tref-
fen, daB in Aufenthaltsrdumen gemdB § 59 BauO NW ein Schall-
pegel von 35-40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts eingehalten wird.

Auf den Fldchen fir Einzel- und Doppelhduser durfen die Ge-
bdudeldngen 20,00 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung

In der Richtfunktrasse Bielefeld 1 - Minden 2 (neu) ist die
Hohe der GebZude und die Gestaltung der Fassaden beziiglich
ihres Materials im Einzelfall mit der OPD Munster im Verlaufe
des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

Gruinfldchen und nicht iiberbaubare Fldchen

Die nicht tiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit Bin-
dung fur Bepflanzung sind gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen mit mind. 0,60 m BodenUberdeckung) angelegt wer-
den. Die Bindung flir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zu-
fahrten, Werbeanlagen sind auf den nicht tiberbaubaren Fldchen
mit Bindung fur Bepflanzung unzuldssig. Die nicht tiberbaubaren
Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind entweder spdtestens

1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke oder spdtestens ein
Jahr nach Freimachung der Grundstiicke von abzubrechenden Ge-
bduden anzulegen,

Die Einteilung der Griinfldchen (Parkanlage und Kinderspielplatz)
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Die Einteilung der Griinfldchen (Parkanlage und Kinderspielplatz)
igt nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die als Grunflichen (Parkanlage und Kinderspielplatz) festge-
setzten Fldchen sind der Offentlichkeit zu widmen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke Poppelmannwall 1 b, 3, 5, 7,
9, 11 u. 15 erfolgt Uber die Grunfldche (Parkanlage), jedoch ist
nur eine Uberfahrt/Grundstick statthaft.

Auf den Grinfldchen (Parkanlage und Kinderspielplatz) sind bau-
liche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Zubehdr der Griunfldchen
sind.

Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Baugrenzen
liegenden Grundstticksfldchen sind als Ziergdrten (Pflichtvor-
gdrten) anzulegen. Die Freilegung und Befestigung von Vorgar-
tenfldchen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zu-
gelassen werden. Grundstlckszufahrten, -einginge sowie Einfrie-
digungen miissen so angelegt werden, daR eine einheitliche Ge-
staltung der Vorgidrten nicht gestdrt wird.

Garagen und Stellpldtze fiir mehr als 2 Fahrzeuge milssen durch
Bepflanzung mit standortgerechten BZumen und Strduchern einge-

griint werden.

Die Oberkante Rohdecke von Tiefgaragen darf die Oberkante Bur-

gersteig JohannisstraBe/WiesestraBe/Zur Bleiche nicht uberschreiten.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" (§ 9 (1) Nr. 25 b
BBauG) gekennzeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd
zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfithrung von Erd-

und Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende
SicherungsmaBnahmen auszuschliefien. Fur "zu erhaltende BHume",
die infolge Alters oder sonstiger Umwelteinfliisse abgingig

sind, ist an gleicher Stelle entsprechender Ersatz zu leisten.

Verkehrsflidchen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung,

Grundstiickseinfriedigungen dlirfen entlang den “ffentlichen Ver-
kehrsfldchen bzw. Gruinfldchen (Parkanlage) nicht mehr als 0,70 m
tiber die vorhandene Verkehrsfldche hinausragen,

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 BBauG be-
zeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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