Text zum Bebauungsplan Nr. 4.41 "GertrudstraBe'

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

1.1  siehe Ergonzung des Textes

1.2 Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind ausge-
schlossen.

1.3 Die eingeschossig Uiberbaubaren Fldchen ldngs der
JohannisstraBe zwischen Gertrud- u. Wiesestralle
sind, soweit sie nicht uberbaut werden, als Vor-
gartenfliche gem. Text Ziff. 2.10 zu gestalten,

Tt =G, siche Ergainzung oles Textes

2.0 Gestaltung

2.0l Die Einfriedigung der Grundstiicke ist in Abstimmungy
mit dem Beauftragten fiir die Stadtbildpflege zu ge-
stalten,

2.02 Freistehende Brandgiebel sind in Abstimmung mit dem
Beauftragten fiir die Stadtbildpflege zu gestalten.

2.03 Die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit
Bindungen fur Bepflanzungen sind gidrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter
diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt
werden, 4
Die Bindungen filr Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege
und Zufahrten. Werbeanlagen, Garagen und Stellplidtze
sind auf diesen Fldchen unzuldssig.

~2.04 Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" einge-
zeichneten Einzelbiume und Baumgruppen sind dauernd
zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung wvon
Erd- und Bauarbeiten- eine Beeintrichtigung durch ent-
sprechende Sicherungsmafnahmen auszuschlieBen. Fur zu
erhaltende Biume, die durch Baumafinahmen bzw. Alter
entfernt werden miissen bzw. vernichtet werden, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

2.05 Art und GroBe der zu pflanzenden Einzelbiume sind mit
der Stadtverwaltung abzustimmen. Die Anpflanzung hat
spdtestens vor Erteilung der midngelfreien SchluBab-
nahme zu erfolgen.

2.06 Auf je 3 ebenerdige Stellplitze ist unabhingig von der
Beschaffenheit der Erdoberflidche ein industriefester,
hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 12 - 14 cm anzupflanzen.



~2.04 Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume' einge-
zeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd

zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von
Erd- und Bauarbeiten- eine Beeintrichtigung durch ent-
sprechende Sicherungsmafnahmen auszuschlieBen. Fir zu
erhaltende Bdume, die durch BaumaBnahmen bzw. Alter
entfernt werden miissen bzw. vernichtet werden, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

2.05 Art und GroBe der zu pflanzenden Einzelbdume sind mit
der Stadtverwaltung abzustimmen, Die Anpflanzung hat
spdtestens vor Erteilung der mdngelfreien Schlufab-
nahme zu erfolgen.

2,06 Auf je 3 ebenerdige Stellpldtze ist unabhidngig von der
Beschaffenheit der Erdoberflidche ein industriefester,
hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 12 - 14 cm anzupflanzen.

2.07 Auf den mit Bindung fiir Bepflanzung festgesetzten
Fldachen sind ebenerdige Stellpldtze nur dann ausnahms-
weise zuldssig, wenn die Baugenehmigungen vor dem
1,1,1976 erteilt wurden.

2.08 Die Oberkante Rohdecke der Tiefgaragen darf 0,70 m iber
Verkehrsfldche der Johannisstrafle nicht tiberschreiten.
Die tberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich hat min-
destens 0,60 m zu betragen.

2.09 Wegen der besonderen Lage der Tiefgaragen sind die Ab-
gase der Fahrzeuge iiber die Dachfldchen der angren-
zenden Wohnbebauung abzuleiten. '

2,10 Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den vor-
deren Baugrenzen liegenden Grundstiicksflichen sind als
Pflichtvorgdrten (Ziergsdrten) zu gestalten und zu unter-
halten,

Die Freilegung und Befestigung der Vorgartenfldchen kann
nur vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen wer-
den., Die Anlage und Gestaltung der Befestigung hat in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung zu erfolgen.

2.11 Entlang der JohannisstraBe, WiesestrafBe und Renntor-
mauer sind Wohnungen im Erdgeschof nur dann zuldssig,
wenn Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdgeschosses
1,30 m tiber Verkehrsfldche liegt.

2.12 Entlang der JohannisstraBe, WiesestraBe und Renntormauer
ist bei gleicher GeschoBzahl eine einheitliche Traufen-
hhe in Abstimmung mit der Stadtverwaltung einzuhalten,

2.13 Siehe Ergdnzung des Textes

3.0 Verkehrsfldchen

ol Die Einteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung,

3.2 siehe Ergeanzung des Textes

4.0 Sonstige Vorschriften

4,1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. &4.41 tre-
ten alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften,
die verbindliche Regelung der in § 9 (1) BBauG
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Ergdnzung des Textes zum Bebauungplan Nr. 4,41 "GertrudstraRBe"

1PN

1.4

1.5

1.6

2.13

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
gemdB § 4 (3) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen

von dieser Regelung sind jedoch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nichtstdren-
de Gewerbebetriebe (§ &4 (3) Satz 1 und 2 BauNV0),
die aber nur entlang der Johannisstrafe, Renn-
straBe und WiesestraBe ausnahmsweise zuldssig
sind.

In der Richtstrahltrasse Bielefeld 1 - Minden 2
sind die Hohe der Gebdude und die Gestaltung
der Fassaden bezuglich ihres Materials im Ein-
zelfall mit der OPD Munster im Verlaufe des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens abzu-
stimmen.

Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse gemdR § 17 (5) BauNVO zuge-
lassen werden, wenn die MaBstdblichkeit der
Bebauung gewahrt und die MaBnahmen in Abstim-
mung mit der Stadtbildpflege erfolgen und die
GeschoRfldchenzahl nicht uberschritten wird.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wer-
den nur Baugrenzen gemdR § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt, .

Auf den Grundstlcksflichen, die zur Verkehrs-
tibersicht’ freigehalten werden missen, sind An-
pflanzungen und bauliche Anlagen zwischen o,70 m
und 2,50 m Uber Verkehrsfldche unzulidssig.

Bel der genehmigungspflichtigen Errichtung, “nderung

oder Nutzungsdnderung von Gebduden in den allgemeinen
Wohngebieten (WA-Gebieten) sind besondere bauliche

MaBnahmen zum Schutz vor GerHuschimmissionen von

gffentlichen StraBen zu treffen. Die erforderlichen besonderen -,
baulichen MaBnahmen sind im Einzelfalle in den Antrdgen

auf Erteilung der bauwaufsig¢htlichen Genehmigung nach-

zuweisen,
e
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