Text zum Bebauungsplan Nr. 4.40 "Tribenstrafe"
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im MK-Gebiet sind gemdB § 7 (5) BauNVO im ErdgeschoB die im § 7
(2) satz 1, 2, 3 und &4 genannten Nutzungsarten zuldssig.
Ergdnzend zu dieser Regelung sind in den als zu erhalten gekenn-
zeichneten Gebduden TribenstraBe 8, 10 und 12 im Erdgeschof auch
Wohnungen zuldssig.

Ferner wird unter Bezug auf den § 7 (5) BauNVO das Gebiet weiter
folgendermaBen gegliedert:

Im 1. bis 4. ObergeschoB sind Geschdfts-, Biuro- und Verwaltungs-

nutzungen, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowlie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige Wohnun-

gen zuldssig.

entfdlle i
entfdllt (5

Die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen
dienen als FahrstraBe nur den Anliegern zur Andienung der zuge-
lassenen Nutzungen.

Im MK-Gebiet sind gemdR § 23 (5) BauNVO auf den nicht uberbaubaren
Flichen der Grundstlicke Tribenstrafe 8 - 12 Nebenanlagen der in

§ 14 (1) BauNVO bezeichneten Art nur dann zuldssig, wenn durch einen
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fur diesen Teilbereich gewdhrlel-
stet ist, daB diese dem Nutzungszwecke der Grundstlicke gselbst dienen
und ihrer Eigenart nicht widersprechen.

Im Einzelfall kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten wird,
die MaBstdblichkeit der Bebauung gewahrt und die MaBnahmen in Ab-
stimmung mit der Stadtbildpflege erfolgen.

entfdllt

Die Seitenwdnde des obersten Geschosses des 4-geschossigen Gebdudes
sind im Zusammenhang mit dem Satteldach als Dachfldche auszuftthren.

Gestaltung

Bauliche Anlagen im Sichtbereich der Stadtbildpflege sind in Ab-
stimmung mit dem Beauftragten fur die Stadtbildpflege zu gestalten,

Die Einfriedigung der Baugrundstiicke ist in Abstimmung mit dem Beauf-
tragten fur die Stadtbildpflege zu gestalten.

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit Bindungen
fur Bepflanzung sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Werbeanlagen, Garagen und Stellplditze sind auf diesen Fldchen
unzuldssig.

Die eingeschossig Uberbaubaren Fldchen der Baugrundsticke im |
Innenbereich sind als Dachterrasse (DT) auszubilden und gdrt-

nerisch anzulegen und zu unterhalten. Kinderspielplidtze sind

auf der Dachterrasse anzulegen und zu unterhalten.

Der im Bebauungsplan als "zu erhalten" gekennzeichnete Baum
ist dauernd zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung
von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung zu vermeiden.

Alle Bauwerke sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung
von 35° bis 50° auszuftihren. FlachdHcher mit Ausnahme der
Dachterrasse sind unzuldssig.

Notwendige Dachaufbauten fur Fahrstihle oder Treppenhduser
sind nur in begrindeten Einzelfdllen zuldssig.

Verkehrsfldchen.

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
dieses Planes alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 (1) des
Bundesbaugesetzes bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.



