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Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Allgemeiner Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ;

im Besonderen Wohngebiet (WB) werden die Ausnahmen gemaR § 4a (3) BauNVO nicht
Bestandteil dieses B-Planes.

Im Kerngebiet (MK) sind die in § 7 (2) Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig.
Wohnungen gemal § 7 (2) Nr. 7 BauVNO sind nur vom 1. Obergeschol} an zuldssig.

Im Kerngebiet (MK) sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen i. S. v. § 33i Gewerbeordnung
(GewO) in der derzeit geltenden Fassung und Betriebe mit Sexdarbietungen nicht zulassig ge-
malk § 1 (9)i. V. m. § 1 (5) Baunutzungsverordnung (BauVNO).

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen unzulassig. Ausgenommen daven ist je ein Gebdude geman § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstuck. ;

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den
hierfur festgesetzten Flachen zuldssig, sofern sie von einer fur den KFZ-Verkehr bestimmten Fla-
che unmittelbar zu erreichen sind. Unter den Flachen mit Bindung fur Bepflanzung sind Tiefgara-
gen auch dann zulassig, wenn sie im Plan nicht besonders festgesetzt worden sind.

Die Uberbaubaren Flachen sowie die festgesetzten Stellplatzflachen sind, soweit sie nicht
entsprechend ihrer Festsetzung genutzt werden, wie Flachen gemaR Ziffer 3.1 zu gestalten und
zu unterhalten.

Auf den Flachen fir Einzelhauser darfen die Gebdudelangen 20,00 m nicht Gberschreiten.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
sind entlang der Berliner Strale und des Holland sekundare Schallschutzmalnahmen zur Minde-
rung der Einwirkungen von Verkehrsgerauschen in der Weise zu treffen, dafd in Aufenthaltsrau-
meni. S. v. § 48 BauO NW ein Schallpegel von 35 - 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts eingehal-
ten wird.

Gestaltung

in der Richtfunktrasse der Deutschen Bundesbost ist die Hohe der Gebaude und die Gestaltung
der Fassaden bezlglich inres Materials im Einzelfall mit der OPD Munster im Verlaufe des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

Im Bereich des Endebutt sind die dort vorhandenen stralRenseitigen Einfriedigungsmauern zur
Unterstitzung des Gassencharakters in ihrer jetzigen Héhe (sh. M.H. im Plan) und auReren Ge-
staltung sténdig zu unterhalten und im Falle des Abganges in gleicher Héhe und Form zu erset-
zen, '

Grinflachen und nicht Uberbaubare Flachen

Die Fiachen der Baugrundsticke mit Bindung fir Bepflanzung sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit Boden-
Uberdeckung) angelegt werden. Die Bindung fir Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Werbeanlagen sind auf den Flachen mit Bindung fur Bepflanzung unzuléssig. Die Flachen mit
Bindung fur Bepflanzung sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke anzulegen.

Die Einteilung der offentlichen Grinflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Grunflachen und nicht Uberbaubare Flachen

Die Flachen der Baugrundstlicke mit Bindung fur Bepflanzung sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit Boden-
Uberdeckung) angelegt werden. Die Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Werbeanlagen sind auf den Flachen mit Bindung fur Bepflanzung unzulassig. Die Flachen mit
Bindung fur Bepflanzung sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Bauwerke anzulegen.

Die Einteilung der offentlichen Griunfiachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die zwischen den Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Grunflachen und den Baugrenzen liegenden
Grundsticksflachen sind als Ziergarten (Pflictitvorgarten) anzulegen. Die Freilegung und Befesti-
gung von Vorgartenflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden.
Grundstickszufahrten, -eingange sowie Einfriedigungen missen so angelegt werden. daf eine
einheitliche Gestaltung der Vorgarten nicht gestdrt wird.

Auf je 4 ebenerdige Stellplatze ist unabhangig von der Beschaffenheit der Oberflache zusatzlich
ein standortgerechter einheimischer Latibbaum innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen. Dies
gilt fir Garagen fur mehr als 2 Fahrzeuge sinngeman.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Baume" gekennzeichneten Einzelbaume und
Baumgruppen sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd- und
Bauarbeiten eine Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmalnahmen
auszuschlielen. Fur "zu erhaitende Baume", die infolge Alters oder sonstiger Umwelteinflisse
abgangig sind, ist an gleicher Stelle entsprechender Ersatz zu leisten.

Verkehrsflachen

Die Einteilung des StralRenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Grundstuckseinfriedigungen durfen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Grunflachen
(Parkanlage) nicht mehr als 0,70 m Uber die vorhandene Verkehrsflache hinausragen. Die Fest-
setzung unter Ziff. 2.2 bieibt hiel:von unberthrt.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 BauGB be-
zeichneten Art enthalten, aufer Kraft.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege (Tel. 0521/5200250) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§8§ 15 und 16 DSchG).

Bei Bodeneingriffen sidlich der Strale Holland ist 2 Wochen vor Arbeitsbeginn das Amt fur Bo-
dendenkmalpfiege zu informieren.
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