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Errichtung von 12 Doppelhaushalften (Plan-Haiiser 1 bis 12) und von
1 freistehenden Wohnhaus (Plan-Haus 13) als 1-Fam.-Whs.
+ Garage/Carport/Pkw.-Estp.

Zum Weingarten / Rathausweg / Siegburger StraBe in 53773 Hennef
Gemarkung: Allner / Flur 1 / Flurstk. 61

Bauherr: Clemens Wirtz Immobilien, Siegallee 22 in 53773 Hennef
Betr.: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes Hennef-Allner

(Altes Rathaus)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 2.20 Hennef-Allner

HIER: Begrindung

1. Lage des Plangebietes

Das geplante (kleine) Baugebiet liegt in Hennef-Allner auf dem
Areal: ,Altes Rathaus".

Die néhere Umgebung des Planbereiches wird iiberwiegend durch
Wohnbaunutzung, wie im Planbereich gleichfalls projektiert, be-
stimmt

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 4.000,00 qm.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzurigen fiir die Realisierung des geplanten
Wohnbauprojektes (Einfamilienhausbau) geschaffen werden.
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Die Planung umfaft 13 Wohneinheiten, davon 12 als DHH.
Der Wohnungsneubau dieses B'Planes richtet sich an mittlere Ein-
kommensschichten.

Das neue Baugebiet dient der Arrondierung der bisher in diesem Be-
reich realisierten Bau- und Neubau-Vorhaben.

Alle hierfur notwendigen Bereiche der ErschlieBung (StraBen, Wege,
Kanale, Versorgungsleitungen, etc.) sind bereits vorhanden bzw.

in der Ortlichkeit bereits gegeben.

Das neue Baugebiet gliedert sich in zwei offene Baureihen, paral-
lel zu den StraBen: ,Zum Weingarten" und ,Siegburger StraBe".

3. Trager der MaBnahme

Trager der MaBnahme ist die Firma Clemens Wirtz Immobilien, ver-
treten durch Herrn Dipl.-Kfm. Clemens Wirtz, Siegallee 22 in
53773 Hennef

Als Trager verpflichtet sich Herr Clemens Wirtz:

a) Das beantragte Vorhaben incl. der zugehdrigen Ausgleichsmaf-
nahmen (sh. Planung Biliro Rietmann) innerhalb einer Frist wvon
3 Jahren durchzufiihren.

b) Die Planungskosten zu tragen.

¢) Die Realisierung umzusetzen, wie in den Anlagen zum Antrag
(Lageplan/Schnitte M. 1:200 incl. Griinplanung Biiro Rietmann)
dargestellt.

Dies bedeutet konkret:

B Es erfolgt eine Wohnbebauung mit 13 Wohngebiuden als 1-Fam.-
Whs. mit:

- 6 DHH. an der Strafe ,Zum Weingarten™

- 6 DHH. an der ,Siegburger StraBe™
- 1 freistendes Whs. an der ,Siegburger StraBe“

wie im Lageplan + Schnitte vom 08.05.2001 (sh. Anlage) darge-
stellt.

B Es erfolgt eine der BaumaBnahme zugehdrige Ausgleichsbepfan-
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zung, wie in der Planung des Bliros Rietmann dargestellt.

d) Einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Hennef
abzuschlieRen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Hennef ist das Gebiet als Sondergebiet (Rathaus) dargestellt.

5. Entwicklung aus dem derzeitigen Planungsrecht

Der derzeit rechtsverbindliche B°Plan der Stadt Hennef weist
das Gebiet als Sondergebiet (Rathaus) aus.

Mit dem Verkauf des Gebietes an den Tridger der MaBnahme hat

die Stadt Hennef die Wandlung des Gebietes in ein Wohngebiet
prajudiziert.

6. Zielsetzung

Ziel ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung zukiinftigen
Wohnbedarfs (sh. Erweiterung Hennef-Ost / Hossenberg) im Stadt-
gebiet der Stadt Hennef.

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen B'Planes beabsichtigt die

Firma Clemens Wirtz Immobilien, als Vorhabentriager, mit der
BaumaRnahme zu beginnen.

7 Planungrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich des vorhabenbezogenen B 'Planes wird als reines
Wohngebiet (WR) gemdB § 3 Baunutzungsverordnung ausgewiesen; das
Baugebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen.
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7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach den §§ 16,17,19
und 20 Baunutzungsverordnung; in den WR-Bereichen ist eine GRZ von
0,4 zuléassig; folglich ist die GRZ mit 0,4 sowie die GFZ mit 0,8
projektiert.

Eine entsprechende Aufstellung des MaBes der baulichen Nutzung
(Einzelgrundstiicke / Gesamtgrundstiick) ist als Anlage beigefiigt.

7.3 Geschossigkeit, Dachneigungen, Dachformen, Héhenentwicklqu

Die Wohngebiude entlang der StraBe zum Weingarten (Plan-Hiuser 1-
6) sind mit einem Vollgeschofl + ausgebautem DachgeschOB (als
Nicht-Voll-GeschoB) projektiert.

Die Wohnhaus-Dacher (Satteldacher) erhalten eine Dachneigung von
45°; die Carport-Dicher (Satteldiacher) erhalten eine Dachneigung
von 22°; die Garage von Plan-Haus 6 erhilt ein Flachdach.

Die Drempelhthe der Wohnh&duser betriagt 0,75 m

Die Wohngebaude entlang der Siegburger StraBe (Plan-Hauser 7-13)
sind mit zwei Vollgeschossen + ausgebautem DachgeschOBf (als Nicht-
Voll-GeschoB) projektiert.

Die Wohnhaus-Ddcher (Satteldacher) erhalten eine Dachneigung von
45°; die Carport-Diacher (Satteldacher) erhalten eine Dachneigung
von 22°; die Garage von Plan-Haus 7 (Satteldach) erhilt eine Dach-
neigung von 22°.

Die Drempelhdhe der Wohnhiuser betragt 0,00 m

Die jeweils zugehérigen Hoéhen (Gelandehdhen + EFH. + OW. + First-
hthen) sind in den Schnitten A-A + B-B + C-C ausgewiesen.

Alle Hbhenentwicklungen orientieren sich an der umliegenden Bebau-
ung.

7.4 Bauweise bebaubarer Grundstiicksflichen

In den WR-Bereichen sind die bebaubaren Flachen und die Baugrenzen
nach § 23 Abs. 1 Baunutzungsverordnung als offene Bauweise
ausgewliesen. vow
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8. ErschlieBung und Abwasserbeseitigung

Die ErschlieBung der Hauseinheiten 1-13 erfolgt iber die vorhande-
nen o6ffentlichen Verkehrsflachen: Zum Weingarten / Rathausweqg /
Siegburger StraBe.

Zusatzlich tritt Herr Wirtz (Grundstiickseigentiimer) der Stadt
Hennef entlang der StraBe ,Zum Weingarten® einen 1,50 m breiten
Grundsticks-Streifen (dunkelgraue Flache gem. Lageplan) ab.

Zusatzlich tritt Herr Wirtz (Grundstiickseigentiimer) der Stadt
Hennef am Ende der StraBe ,Rathausweg™ eine ca. 10,00 gm groBe
Grundstiicks-Flache (dunkelgraue Flache gem. Lageplan) ab.

Die Entsorgung SW. und RW. ist iber die StraBenkanidle Zum Weingar-
ten / Siegburger Strafe gegeben (Bestand: Misch-System) bzw. ge-
sichert; Gleiches gilt fir die Hausanschliisse der Energieversor-
gungstrager.

Hinweis: Eine Versickerung von Oberflachenwdssern auf dem beplan-
ten Areal des B Planes ist nicht m&glich, da hier durch
gehend bindige Boden anstehen.

Hinweis: Eine auf dem beplanten Areal des B 'Planes verlaufende
Abwasser-Kanal-Leitung (Siid-Ost-Ecke des Grundstiicks)
wird Uber ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert
und dauerhaft revisionsfahig gehalten; dieser Bereich
wird von Bebauung freigehalten.

Hinweis: Eine auf dem beplanten Areal des B'Planes verlaufende
Strom-Leitung des RWE (SUd-West-Ecke des Grundstiicks)
wird Uber ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert
und dauerhaft revisionsfidhig gehalten; dieser Bereich
wird von Bebauung freigehalten.

9. Private Garten- und Vorgartenflichen / Private ErschlieBung
bzw. Grunflichen und AnpflanzungsmaBnahmen

Bei s@ammtlichen zur Bebauung gehdrigen Freifldchen wird ein hohes
MaB an Vegetationsflachen projektiert (sh. Planung Biiro Rietmann)
sowie die befestigten Flachen auf ein notwendiges Mindestmal redu-
ziert; zusatzlich werden diese befestigten Flachen wasserdurchlas-
sig ausgebildet.
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Hinweis: Insgesamt erfolgt hier eine Griin- und Ausgleichsplanung
durch das Planungs-Bliro Riedmann, welche gleichfalls Ge-
genstand des vorhabenbezogenen B Planes ist.

9.1 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Pkw.-Stellpl&atze der Hauseinheiten (2 Stk. je
Hauseinheit) werden mittels Parkplatzen im Freien und / oder
Carports und / oder Garagen auf den jeweiligen Haus-Grundstiicken

ausgewiesen.

10. Altlasten - Bodenbelastung

Belastungen des B 'Plan-Bereiches sind z.Zt. werder bekannt noch
{sh. vorherige Nutzung) zu erwarten.

11. Umweltvertraglichkeit

Sh. Arbeits und Planungs-Ergebnisse des Biiros Rietmann.

12. KompensationsmaBnahmen gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Vergleichende Bilanzierung der Okopunktwerte fiir Ist- u. Planungs-
Zustand: sh. Arbeits und Planungs-Ergebnisse des Biliros Rietmann.

Aufgestellt, FuBhollen, den 08.05.2001, im Namen und Auftrag von
Herrn Clemens Wirtz (Bauherr und Trager)

Architekt Dipl.-Ing.
H. Hagen

Anlage: Lageplan M. 1:200
Schnitte M. 1:200
Ermittlung GRZ / GFZ
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Bauvorhaben :
Siegburgerstrasse
53773 Hennef-Allner
13 EFH als DHH

Berechnungsblatt
zur Ermittlung der

07.05.2001

Bauherr: Clemens Wirtz GRZ und GFZ
Nr. Grundstlck Haus Nebengeb.  Haus+Nebengeb. GRZ 1GRZ2 GFZ1 GFZ?2
1 291,35 m? 84,57 m? 18,15 m? 102,72 m* 029 035 029 0,35
2 29447 m? 84,57 m? 18,28 m? 102,85 m* 029 035 029 0735
3 33511 m? 84,57 m? 18,28 m? 102,865 m* 025 0,31 025 0,31
4 267,12 m? 84,57 m? m? 8457 m* 032 032 032 032
5 274,16 m? 84,57 m? m? 84,57 m* 031 031 031 0,31
6 286,06 m? 84,57 m? 18 m? 10257 m* 0,3 0,36 03 036
507,42 m? 72,71 m? 580,13 m?
7 4275 m? 77,97 m? 35,88 m? 113,85 m* 0,18 027 036 045
8 316,62 m? 77,97 m? 18,32 m? 9629 m* 025 03 049 0,55
9 306,99 m? 77,97 m? 18,32 m? 96,29 m* 025 031 051 0,57
10 288,07 m? 77,97 m? 18,32 m? 96,29 m* 0,27 0,33 054 0,6
11 271,86 m? 77,97 m? 18,32 m? 9629 m* 029 035 057 064
12 267,19 m? 77,97 m? 18,32 m? 9629 m* 029 036 058 065
13 405,37 m? 79,31 m? 18,32 m? 9763 m*> 02 024 039 044
547,13 m? 145,8 m? 692,93 m?
Sum 4031,87 m*  1054,55 m* 218,51 m? 1273,06 m* 0,26 0,32 04 045
GRZ 1 = 1054,54m?/ 4031,87m?

GRZ 1-gesamt

= 0,26

GRZ2
GRZ 2-gesamt

=1273,06m?/ 4031,87m?

=0,32

=1601,68m?/4031,87m?

GFZ 1
GFZ-gesamt =0,39
GFZ 2 = 1820,19m?/ 4031,87m?

GFZ 2-gesamt

= 0,45




