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1. Einleitung

Im Zuge der Umnutzung des teilaufgelassenen Geldndes am Abtshof in Hennef — Geistingen ist eine
Umnutzung mit Renovierung vorhandener Bausubstanz, der Neuerrichtung von Gebiuden sowie der
Umgestaltung vorhandener Sportstitten vorgesehen. Gleichzeitig soll das die Gebdude umgebende
parkartige Gelénde insgesamt der neuen Nutzung angepasst und landschaftsplanerisch neu gestaltet
werden, wobei vorhandene Griinstrukturen in die Neuplanung aufgenommen werden sollen. Diese
Umnutzung und Neugestaltung des Geldndes soll im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens rechtlich
abgesichert werden.

Nach den §§ 2 Abs. 4 und 2a des Baugesetzbuches gilt eine Umweltpriifungspflicht grundsitzlich fiir
alle neu zu erstellenden, zu &ndernden oder zu ergénzenden Bauleitplane.

Eine Umweltpriifung ist nur dann entbehrlich, wenn ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 des
BauGB durchgefiihrt wird. Die wesentliche Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der vorrausichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfithrung
des Bauleitplanes auf die Umwelt hat. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Planbegriindung. Das Ergebnis ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Die Umweltpriifung bezieht sich nur auf die erkennbaren (nachteiligen) Folgen des jeweiligen Bau-
leitplanes. Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Kommune fiir jeden Bebauungsplan fest ,,in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwigung erforderlich ist®.
Die zu priifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beziehen sich auf:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

- Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogelschutzgebiete

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plinen

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europii-
schen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Geistingen der Stadt Hennef und wird nérdlich von der an die Schul-
strale angrenzenden Wohnbebauung, westlich vom Tannenweg, dstlich von der StraBe Zur Lorenz-
h&he und siidlich von Ackerflichen begrenzt. Letztere sind von Hochspannungs-Freileitungen iiber-
spannt. Das Plangebiet umfasst den unmittelbaren Standort des Abtshofes mit dem westlich angren-
zenden ehemaligen Garten und den Streuobstwiesenflichen, die noch in Nutzung befindlichen Ge-
bdude der berufsbildenden Schulen &stlich des Abtshofes selbst (Gebdude entlang der SchulstraBe),
den Teilbereich der SchulstraBe in Hohe des Abtshofes und der Schulungsgebiude sowie die siidlich
daran anschlieflenden, bereits aufgelassenen Gebiude, das parkartige Gelidnde z. T. mit altem Baube-
stand und die siidlich angrenzenden Sportstitten mit ehemaliger Turn-/Schwimmbhalle. Westlich,
siidlich und &stlich ist das Gelande von weitgehend geschlossenen Gehdlzbestéinden umgeben. Im
Nordwesten begrenzen Weildorn- und Hainbuchenhecken das Plangebiet. Westlich des Plangebietes
befindet sich ein Bachlauf (Flutgraben) mit umgebenden Resten eines Eichenwaldes, in dem nérdlich
Fichten beigemischt sind.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Geistingen, in der Flur 42 und umfasst die Flurstiicke
bzw. Teile der Flurstiicke Nr. 70, 69, 42, 34, 33, 32, 31, 30, 29, 50/43, 24 und 7. Zum Plangebiet
zdhlt zudem das Flurstiick Nr. 44, 1259 und 1279, denen der StraBenraum der SchulstraBe in Hohe
des Abtshofgelindes zuzuordnen ist, sowie zweikleine Teilstiicke der Flurstiicke Nr. 37 und 38 (Stra-
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Be Zur Lorenzhdhe). Das Gebiet umfasst insgesamt ca. 12,9 ha. Davon entfallen zukiinftig rund 3,67
ha auf potentielle Wohnbauflichen (davon ca. 1,72 ha Gérten/Griinflichen geringer Ausdehnung und
Stellplétze), ca. 1,0 ha auf den StraBenraum (PlanstraBen und SchulstraBe), ca. 0,9 ha auf das Sport-
platzgeldnde und ca. 0,1 ha Anderungsflichen im Rahmen der BaumaBnahmen. Der gesamte Ein-
griffsbereich umfasst ca. 5,74 ha (ca. 45% der Gesamtfliche). Von den 5,74 ha sind bereits heute
1,58 ha (ca. 28%) versiegelt (Gebdude-, Platz- und Wegeflichen, StraBenraum). Bezogen auf den
gesamten Planungsraum betrigt die bestehende Versiegelung rund 2,59 ha (rund 20% von 12,9 ha
Gesamtflache).

Lage des Plangebietes

Abb. 1: Lage des Plangebietes, Ausschnitt aus der TK 5209 Siegburg, MaBstab 1:25.000
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Das gesamte Plangebiet wird zum einen durch das historische Abtshofgebiude, zum anderen durch
die eher funktional gestalteten Flachdachgebiude des chemaligen Jugendheimes geprégt. Die entlang
der Schulstrae vorhandenen Gebéude, z. T. eingerahmt von Mauern werden heute noch zu Bil-
dungszwecken genutzt. Sie stellen, wie auch die iibrigen vorhandenen, aber nicht mehr genutzten
Gebiude Flachdachbauten mit weifer AuBenhaut und liberwiegend quadratischen Fenstern dar. Er-
ginzt werden sie durch versiegelte Pflaster- und Asphaltflichen, die Jjeweilig eine Anbindung an ein
das Plangebiet durchziehendes asphaltiertes Wegenetz besitzen. Die Gebiude sind von einem parkar-
tigen Gelidnde mit groBerem Gehdlzbestand standortheimischer und standortfremder Solitdrgehélze
und Geholzgruppen (-inseln) umgeben. Der siidliche Teil des Plangebietes wird von Sportstitten und
einer ehemaligen Turn-/Schwimmhalle eingenommen. Das Gelinde weist ein Gefiille in nordlicher
Richtung auf. Durch die vorhandenen Gebiude sind kiinstliche Geldndestufen in das Gebiet einge-
bracht worden.

Im Rahmen der Umnutzung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.33 sollen die vorhandenen
Gebéude einer Wohnnutzung (ca. 75 WE) zugefiihrt werden. Eine Ergidnzung um Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser, verteilt auf dem Geldnde, ist vorgesehen (ca. 56 WE). Der siidostlich im Plange-
biet vorhandene FuBSballplatz soll als solcher weiter genutzt und dazu einem Sportverein zur Verfii-
gung gestellt werden. Der ehemalige Tennisplatz westlich der ehemaligen Turn-/Schwimmhalle soll
in einen Spielplatz fiir die Altersgruppe 4-16 Jahre umgenutzt werden. Weitere Kleinkinderspielfla-
chen sollen verteilt im Plangebiet entstehen. Geplant ist weiter, den vorhandenen Gehlzbestand auf
dem Geldnde zu durchforsten und die erhaltenswerten Gehélze in das Planungskonzept einzubinden.
Fiir entfallende Gehélze sind Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick verteilt vorgesehen. Das iibrige
parkartige Geldnde soll weitgehend in seiner jetzigen Form erhalten bleiben.

3. Einschliigige Fachgesetze und Fachpliine

3.1. Aussagen aus dem Landschaftsplan

Die Aussagen beziehen sich auf den Vorentwurf des Landschaftsplanes Nr. 9 , Stadt Hennef — Ucke-
rather Hochfldche* (Stand: Dezember 2006):

- Stidwestlich des Plangebietes liegt eingebettet in ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) ein geplantes
Naturschutzgebiet (,,Feuchtwilder im Geistinger Wald*), das den Flutgraben mit seinen Zuliufen
und die angrenzenden Waldgesellschaften umfasst. Der Schutz gilt den feuchten Bereichen mit
Sumpf-, Bruch- und Bauchauenwiildern im Geistinger Wald siidlich der Stadt Hennef.

- Der Landschaftsplan Nr. 9 befindet sich noch im Verfahren. Die Verordnung soll im Jahr 2007
2008 in Kraft treten.

3.2. Schutzgebiete des Naturschutzes

- Im Vorfeld der Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 9 ist am 11. September 2006 im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Koln Nr. 37 (Herausgeber: Regierungsbezirk Koln, S. 303-307, 186.
Jahrgang) die Ordnungsbehérdliche Verordnung iiber . Landschaftsschutzeebiete in der Stadt Hen-
nef im Rhein-Sieg-Kreis“ vom 31. August 2006 verdffentlicht worden. Danach grenzt das Plange-
biet westlich an ein Landschaftsschutzgebiet an. Siidlich reicht das Plangebiet in den Randbereich
des Landschaftsschutzgebietes hinein (Grenzverlauf in Hohe der oberen Béschungskante siidlich
des vorhandenen Sportplatzes).

- Das Landschaftsschutzgebiet im Stadtgebiet von Hennef unterteilt sich entsprechend der natur-
raumlichen Gegebenheiten in drei Untereinheiten: westlich das Pleiser Hiigelland, ostlich die U-
ckerather Hochfldche sowie der Teilbereich siidlich der Sieg mit Siegtal bis zur Uckerather Hoch-
fliche. Das Landschaftsschutzgebiet im Bereich des Plangebietes zihlt zum Pleiser Hiigelland,
welches durch die Kastentiler des Hanf- und Pleisbaches mit ihren Nebenbichen charakterisiert
wird. Ackernutzung auf den héher gelegenen Flichen sowie Griinlandflichen in den feuchteren
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Tallagen sind bestimmend fiir das Gebiet. Siidlich grenzt in Hennef ein geschlossenes Waldgebiet
an.

- Die Unterschutzstellung erfolgt aufgrund des abwechslungsreichen Aufbaus der Landschaft und
des damit verbundenen Wechselspiels von Acker und Griinland mit unterschiedlicher Nutzungsin-
tensitdt, Waldfldchen, Bachldufen mit ihrer Begleitvegetation und der Sieg mit ihrem Talzug auf
der einen Seite und unterschiedlichen Gehélzstrukturen wie F eldgehélzen, Alleen, Baumreihen und
Einzelbdumen, die als gliedernde Elemente die offene und teiloffene Landschaft charakterisieren.
Hinzu treten die strukturreichen Ortsrinder und Einzelhoflagen mit ihren Streuobstwiesen, die als
kulturhistorisch bedeutsam eingestuft werden. Aufgrund der Gelandetopographie ergeben sich
teilweise weit reichende Blickbezichungen. Gleichzeitig wird dem Gebiet eine besondere Erho-
lungsfunktion beigemessen. Entsprechend dient die Unterschutzstellung der ,.Erhaltung, Entwick-
lung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts sowie der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter®,

{77771 156 Hennef (v0 v.31.08.06)

| 77 A nsemi e

Abb. 2: Ausschnitt aus der Kartendarstellung der LSG-Verordnung vom 31.08.06, unmaBstiiblich

- Stidwestlich des Plangebietes liegt eingebettet in das ausgewiesene LSG (Pleiser Hiigelland) ein
geplantes Naturschutzgebiet (,,Feuchtwilder im Geistinger Wald*) an. Das Plangebiet liegt auBer-
halb. -

- Das Plangebiet liegt rund 1,7 km siidwestlich des FFH-Gebietes .Sieg” (DE 5210-303). Da durch
die geplanten MaBnahmen keine negativen Beeintréchtigungen fiir die Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse entstehen, besteht nach der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogel-
schutz-RL) keine Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung.
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- Nach dem Biotopkataster der LOBF grenzt das Biotop BK-5209-071 , Laubwilder im Dambroicher
Wald norddstlich Haus Oelgarten* siidwestlich an das Plangebiet. Schutzziele sind Erhaltung und
Entwicklung naturnaher Laubwilder sowie Erhaltung eines naturnahem Baches mit bachbegleiten-
dem Erlenwald, eines Erlenbruches und einer Quelle. Der Biotopfliche wird eine lokale Bedeutung
beigemessen und als miBig beeintrichtigt eingestuft. Kennzeichnend fiir das Gebiet sind unter-
schiedlich strukturierte Waldbereiche, die sich als Laubwilder, Mischbestinde oder Nadelholzbe-
stdnde darstellen und in den feuchten Bereichen als Erlen- und Erlenbruchwilder ausgebildet sind.
Im westlichen Randbereich verliuft ein Bachlauf in nordwestlicher Richtung, der aus mehreren
Quellbereichen gespeist und etwa mittig im Gebiet zu einem Flutgraben zusammengefasst wird.

- Der Griinzug entlang des Tannenweges bis hin zur Streuobstwiese westlich des Abtshofes stellt
eine regional bedeutsame Biotopverbundfliche dar. Auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises sollte
eine ca. 35-40 m breite Fliche als Griinfliche und Vemetzungsbereich zwischen der Streuobstwie-
se und dem siidlich ans Plangebiet grenzenden Waldbestandes von jeglicher Bebauung freigehalten
werden (Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zur friihzeitigen Beteiligung, Kartenausschnitt von
der ULB des Rhein-Sieg-Kreises zur Verfligung gestellt).

2l
B B
X
- "

Jeava>

Abb. 3: Ausschnitt regional bedeutsame Biotopverbundfliiche (gelbe Darstellung), unmaBstiblich

- Laut Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zur frithzeitigen Beteiligung ist im Plangebiet ein er-
haltenswerter Baumbestand vorhanden, bei dem es sich um einen geschiitzten Landschafisbestand-
teil gemaB § 47 Landschaftsgesetz (mit 6ffentlichen Mitteln geforderte Anpflanzung) handelt und
somit bei Eingriffen eine Befreiung zu erwirken ist.

- Im Zwischenbericht zur faunistischen Untersuchung (Planungsgemeinschaft freiberuflicher Okolo-
gen, Hellenthal, Stand Juni 2007) wird die derzeitige Situation zum Artenschutz fiir das Plan gebiet
beziiglich Amphibien, Végeln, Saugern und Insekten dargestellt.
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3.3. Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Schutzzone III des seit 1974 im Verfahren befindlichen Was-
serschutzgebietes ,,Hennef-Siegbogen®, das bisher keine Rechtskraft erlangt hat. In einer ersten
Kartendarstellung reichte der siidliche Teil der in einen Nord- und einen Siidteil untergliederten
Schutzzone III bis an die Bahnlinie, die von West nach Ost die Stadt Hennef durchquert. In einer
neueren Darstellung des STUA KéIn (aktueller Stand der Verdffentlichung) reicht die geplante
Schutzzone III bis in das nérdlich an die SchulstraBe angrenzende Wohngebiet zwischen Schul-
strale und Geistinger Strafe. Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb.

Der um 1914 errichtete Abtshof als ehemaliges Hofgut von Schloss Allner unterliegt dem Denk-
malschutz. Betroffen ist die Hofanlage selbst mit den Geb#uden (Haupthaus, Gesindehaus, Stallun-
gen mit Scheune) und der umgebenden Mauer mit Hofeinfahrt. Zu dem Ensemble zihlt zudem ein
»am Hang gelegenes doppeltes Grabkreuz des spiten 18. Jh. mit Reliefdarstellung der schmerzhaf-
ten Mutter auf der linken Seite und dem Gekreuzigten auf der rechten Seite®. Beide stehen jeweils
auf Totenschidel. Dariiber befindet sich ein Puttenrelief und auf der Riickseite eine Inschrift. Die
Hofanlage wird einerseits als bedeutend fiir die Geschichte des Menschen sowie die Arbeits- und
Produktionsverhiltnisse und andererseits als erhaltenswert aus wissenschaftlichen, besonders archi-
tektur- und ortsgeschichtlichen sowie siedlungsgeschichtlichen Griinden eingestuft.

Weitere Schutzvorschriften anderer Umweltplanungen fiir das Plangebiet sind nicht bekannt.

3.4. Anforderungen des BImSchG und nachgeordneter Verordnungen

Fiir die Stadt Hennef liegt ein Lirmminderungsplan nach § 47a des BImSchG, Stand 28.04.2003,
vor. Gemal Lirmminderungsplan gilt der StraBenverkehr als mafgebliche Lirmquelle. Kritische
Bereiche ergeben sich dabei insbesondere in den Randbereichen von Hauptverkehrsstrafien.
Gleichzeitig werden Vorschlige zu Larmminderungsmafinahmen unterbreitet, wobei MaBnahmen
an den Quellen und Schallausbreitungswegen der Vorzug gegeniiber MaBlnahmen am Immission-
sort eingerdumt wird. Teilweise sind die Ldrmquellen als nicht oder nur mittelfristig verinderbar
einzustufen. In diesen Fillen gilt es, durch entsprechende ImmissionsschutzmaBnahmen an betrof-
fenen Orten zur Verminderung bestehender Belastungen beizutragen. Im Zusammenhang mit der
Lérmsituation im Plangebiet sind zudem die Vorgaben der DIN 18005 — Schalltechnische Orientie-
rungswerte und der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau zu beachten.

Unmittelbar siidlich des Plangebietes befindet sich eine Trasse mit 5 parallel verlaufenden Hoch-
spannungsfreileitungen in Ost-West-Richtung. Dabei handelt es aus siidlicher Richtung betrachtet
um eine 380-kV-, eine 110-kV-, eine 220-kV- und zwei 110-kV-Leitungen. In Bezug auf die Nihe
zum geplanten Wohngebiet sind hierzu die Bestimmungen der 26. BImSchV (Verordnung iiber e-
lektromagnetische Felder; § 4 Anforderungen zur Vorsorge) sowie des Abstandserlasses inkl. der
Anlage 3 (Schutzabstinde bei Anlagen zur elektrischen Energie- oder Nachrichteniibertragung) zu
beachten.

Die vorgesehenen Schutzabstinde bei Hochspannungsfreileitungen betragen laut Anlage 3 zum
Abstandserlass fiir:

-380kV /50 Hz: 40 m
-220 kV /50 Hz: 20 m
-110kV /50 Hz: 10 m
-110kV /16 *® Hz: 5m.

Der Schutzabstand bemisst sich dabei ,,senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu
schiitzenden Gebiete*.

Im Verkehrsgutachten Hennef — Abtshof (Planerbiiro Siidstadt, K6In, Stand 23.05.2007) wird die
im Rahmen einer Sanierung und Bebauung prognostizierte Verkehrsbelastung den bestehenden Be-
lastungen gegeniibergestellt und beurteilt. Es werden Anregungen zur Verkehrsgestaltung zum an-
fahrenden und abflieBenden Verkehr sowie zur Schulwegsicherung unterbreitet.

Im Lérmschutzgutachten (Dipl.-Ing. FH Manfred Spinner, Riedlingen, Juli 2007) werden die prog-
nostizierten Larmbelastungen unter Beriicksichtigung der 18. BimSchV (Sportstittenldrmschutz-
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verordnung) aus den Bereichen Sportplatz, geplantem Spielplatz westlich der ehemaligen Turn-
/Schwimmhalle, Landwirtschaftlicher Betrieb und Spiel-/Bolzplatz Ecke Schulstrafe/Zur Lorenz-
hohe dargestellt und Méglichkeiten zur Lirmminderung aufgezeigt.

3.5. Bauleitpline

- Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Daran grenzen siid-
westlich des Plangebietes Waldbereiche mit der Freiraumfunktion ,.Schutz der Landschaft und
Landschaftsorientierte Erholung® und ,regionale Griinziige® an. Siidwestlich befinden sich allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche.

- Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sonderbaufliche (Landesjugend-
heim) dar. Integriert in diese Fliche befindet sich eine Fliche fiir den Gemeinbedarf (Kirche und
kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen, hier Kapelle nordwestlich im Plange-
biet). Der nordwestliche Randbereich des Plangebietes ist als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dargestellt. Die mit der Umnutzung des Plangebietes einhergehende Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem Parallelverfahren.

4. Bestahdsdarste]lung und -bewertung des Plangebietes, Wirkprognose

4.1.Naturriumliche und geographische Lage

In Hennef-Geistingen grenzen zwei naturrdumliche Haupteinheiten - das Untere Mittelrheingebiet
(Mittelrheingebiet) und die K&ln-Bonner-Rheinebene (Niederrheinische Bucht) aneinander. Das
Plangebiet liegt an der Nordgrenze des Pleiser Hiigellandes (Unteres Mittelrheingebiet) bereits im
Einflussbereich der Sieg-Agger-Niederung (K&In-Bonner-Rheinebene). Entsprechend grenzen am
Abtshofgelinde die Naturrdume 3 (Losslandschaften) und 5 (Paldozoisches Bergland, submontan)
aneinander. Die Lage des Plangebietes in der Hanglage zum Siegtal mit dem westlich verlaufenden
Bachtal des Flutgrabens und seinen begleitenden Restflichen von Wald sprechen fiir eine Zuordnung
des Plangebietes zum Naturraum 5.

Das Plangebiet am Abtshof liegt siidwestlich am Stadtrand von Hennef und westlich der L 331 (S6-
vener Straie). Der Tannenweg begrenzt im Westen, die SchulstraBe im Norden und die StraBe Zur
Lorenzhdhe im Osten das Plangebiet. Ostlich grenzen an das Plangebiet landwirtschaftlich genutztes
Griinland, siidlich unter Hochspannungsfreileitungen befindliche Ackerflichen und westlich der
Flutgraben mit den umgebenden Gehdlzbestinden ans Plangebiet.

Nordlich der SchulstraBe befindet sich ein Wohngebiet. Das Gelinde fillt von Siid nach Nord in
Richtung Sieg ab. Die siidliche Grenze markiert eine Ackerfliche. Das Gelinde bildet aufgrund der
verschiedenen Nutzungen von Siid nach Nord (Sportplatz, hingiges parkartiges Gelande, Bebauung)
Abstufungen. Die Hohenlagen bewegen sich zwischen ca. 110 m ii.NN. im Siiden und rund 80 m
i.NN. im Norden des Plangebietes. Daneben ist ein leichtes Gefille in West-Ost-Richtung vorhan-
den, das aber gegeniiber dem Siid-Nord-Gefille zuriicktritt.

4.2. Umweltmerkmale
4.2.1. Biotope und Vegetation
4.2.1.1. Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) beschreibt diejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen Standorteigenschaften
auf der betrachteten Fliche vorhanden wire. Uberlegungen zur PNV helfen bei der Einschdtzung des
aktuellen Standortpotentials und schlieBen spitere Verinderungen durch Sukzessionsprozesse aus.
Das Wissen iiber diese Vegetation erméglicht es, bei kiinftigen BepflanzungsmaBnahmen auf weit-
gehend standortgerechtes Pflanzenmaterial zuriickzugreifen (siche Willmanns, O. (1998), Okologi-
sche Pflanzensoziologie).
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Unter den vorgenannten Bedingungen wire im Plangebiet vermutlich ein Hainsimsen-Buchenwald
(Luzulo-Fagetum) mit Ubergéngen zu einem Galio-Fagetum luzuletosum vorhanden. Diese artenir-
mere Ausbildung der Waldmeister-Buchenwilder zeichnet sich durch das Vorhandensein einer aus-
gepragteren Krautschicht mit Arten wie Einbliitigem Perlgras (Melica uniflora) und Waldmeister
(Galium odoratum) aus, die einen hheren Basengehalt, bzw. Nahrstoffreichtum der in Tallage gele-
genen Standorte anzeigen. In der Baumschicht herrscht die Rotbuche vor. In Richtung des westlich
gelegenen Bachlaufs (Flutgraben) wiren aufgrund feuchterer Standortbedingungen vermutlich auch
Uberginge zu einem Stellario-Carpinetum (Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald) vorhanden.

4.2.1.2. Reale Vegetation, Flora und Fauna

Vegetation, Flora

Das Plangebiet zeichnet sich durch ein weitldufiges Nebeneinander von Bebauung, parkartigem Ge-
lande und Wegefldchen aus. Bei der vorhandenen Bebauung handelt es sich um den Abtshof als e-
hemaliger landwirtschaftlicher Hofanlage mit angrenzenden Nutzflichen im Nordwesten des Plange-
bietes. Die Hofanlage setzt sich zusammen aus einem zentralen Hof und den angrenzenden Gebiu-
den, die durch Mauern miteinander verbunden sind. Im Nordosten grenzen Rasen und Gehélze an die
Hoflage, im Siidosten, westlich und siidlich schlieft sich ein weitestgehend aufgelassener Garten an.
Dieser umfasst in Beton eingefasste Anzucht- und Gemiisebeete mit den zugehorigen Wege- und
Platzflichen siidlich des Hofes, Gewichshduser 6stlich und Gemiisegarten westlich des Hofes.
Nordwestlich befindet sich eine alte Obstwiese. Die aufgelassenen Gartenflichen stellen sich heute
als Bracheflichen mit Gras- und Krautbestinden dar. Die gréBeren Anbauflichen sind dabei von
Weilidornhecken eingerahmt, die auf den Stock gesetzt wurden. Die Streuobstwiese im Bereich des
Gartens an der Hofanlage wird iiberwiegend von alten Obstgehélzen gebildet, die aufgrund ihres
Wuchses und Habitus auf eine geringe Pflegeintensitit hinweisen. Bei den Obstbiumen handelt es
sich iiberwiegend um Hochstimme von Kirschen, Apfel und Birne. Einzelne kurzstimmige Biume
treten hinzu. Siidlich des Gartens begrenzt ein Gebiischstreifen die Gartenflichen. Westlich und
nérdlich entlang des Tannenweges und der SchulstraBe schlieBen sich stark beschnittene Hecken an
(Hainbuche). Eine weitere Wiesenfliche mit einem heute einreihigen jungen Obstgehdlzbestand
schlieBt sich siidlich an diese Flichen an. Die Wiesenfliche weist aufgrund der Vermoosungen und
Verfilzungen auf eine fehlende Pflege hin.

Ostlich des Hofgeldndes befinden sich entlang der Schulstrae mehrere z. T. zusammenhingende
Gebéudefldchen, die der beruflichen Bildung dienen. Sidlich des westlichen Gebdudekomplexes ist
eine Hausergruppe angeordnet, die u. a. einen Kiichentrakt beinhaltet. Uber das iibrige Gelidnde ver-
teilt befinden sich 5 Hauserpaare (gebildet aus zwei Jeweilig aneinandergrenzenden quadratischen
Einzelbauten), die in Flachdachbauweise errichtet worden sind, heute aber nicht mehr genutzt wer-
den. Etwa mittig im Plangebiet und siidlich der Hauptzufahrt zum Gelinde befindet sich eine ehema-
lige Kapelle in Sechseckbauweise mit einem leicht geneigten und in einer Spitze miindenden Dach-
aufbau. Am 6stlichen Rand des Plangebietes steht ein Reihenhaus, gebildet aus 4 Baueinheiten, eben-
falls nicht mehr genutzt. Gleiches gilt fiir die siidwestlich im Plangebiet angeordnete ehemalige
Tumn-/Schwimmhalle. Westlich der Turn-/Schwimmhalle befindet sich ein aufgelassener Tennisplatz,
ostlich grenzt ein Sportplatz (Rasenplatz) an.

Die Gebdude sind iiber eine asphaltiertes Wegenetz, Plattenwege, Plattenflichen und Treppenanlagen
miteinander verbunden. Die iibrigen umgebenden Flichen stellen sich als parkartiges Gelinde dar,
das aus mehr oder minder intensiven Griinland- und Rasenflichen gebildet wird, in die Solitirgehsl-
ze, Baumgruppen und Gehélzinseln eingebracht sind. Die tiberwiegend jungen Geh&lzgruppen wer-
den aus Gebiischen oder jungen Einzelbidumen gebildet. Die Solitirgehélze weisen geringes bis star-
kes Baumholz auf. Es handelt sich um standortheimische und standortfremde Laub- und Nadelhélzer
(z. B. Roteiche, Stieleiche, Buche, Birke, Hainbuche, Erle, Esche, Weide, Ahorn, Kirsche, Kiefer,
Zeder, Fichte, etc.). Zu den Gebiischpflanzen zihlen u. a. Hasel, Holunder, Essigbaum, Weifidorn,
Brombeere etc. Im westlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Brachefliche, iiber-
wiegend gebildet aus Brennnesseln, die auch als »Wilddsungsfliche® dient. Umgeben ist sie siidwest-
lich von einer ausgedehnten Gebiischstruktur aus Schwarzdorn.
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Das Plangebiet wird &stlich von einem Feldgeholzstreifen aus Baumen und Strduchern gegen die
Stralle Zur Lorenzhohe abgegrenzt. Prigend fiir den Bestand sind die sich im Bestand befindlichen
Pappeln. Sidlich des Sportplatzes auf einem Bsschungskopf befindet sich ein junger Feldgehslzstrei-
fen, der westlich in einen Gebiischstreifen mit iiberstehenden standortfremden und standortheimi-
schen GroBgehdlzen iibergeht. Westlich grenzt der Bachlauf des Flutgrabens an, der von Waldresten
eines Eichenwaldes eingerahmt wird. Diesem sind im nérdlichen Bereich Fichten beigemischt.

Wiahrend der grofite Teil des Abtshofgeléndes deutlich von den jeweiligen Nutzungen geprigt ist,
weisen die Béschungen entlang der StraBe Zur Lorenzhdhe auf Hohe des Sportplatzes eine vorwie-
gend naturnahe Artenzusammensetzung auf. Neben Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Schar-
bockskraut (Ranunculus ficaria), Giersch (Aegopodium podagraria), Nelkenwurz (Geum urba-
num) und anderen Arten der nitrophilen Siume ist mit dem Breitblittrige Stendelwurz (Epipactis
helleborine) auch eine Orchideenart zu finden.

Fauna

Die vorhandenen Strukturen im Plangebiet selbst und in der Umgebung kommen als potenzieller
Lebensraum fiir geschiitzte Arten wie Flederm#use, Kleinsduger und Vogel in Betracht. Ein mogli-
ches Auftreten sowie das Vorhandensein von addquaten Lebensraumen entsprechender Arten werden
daher durch einen im Rahmen der weiteren Ausarbeitung zu beteiligenden Fachgutachter geklart.
Der Zwischenbericht (siehe auch Punkt 3.2., Stand Juni 2007) stellt die Situation vor Ort wie folgt
dar.

- Amphibien konnten bisher nicht nachgewiesen werden. Ein mdgliches Auftreten ist aber bisher

nicht auszuschlieBen.

- Begehungen fiir Heuschrecken stehen noch aus.

- Bei den bisher durchgefiihrten 4 Begehungen konnten zahlreiche Brutvogelarten und Nahrungsgis-
te auf dem Gelénde kartiert werden. Bei den Brutvogelarten werden zwei Arten (Dorngrasmiicke
und Goldammer) in der Vorwarnliste zur Roten Liste NRW 1996 gefiihrt. Zur Vorwarnliste (RL96
NRW) zihlt auch die Waldohreule, die hier als Nahrungsgast auftritt. Eine Brut der Waldohreule
auf dem Geldnde kann derzeit nicht ausgeschlossen werden. Der Griinspecht als regelmiBiger Nah-
rungsgast wird in der Roten Liste NRW 1996 mit einem Gefihrdungsgrad 3 (3 = gefihrdet) einge-
stuft. Waldohreule, Sperber und Griinspecht, die im Plangebiet als Nahrungsgast kartiert wurden,
gelten als streng geschiitzte Arten gemiB BNatSchG.

- Das Untersuchungsgebiet wird insgesamt als geeigneter Lebensraum fiir einige Fledermausarten,
zumindest aber die Zwergfledermaus eingestuft. Bei den bisherigen zwei Begehungen durch den
Fachgutachter konnten keine Baumhéhlen in den vorhandenen alten Biumen erkannt werden. Ge-
nauere Aussagen zu dem mdglichen Auftreten von Flederméusen konnen gemiB Zwischenbericht
erst nach Abschluss der Untersuchungen im Herbst getroffen werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bereits iiber einen langen Zeitraum vom Men-
schen gepriigt wurde. Das Plangebiet selbst ist entsprechend anthropogen iiberformt. Westlich und
nordlich grenzt z. T. schon &ltere Wohnbebauung an das Plangebiet. Siidlich und stlich befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flichen, die sich siidlich als Ackerflichen und stlich als Griinland-
flachen darstellen. Die asphaltierten StraBen stellen Verbindungen zur angrenzenden Wohnbebau-
ung, weiter siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen und dem weiter siidlich gelegenen
Waldgebiet dar. Die anthropogenen Nutzungen haben somit bereits zu Uberformungen, Verénderun-
gen und Vorbelastungen des dkologischen Potenzials beigetragen.

4.2.2. Boden

Boden und Ertragspotential

Der geologische Untergrund in der nérdlichen Hilfte des Plangebietes wird von pleistozinen Fluss-
aufschiittungen der dlteren Mittelterrasse aus Sand iiber Kies und Sand gebildet. Im siidlichen Be-
reich des Plangebietes treten pleistozine Windablagerungen (Flugdecksand) aus fein- und mittelkor-
nigem Sand hinzu.
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Daraus hat sich laut Bodenkarte ein schluffig-lehmiger Sandboden gebildet der als Braunerde
(Braunerde aus Sandldss iiber FlieBerde iiber Ton-, Schluff- und Sandstein) anzusprechen ist. Der
meist als Acker genutzte Boden mit Wertzahlen zwischen 45 und 70 weist eine mittleres bis hohes
Ertragsniveau auf. Jederzeit bearbeitbar werden dem Boden laut Bodenkarte eine mittlere Sorptions-
fahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitit und eine hohe bis mittlere Wasserdurch-
léssigkeit zugeordnet. Braunerden zihlen zu den Béden ohne Grundwasser- und Staunésseeinfluss im
Oberboden.

Westlich des Plangebietes, im Bereich des Flutgrabens haben sich in einem schmalen Band Gley, z.
T. Braunerde-Gley und stellenweise Anmoorgley entwickelt. Bei Wertzahlen zwischen 30 und 50
werden dem Boden geringe bis mittlere Ertrige, eine geringe bis mittlere Sorptionsfihigkeit und eine
hohe bis mittlere Wasserdurchléssigkeit beigemessen. Bei hohem Wassergehalt kinnen Bearbei-
tungsschwierigkeiten auftreten. Die Grundwasserstinde liegen bei 4 bis 13 dm unter Flur. Fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung ist teilweise eine Entwisserung notwendig.

Unter dem o. g. geologischen Untergrund stehen laut Gutachten des Baugrundlabors Batke GmbH,
Bonn, (Untersuchung zur Durchfiihrbarkeit der dezentralen Versickerung von Niederschlagwasser
auf dem Geldnde ehemaligen Landesjugendheims Abtshof in Hennef Geistingen, Stand 09.09.1997)
tertiire Schichten in erster Linie aus Ton und Trachyttuff an, die in nérdlicher Richtung stark ab-
nehmen. Die Terrassenablagerungen werden aus Wechsellagerungen und Gemengen von Kies, Sand
und Schluff in variierenden Anteilen gebildet. Dariiber sind insbesondere in den bebauten und deren
Randbereichen, bedingt durch Bodenumlagerungen, Gelindeanhebungen, Wegebau etc., kiinstlich
angefiillte Boden mit Fremdbeimischungen (z. B. Bims, Mortel) feststellbar, die Michtigkeiten bis
zu 0,80 m erreichen kénnen. Die Mutterbodenschicht betréigt 0,10 bis 0,20 m. Zusammenhdngende
Schluffschichten > 1,00 m bzw. mehrere Dezimeter stark treten an verschiedenen Stellen im Plange-
biet auf. Dabei handelt es sich iiberwiegend um Lehm mit einem wechselnden Sandanteil (schwach
bis stark) und einer steifen oder weichen Konsistenz. Ortlich erfolgt ein Ubergang zu Schluff-Sand
oder zu stirker tonigem Lehm (Lehm-Ton). Die ermittelten kf-Werte liegen zwischen 1x10™ und
5x10*®. Sie differieren aufgrund der Wechselschichtung der Béden von der Bodenoberfliche bis in
den Untergrund und bedingen dadurch sehr unterschiedliche Wasserdurchldssigkeiten. Insgesamt
wird eine Versickerung von Niederschlagswasser lediglich in Teilbereichen als bedingt méglich ein-
gestuft.

Die Geologische Karte der schutzwiirdigen Boden des Geologischen Dienstes NRW (2006) weist fiir
das Plangebiet eine Einsstufung der Wasserdurchlissigkeit im wassergesittigten Boden als ungeeig-
net auf. Die Bewertung bezieht sich dabei auf einen 2-Meterraum des Kartierten Bodens. Unterschie-
den wird zwischen den Einstufungen ,,geeignet®, ,,bedingt geeignet* und »ungeeignet®. Laut Erldute-
rungen zur den Inhalten der Karte entspricht der Grenzwert zwischen »ungeeignet und ,,.bedingt
geeignet” mit einem kf-Wert von 5x10° der bodenkundlichen Grenze zwischen mittlerer und hoher
Wasserdurchlassigkeit. Der entsprechende Grenzwert zwischen wbedingt geeignet” und ,geeignet®
mit einem kf-Wert von 1x10” kennzeichnet die Obergrenze der bodenkundlichen hohen Wasser-
durchlissigkeit.

Altlasten
Altlastenverdachts- und Hinweisflichen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

4.2.3. Wasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes verliuft
der Flutgraben, der aus siidlicher Richtung kommend im nérdlichen Randbereich des Gehdlzbestan-
des entlang des Tannenweges in eine Verrohrung iibergeht und weiter in nérdlicher Richtung iiber
die Schiitzenstrafie und unter der Bahnlinie durch in den Wolfsbach einmiindet. Siidlich des Plange-
bietes befindet sich im Grabenbereich ein Wasser-Tretbecken. Fiir den F lutgraben und seine Ein-
zugsbereiche siidwestlich des Plangebietes ist eine Schutzgebietsausweisung als Naturschutzgebiet
im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 9 ,,Stadt Hennef — Uckerather Hochfldche*
vorgesehen. Aufgrund der Hangneigung in nordlicher Richtung in Verbindung mit dem Talzug des
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Flutgrabens im Bereich des Tannenweges (starke Gelindeabkantungen) ist von Wasseraustrigen in
westlicher Richtung zu rechnen. Da der natiirliche Tiefpunkt des Gelindes aber im norddstlichen
Randbereich des Plangebietes angesiedelt ist, wird der iiberwiegende Teil des Wassers in diese Rich-
tung abflieBen. Bei einem kiirzlich aufgetretenen Starkregenereignis ist es nach Auskunft der Stadt
Hennef zu Schlammaustrégen tiber den Flutgraben und Tannenweg gekommen.

Durch die vorhandene Bebauung und die anthropogenen Bodenverdnderungen im Plangebiet ist mit
Stdrungen im natiirlichen Wasserabfluss zu rechnen. Zu beriicksichtigen ist ferner, dass aufgrund der
Reliefierung im Geldnde, teilweise mitbedingt durch die Verdnderungen im Zuge der damaligen Be-
bauung, Stauwasserhorizonte, Schichten- und Hangdruckwasser in verschiedenen Bereichen im Plan-
gebiet auftreten und es somit zu Ableitungen in verschiedene Richtungen kommen kann.

Zu einem entsprechenden Ergebnis kommt eine Studie zu Entwisserungsméglichkeiten auf dem Ge-
linde des Abtshofes (Ing.-Biiro Stelter, Siegburg, 1997). Im Rahmen der Studie sind unterschiedliche
Entwisserungsmdglichkeiten untersucht worden. Dabei wird von einer getrennten Entwisserung der
Schmutzwisser und des Regenwassers ausgegangen. Zur Regenwasserentwisserung sind der An-
schluss an den vorhandenen Sammler D mit Einleitung in den Flutgraben (Vorfluter) und die Zwi-
schenstation von ober- bzw. unterirdischen Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Ableitung unter-
sucht worden. Die konkrete Entwiasserungsplanung richtet sich dabei im Ergebnis nach den Vorga-
ben des Abwasserwerkes der Stadt Hennef in Bezug auf die Generalentwisserungsplanung, die fiir
diesen Bereich festgelegt ist bzw. wird. Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet hat
die Gelidndehshenverhiltnisse vor Ort zu beriicksichtigen und kann iiber das vorhandene Kanalnetz
der Kldranlage zugefiihrt werden. Grundwassergleichenpléne zeigen im Untersuchungsbereich kei-
nen geschlossenen Grundwasserspiegel mehr an. Grund- oder Schichtenwasser ist wahrend der Un-
tersuchungen nicht angetroffen worden. In einer an der Einmiindung SchulstraBe/Geistinger Strafie
gelegenen Grundwassermessstelle des Wahnbachtalsperrenverbandes, die seit 1991 betrieben wird,
ist im gesamten bisherigen Beobachtungszeitraum (hier bis 1997) bis zur Ausbautiefe von 10,00 m
kein Grundwasser gefunden worden. Ergebnis der Baugrunduntersuchung ist, dass die Mglichkeiten
zur entwésserungstechnischen Versickerung aufgrund des Gelandereliefs und der ungiinstigen Bo-
denverhiltnisse sehr begrenzt sind.

4.2.4. Klima und Luft

Das Plangebiet zédhlt zum subatlantisch — atlantisch geprigten Klimabereich mit relativ milden Win-
tern. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 9,0 und 9,5°C, im Januar bei 1°C und im Juli bei
17,5°C. Die mittlere Niederschlagsmenge betriigt 750-800 mm (Steigungsregen am Rand des Bergi-
schen Landes). Die Hauptwindrichtung ist Nordwest.

Den offenen und teiloffenen Griinlandflichen im Plangebiet kommt eine Kaltluftbildungs-, Ver-
dunstungs- und Versickerungsfunktion im Plangebiet zu. Aufgrund der hingigen nach Norden und
Nordosten ausgerichteten Lage ist von einem Abfluss der Kaltluft in Richtung Ortslage Hennef aus-
zugehen. Anthropogen bedingte Verinderungen ergeben sich durch die vorhandene Bebauung in
Verbindung mit den vorhandenen Gehglzstrukturen im Plangebiet selbst und auf den unmittelbar
angrenzenden Flichen. Die in der weiteren Umgebung, insbesondere siidlich und 6stlich angrenzen-
den, offenen Landschaftsstrukturen tragen zu einem Ausgleich bestehender Belastungen bei.

4.2.5. Lirm

Fir die Stadt Hennef liegt ein Larmminderungsplan nach § 47a des BImSchG, Stand 28.04.2003,
vor, Der Lirmminderungsplan stuft die Lirmbelastungen durch den Verkehr fiir die Stadt Hennef als
malfigeblich ein. Hinzu treten Lérmbelastungen u. a. durch Schienenverkehr, Freizeit- und Sportanla-
gen und Luftfahrt, die aber gegeniiber dem StraBenverkehrslirm zuriicktreten und fiir das Plangebiet
als weniger relevant eingestuft werden. Zu vorhandenen Lirmbelastungen ist eine flichige farbige
Plandarstellung der vorhandenen Beurteilungspegel nach der DIN 18005 (Teil 2) vorgenommen
worden. Die Farbskala ist in 5-er-Schritten unterteilt und reicht von ,,bis 35 dB(A)“ bis ,,iiber 80
dB(A)“.
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Fiir das Plangebiet ergibt sich eine bestehende Belastungssituation, die iiberwiegend vom Strafien-
verkehr und Schienenverkehr ausgeht und aus nérdlicher Richtung auf das Plangebiet einwirkt. Die
Belastungen nehmen dabei in siidlicher Richtung ab. Die aus dem StraBenverkehr resultierenden
Belastungen liegen bei Tag iiberwiegend im Bereich ,,iiber 45 dB(A) bis 50 dB(A)“ und bei Nacht
iber 40 dB(A) bis 45 dB(A)*, das entspricht den Richtwerten des Allgemeinen und Reinen Wohn-
gebieten (WA+WR). Fiir den Schienenverkehr betragen sie iiberwiegend ,,iiber 35 dB(A) bis 40
dB(A)“. Die Gebdude wirken sich dabei Schall mindernd auf die unmittelbar siidlich angrenzenden
Flachen (kleinflachig) aus. Aus sidmtlichen Gerduschimmissionen ergeben sich fiir das Plangebiet
Konfliktpegel fiir die Nacht, die bei -5 bis 0 dB liegen. Das bedeutet keine Uberschreitung der
Grenzwerte. Die Konfliktpegel spiegeln die Werte wider, mit denen die Beurteilungspegel (Orientie-
rungswerte) gemél DIN 18005 iiberschritten werden. Die Gesamtskala der Konfliktpegel reicht von -
5 bis iiber 25 dB, wobei eine Abstufung in 5-er-Schritten erfolgt. Die im Plangebiet angetroffenen
Werte liegen somit an der unteren Grenze der Skala.

Die Prognosewerte fiir StraBenverkehr und Schiene sind leicht erhdht und betreffen iiberwiegend den
nérdlichen und nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes. Die Gesamtprognosewerte bewegen
sich dabei iiberwiegend zwischen den Werten ,,iiber 35 dB(A) bis 55 dB(A)“ und somit im unteren
Drittel der Skala. Daraus wiederum ergeben sich prognostizierte Gesamtkonfliktpege! von -5 dB bis
5 dB. Die Ursprungsplanung fiir das Plangebiet Abtshof wurde bereits beim Liarmminderungsplan
mit einer héheren Verdichtung beriicksichtigt (2003).

Die fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Beurteilungspegel (Orientierungswerte) liegen gemil
DIN 18005 bei Werten von < 55 dB(A) am Tag und < 45 dB(A) bei Nacht. Fiir reine Wohngebiete
betragen sie < 50 dB(A) am Tag und <40 dB(A) bei Nacht. Die fiir das Plangebiet festgestellten und
prognostizierten Werte halten die zulissigen Beurteilungspegel (Orientierungswerte) fiir allgemeine
bzw. reine Wohngebiete ein. Die aus dem Verkehr resultierende Belastungssituation ist als gegeben
einzustufen.

Das Gebiet gehort zum Flugerwartungsgebiet des Flughafens K&in-Bonn, Je nach Betriebsrichtung
kann es sowohl durch den Landeanflug, als auch durch startende Maschinen auf der NOR-Route zu
storenden, Lérmereignissen kommen, die auch wihrend der Nacht anhalten. Bei Abweichungen von
der Soll-Route in siidostliche Richtung wird das Gebiet auch unmittelbar iiberflogen. Die regelmaBi-
gen Belastung liegt aber unterhalb des Kriteriums des so genannten Nachtschutzgebietes, das mit
durchschnittlich mehr als 6 Larmereignissen von iiber 75 dB(A)/Nacht charakterisiert wird und zu
einer Bezuschussung von Schallschutzmafinahmen berechtigen.

Im Ortsteil Geistingen sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe ansissig. Durch die Bewirtschaf-
tungen der Nutzflichen sowie bei der Viehhaltung kann zu entsprechenden Begleiterscheinungen
(Ldrm- und Geruchsemissionen) kommen. Es handelt sich dabei um traditionelle Mischbetriebe mit
Weidegang ohne Massentierhaltung (Auskunft der Stadt Hennef). Auch durch Holzeinschlag und
-abtransport in den umliegenden Wildern kann es zu zeitlich begrenzten (sporadischen) Larmbelasti-
gungen kommen.

Die zuvor dargestellten Sachverhalte im Verkehrsgutachten richten sich nach den Orientierungswer-
ten der EAE (Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen), wobei diese nicht nur die Ver-
kehrs- sondern auch die Larmsituation mit einschlieBen.

Laut Verkehrsgutachten (Planerbiiro Siidstadt, KéIn, 23.05.2007) ist die vorhandene Verkehrsbelas-
tung auf allen StraBBen im Bereich des Plangebietes und seinem Umfeld heute als umfeldvertriglich
einzustufen (StraBenraumbereich SchulstraBe, Zur Lorenzhéhe, Schiitzenstrafe, Geistinger Stralle,
Bonner Strafie).

4.2.6. Landschafts-/Siedlungsbild

Das Landschaftsbild wird geprégt durch die vorhandene, unterschiedlich stark durchgriinte Bebauung
in Verbindung mit dem historisch bestehenden Abtshof. Hinzu treten das nach Siiden ansteigende
Geldnde sowie die umgebenden Strukturen mit Wohnbebauung und weitgehend offenen und teilof:
fenen landwirtschaftlichen Nutzflichen. Wohnbaufldchen und landwirtschaftliche Nutzflichen sind
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teilweise durchzogen bzw. umgeben von zumeist linienhaften Geholzstrukturen. In der weiteren
Umgebung schlieBen sich zusammenhéngende Waldgebiete an. Das Plangebiet selbst stellt sich als
teiloffenes Gelédnde mit teilweiser Uberbauung und parkartigem Gelinde mit Solitarbdumen, Baum-
gruppen, Baumreihen, Strauchgruppen etc. dar. Das Geldnde ist westlich, siidlich und &stlich von
linienhaften Gehélzstrukturen umgeben, die eine Einsichtnahme auf die siidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen in der erhthten Hanglage einschranken. Gleichzeitig ist die Einsicht-
nahme in das Plangebiet aus westlicher, siidlicher und &stlicher Richtung aufgrund der Riegelwir-
kung der Gehélze und der vorhandenen Randbebauung entlang der SchulstraBe eingeschrinkt. Cha-
rakterisierend fiir die Landschaft siidlich des Plangebietes sind die von Ost nach West verlaufenden
Hochspannungsfreileitungen, die von der Stadtrandlage von Hennef sichtbar sind. Qualititsmindernd
wirken sich fiir das Stadtbild im Plangebiet die nicht mehr genutzten Geb4ude mit den vorhandenen
Schéden und Zerstdrungen aus.

4.2.7. Qualititen und Defizite fiir den Menschen und seine Gesundheit

Geprigt wird das Plangebiet durch die historische, unter Denkmalschutz stehende Hofanlage des
Abtshofes mit den umgebenden Griinflichen. Daran schliefen sich entlang der SchulstraBe die Ge-
biudekomplexe an, die zu Ausbildungs- und Schulungszwecken genutzt werden. Das siidlich an-
grenzende parkartige Gelande mit der vorhandenen Bebauung und den eingestreuten Gehdlzstruktu-
ren wie Solitirgehdlze, Baumgruppen, Baumreihen, Strauchgruppen etc. stellt sich als teiloffenes
Geldnde dar, das nur bedingt von der Umgebung aus eingesehen werden kann. Das Gelinde ist frei
zugénglich, besitzt Anbindungen an die Strafen und Wege der Umgebung und kann so zu Erho-
lungszwecken durchwandert werden. Die siidlich im Plangebiet vorhandene Bebauung weist auf-
grund der seit lingerem aufgegebenen Nutzungen Zerstérungen in der Bausubstanz auf, Zudem wer-
den die Gebdude teilweise widerrechtlich genutzt. Dies fiihrt zu Beeintrichtigungen der Wohn- und
Erholungsfunktion im Plangebiet selbst und seiner Umgebung. Qualititsmindernd wirkt sich zudem
die Verkehrs- und Parksituation im Bereich der SchulstraBe und im nordlichen Randbereich des
Plangebietes aus. Bei der Beurteilung der Verkehrs- und Lirmsituation ist zu beriicksichtigen, dass
der Gebiudebestand schon iiber einen langen Zeitraum vorhanden ist und die nérdlich an die Schul-
stralle angrenzende Wohnbebauung iiberwiegend in den letzten Jahren realisiert worden ist. Zu be-
riicksichtigen ist ferner, dass sich das Plangebiet in der Randlage der Stadt Hennef befindet. Orts-
randlagen werden i. d. R. eine héhere Wohn- und Erholungsfunktion beigemessen.

Als weitere potenzielle Larmquellen werden laut Larmschutzgutachten (Dipl-Ing. FH Manfred
Spinner, Riedlingen, Juli 2007) der Sportplatz siiddstlich und der geplante Spielplatz siidwestlich im
Plangebiet, der landwirtschaftliche Betrieb siidostlich des Plangebietes sowie der Spiel- und Bolz-
platz Ecke SchulstraBe/Zur Lorenzhdhe benannt. Fiir den Sportplatz sind laut Gutachter Nutzungs-
umfang und Nutzungsdauer entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung folgendermafen geregelt:
»Die geférderten Jugendlichen sind im Alter zwischen 7 und 15 Jahren. Der Trainingsbetrieb soll
wochentags zwischen 15 und 21 Uhr stattfinden. Samstags zwischen 10 bis 16 Uhr vereinzelt.“ Der
Sportplatz wurde anhand der schalltechnischen Anforderungen der Sportanlagenlirmschutzverord-
nung (18. BimSchV - [1]) und unter Beriicksichtigung eines Liarmschutzwalles beurteilt. Danach
werden die Richtwerte innerhalb (RZ — 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) und auflerhalb (RT — 8 bis 20
Uhr) der Ruhezeiten unterschritten, so dass keine Einschrankung der Nutzungszeit im Zeitbereich
tags erforderlich ist. Fiir die geplanten 10 Pkw-Stellplitze siidéstlich des Sportplatzes wird auf eine
detaillierte Untersuchung der Ldrmeinwirkung verzichtet, ,,da nur eine geringe Frequentierung, aus-
schlieBlich im Zeitbereich tags, zu erwarten ist und aufgrund des Abstands zur Wohnbebauung keine
Uberschreitung der Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen zu befiirchten ist.

Von den Fahrzeugbewegungen und ordnungsgemiBen Nutzungen im Rahmen des landwirtschaftli-
chen Betriebes ostlich der Strale Zur Lorenzhohe gehen Léarmbelastungen aus, die im Plangebiet
wahrgenommen werden konnen. Laut Lirmschutzgutachten (s. 0.) entsteht Larm ,,in der Regel bei
einer kurzeitigen Bedienung einzelner Gerite und Anlagen oder saisonbedingt, zum Beispiel in der
Erntezeit®. Ein Konfliktpotenzial durch die Planung wird in Bezug auf diesen landwirtschaftlichen
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Betrieb nicht gesehen. Gleiches diirfte auch fiir die iibrigen in der Umgebung des Plangebietes anss-
sigen landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren Nutzfléchen gelten (siehe auch Punkt 4.2.7).

Der Spiel- und Bolzplatz 6stlich des Einmiindungsbereiches der StraBe Zur Lorenzhéhe in die Schul-
strafie kann als potenzielle Lirmquelle mit Einwirkungen auf das Plangebiet betrachtet werden, er-
moglicht aber auch gleichzeitig die Nutzung durch Kinder aus dem neu entstehenden Wohngebiet.
Thm wird aufgrund seine Lage und Ausgestaltung eine hohe Bedeutung beigemessen (Stellungnahme
Amt 51 der Stadt Hennef im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, 18.01.2007). Gem#f Larmschutz-
gutachten ergeben sich bezogen auf die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet keine Veriinde-
rungen in der Situation. Das zuladssige MaB der Larmeinwirkungen wird danach durch die bestehende
Wohnbebauung im Umfeld des Spiel- und Bolzplatzes bestimmt. Die Sportanlagenlirmschutzver-
ordnung kommt hier nicht zur Anwendung. Kinderspielplitze stellen nach der aktuellen Rechtspre-
chung ,sozialaddquate Einrichtungen innerhalb der Wohnbebauung® dar. Kinderldrm ist selbst in
reinem Wohngebiet prinzipiell hinzunehmen. Der durch Kinder hier verursachte Lirm ist danach als
»LebensduBerung unvermeidbar und den Nachbarn regelmiBig zuzumuten®, insbesondere bei Spiel-
platzen fiir kleinere Kinder. In Bezug auf Aufweisungen von Spielplitzen nicht nur fiir kleinere Kin-
der wird das Maf der Larmeinwirkungen unterschiedlich beurteilt. Dabei ist der Abstand der Bebau-
ung zu den Spielplétzen zu beriicksichtigen. Laut Gutachten wird vor dem Hintergrund einer gegen-
seitigen Riicksichtnahme zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrichtigungen eine Nutzungsbe-
schrinkung der Spiel- und Sportstitten fiir Kinder und Jugendliche auf den Zeitbereich zwischen 9
und 21 Uhr empfohlen. Gleiches gilt fiir den geplanten Spielplatz westlich der ehemaligen Turn-
/Schwimmballe, der fiir die Altersgruppe 6-14 Jahre ausgelegt ist. Sonn- und feiertdglicher Spiel-
und Sportstittenbetrieb fiir den Sportplatz wird nicht zugelassen.

Seit 2005 befindet sich in der Strafie Zur Lorenzhhe an dem landwirtschaftlichen Gebsude auf der
Hohe des Sportplatzes eine Antenne. Eine Mobilfunkbasisstation wurde 2006 auf dem Gelinde er-
richtet. Die von der Regulierungsbehérde fiir Telekommunikation und Post (RegTP) festgehaltenen
Sicherheitsabstéinde werden durch die Vorhaben nicht unterschritten (Auskunft der Stadt Hennef).

Stidlich des Sportplatzes verlaufen mehrere Hochspannungsfreileitungen (110 kV bis 380 kV). Hier
ist bei der Planung darauf zu achten, dass die gemiB Abstandserlass vorgegebenen Schutzabstinde
durch eine mégliche Wohnbebauung mindestens eingehalten werden.

Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.8. Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Abtshof als Solches unterliegt mit seinen Gebduden und der umgebenden Mauer mit Einfahrt
dem Denkmalschutz. Dazu zéhlt zudem ein am Hang gelegenes doppeltes Grabkreuz. Bei der Hofan-
lage handelt es sich um ein Gebidude aus der 2. Hilfte des 19. Jahrhunderts, der nach dem Abriss des
alten Absthofes errichtet wurde. Dem Ensemble wird eine Bedeutung fiir die Geschichte des Men-
schen, die Arbeits- und Produktionsverhiltnisse sowie aus Griinden der Architektur-, Orts- und Sied-
lungsgeschichte beigemessen.

Auf die Einbindung der vorhandenen und verbleibenden Strukturen der Hofanlage sollte daher bei
der Aufstellung des planerischen Konzeptes fiir das Gebiet besonderes Augenmerk gelegt werden.
Dies bezicht sich sowohl auf die Gestaltung und GréBe moglicher Wohngebiete wie auch auf die
Gestaltung der einzelnen Gebiude selbst. Dabei ist u. a. auch die im Plangebiet vorhandene und das
Plangebiet umgebende Wohnbebauung zu beriicksichtigen.

Der Abtshof selbst ist bereits vor einiger Zeit modernisiert und einer Wohnnutzung zugefiihrt wor-
den. Fiir die westlich der Hofanlage gelegene Obstwiese und den aufgelassenen Gemiisegarten ist die
Einbeziehung in den Denkmalschutz angedacht. Dazu sind seitens der Unteren Denkmalbehérde die
ersten Verfahrensschritte eingeleitet worden. Dies bedeutet, dass die Obstwiese und der ehemalige
Gemiisegarten in ihrer Form als Obstwiese und Freiflichen auf Daver zu erhalten sind.

GemiB Angaben des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege liegen derzeit keine Hinweise auf
Bodendenkmailer flir das Plangebiet vor. Lediglich siidlich der SchulstraBe — im dulleren Norden der
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Flache — kann bei Erdarbeiten mit der Aufdeckung von Resten der mittelalterlichen / friihzeitlichen
Bebauung des historischen Ortskerns Geistingen gerechnet werden. Anzumerken ist, dass in der Fli-
che bisher auch keine Bestandserhebung durchgefiihrt wurde, sodass eine mégliche Betroffenheit
von Kulturgiitern nicht grundsitzlich auszuschliefen ist. Deshalb wire grundsitzlich eine Bestands-
erhebung der Kulturgiiter durch archdologische Prospektion erforderlich. Da in der Fliche bereits
zahlreiche Stérungen durch vorhandene Bebauung erfolgten, kann — verbunden mit der derzeitigen
Nutzung — aus Griinden der VerhiltnismaBigkeit auf die Bestandserhebung verzichtet werden.

S. Wirkungsprognose (Beschreibung und Bewertung)

3.1. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Unterbleiben der Planung wiirden die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt. Konsequenz einer
Fortfiihrung der vorhandenen Nutzung wire der Erhalt der vorhandenen Potenziale. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass durch die Aufgabe der Nutzung der vorhandenen Bausubstanz siidlich der Schul-
strafie auf Dauer mit einem weiteren Verfall und weiteren Zerstérungen an den Gebéuden zu rechnen
ist. Dies bezieht sich auch die Fehlnutzungen, die sich im Laufe der Zeit fiir die Gebiude ergeben
haben. Der urspriinglich prigende Charakter der Flichen mit der Bebauung auf der einen Seite und
dem parkartigen Gelénde auf der anderen Seite wiirde sich so auf Dauer verindern.

S.2. Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgiiter bei Planumsetzung
5.2.1. Schutzgut Flora und Fauna

Durch die Umnutzung des Geldndes im Zuge der Sanierung und Bebauung werden vorhandene
Strukturen aufgebrochen und in ihrer Gestalt dauerhaft verindert. Betroffen ist das teiloffene parkar-
tige Gelidnde. Teile der vorhandenen Vegetationsflichen gehen im Zuge einer Bebauung verloren.
Andere priigende Strukturen wie die vorhandenen Gebiude sowie prigende Gehdlze werden erhalten
und in das neue Planungskonzept eingebunden. Dieses wirkt sich auch auf die Anordnung der neu zu
errichtenden Gebdude im Gelidnde aus, wobei hier die Geldndereliefierung mit bei der Planung zu
beriicksichtigen ist. Eine maBvolle Verdichtung der Bebauung triigt dauerhaft zum Erhalt der verblei-
benden priigenden Strukturen bei. Die denkmalgeschiitzte Hofanlage des Abtshofes und seine unmit-
telbar siidlich und westlich angrenzenden Flichen werden durch die Bauarbeiten nicht beriihrt. Die
bestehenden Strukturen vor Ort bleiben in diesem Teil des Plangebietes in ihrer jetzigen Form inso-
weit erhalten.

Die in friiheren Planungsschritten angedachte Erschliefung des nordwestlichen Plangebietsbereiches
mit geplanter versiegelter Zufahrt und Anbindung der Entwidsserung an die vorhandenen Anlagen
iiber den Tannenweg, ist vollstindig aufgegeben worden. Dadurch bleibt die im westlichen Randbe-
reich des Plangebietes von dem Waldbestand, den angrenzenden Griinlandstrukturen mit jungen
Obstbdumen sowie angrenzenden Gebiischstrukturen dargestellte Biotopverbundfliche erhalten
(Vernetzung zwischen alter Obstwiese am Abtshof und siidwestlich des Plangebietes angrenzendem
Wald mit geplantem Naturschutzgebiet und angrenzendem Landschaftsschutzgebiet). Eine FuBweg-
anbindung (als Wiesenweg bzw. in Form einer wassergebundenen Wegedecke) ist als sinnvoll einzu-
stufen um einer Entwicklung von ,,Trampelpfaden in den angrenzenden Griinbereichen vorzubeu-
gen, da vorhandene Wege, die seit langer Zeit durch Erholungssuchende, Wanderer, sportlich Aktive
etc. genutzt werden, erhalten bleiben kénnen. Eine solche Graswegverbindung befindet sich bereits
zwischen dem Abtshofgelédnde und dem siidlich angrenzenden Geholzbestand entlang des Tannen-
weges.

Die aufierhalb der iiberbaubaren Flichen beanspruchten Areale werden wieder in die zuvor vorhan-
denen Biotopstrukturen zuriickgefiihrt und in die Pflege der angrenzenden Flichen einbezogen. Fiir
die entfallenden Grofigehdlze (66 Biume) sind Ersatzpflanzungen auf dem Geldnde (44 Biume) vor-
gesehen. Weitere 22 Baume werden als Heister in die neu anzulegenden Gebiischstrukturen auf den
unmittelbar an das Abtshofgelande siidlich angrenzenden Ausgleichsflichen eingebracht. Um die neu
zu errichtenden Gebiude sowie die Sanierungsgebiude herum entstehen Gartenfldchen, die individu-

Ingenieurbiiro I. Rietmann, 53639 Kénigswinter-Uthweiler 18



Teil Il zur Begrindung des B-Plan 01.33: Umweltbericht mit integriertem LBP ,Abtshof”, Hennef-Geistingen
Stand: 24.07.2007

ell gestaltet werden konnen. Samtliche Flachdachbauten mit wenigen Ausnahmen (Hausbereich 12,
chemalige Kapelle, Haus 14) erhalten extensive Griindicher. Entlang der nérdlichen Grenze des
Sportplatzes werden auf einem Wall lockere Geholzstrukturen aufgebaut, die dem umgebenden
Parkcharakter entsprechen. Siidwestlich im Plangebiet entsteht auf einer Ackerfliche eine Sukzessi-
on mit Gebiischstrukturen und Ruderalfluren. In das westlich angrenzende Griinland sollen sich suk-
zessive Gebiischstrukturen ansiedeln. Diese Flichen befinden sich im nérdlichen Randbereich des
Landschaftsschutzgebietes, das hier in das Plangebiet hineinreicht. Bauliche MaBnahmen im Land-
schaftsschutzgebiet sind nicht vorgesehen. Die zuvor genannten AusgleichsmaBnahmen bilden in
Verbindung mit den angrenzenden vorhandenen Gehglzstrukturen im Landschaftsschutzgebiet (west-
lich im Bereich des Flutgrabens und &stlich im Bereich der Feldgehdlzstruktur am Sportplatz) einen
Ubergangsbereich zwischen dem B-Plangebiet und der siidlich angrenzenden Ausgleichsfliche. Die-
se slidlich an das Plangebiet angrenzende Ackerfliche (Bereich der Hochspannungsfreileitungen) soll
im Rahmen des Ausgleichs zu extensivem Griinland mit 20% Flichenanteil Gebiischstrukturen ent-
wickelt werden. Dieses trigt gebietsnah zum Ausgleich fiir im Zuge der Bebauung entfallende Frei-
flichen bei. Zusammen mit einzubringenden Gehélzstrukturen kann sich eine teiloffene Landschaft
entwickeln, die zahlreichen Individuen einen adidquaten Ersatzlebensraum bieten kann.

Die detaillierte Aufstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des gesamten Plangebietes
ist dem Kap. 7.3 bis 7.5 zu entnehmen.

Der Wert des neu gestalteten Plangebietes fiir den Biotop- und Artenschutz ist in erster Linie von der
Gestaltung der verbleibenden Flichen abhangig. Diese werden iiberwiegend wenig spezialisierten
Arten und Kulturfolgern als Lebensraum dienen. Wichtig in diesem Zusammenhang ist die geplante
Festschreibung des entlang des Tannenweges vorhandenen Gehélzbestandes und der &stlich angren-
zenden Wiesenflidche mit Obstgeholzen. Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Verdringungseffekten
bei stérungsempfindlichen Arten kommen. Die Umgebung kann hier Riickzugsareale bieten. Aller-
dings kann davon ausgegangen werden, dass diese als Lebensraum geeigneten Areale bereits durch
Artgenossen besetzt sind und so nicht dauerhaft fiir verdringte Arten zur Verfiigung stehen. Der
Schaffung von Ersatzlebensrdumen parallel zu den geplanten BaumaBnahmen bzw. im Voraus in der
nidheren Umgebung des Plangebietes ist somit eine hohe Bedeutung beizumessen. Genauere Aussa-
gen zu moglicherweise auftretenden geschiitzten Arten kénnen erst im Zusammenhang mit dem auf-
zustellenden Fachgutachten getroffen werden. Zurzeit wird das Auftreten von Flederméusen, Am-
phibien, Vigeln und Heuschrecken gutachterlich iiberpriift. Der Faunistische Zwischenbericht (Pla-
nungsgemeinschaft freiberuflicher Okologen, Hellenthal, Stand Juni 2007) kommt dabei zu folgen-
dem Fazit (Zitat):

»Die derzeitige, vorldufige Datenlage (Kartierergebnisse) ergibt, dass sich fiir die ermittelten Tier-
gruppen: ,,Amphibien“ und ,,Végel“ keine Verbotstatbestinde nach § 42 BnatSchG fiir ,,besonders*
und ,.streng® geschiitzte Arten ergeben.

Bezogen auf die Artengruppe: “Fledermause” liegen noch keine eindeutigen Erkenntnisse vor, ob
z.B. durch Sanierungsmafinahmen Sommerlebensrdume und Uberwinterungsquartiere beeintriichtigt
werden. Bevor hier eine korrekte Einordnung stattfinden kann, muss das gesamte Untersuchungspro-
gramm mit entsprechender Auswertung ausgefiihrt worden sein.*

Potenzielle Uberwinterungslebensriume kénnen die Kellerriume sowie die Verkleidung der Sanie-
rungsgebdude (hier fiir Zwergfledermiuse) sein. Die Zugangllchkelt der Kellerraume ergibt sich der-
zeit potenziell iiber die zerstérten Fenster.

Zur Zeit werden die Quartiermdglichkeiten mit den Trigern 6ffentlicher Belange gepriift. Im Anhang
Nr.5 zum Umweltbericht werden Darstellungen fiir Quartiermdglichkeiten an den Flachdichern und
den Verkleidungen der Gebdude (Skizze) aufgezeigt.

Sanierungsmafinahmen an den Gebéduden sind aus Griinden des Fledermausschutzes und des Schut-
zes von Gebédudebriiten zeitlich stark einzuschrinken. Die zeitliche Eingrenzung der baulichen MaB-
nahmen ist wie folgt zu beachten:

AbrissmaBnahmen: April

Sanierungsmafnahmen: Anfang August bis September/Oktober

Ingenieurbiiro |. Rietmann, 53639 Kénigswinter-Uthweiler 19



Teil Il zur Begrindung des B-Plan 01.33: Umweltbericht mit integriertem LBP ,Abtshof*, Hennef-Geistingen
Stand: 24.07.2007

Weitere Angaben zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen sind im fau-
nistischen Zwischenbericht (s. Kap. 7.0) aufgefiihrt.

Zur Artengruppe: ,,Heuschrecken kann zu dieser Zeit ebenfalls noch keine Aussage gemacht wer-
den!

Gemil § la Baugesetzbuch (BauGB) sind ergéinzende Vorschriften zum Umweltschutz im Rahmen
einer Bauleitplanung in der Abwigung zu berucksxchhgen und entsprechende Ausgleichsmafinahmen
darzustellen.

Eine ordnungsgemiBe Abwigung ist nur moglich, wenn alle notwendigen Parameter bekannt sind.
Zu diesen notwendigen Parametern zihlt auch jedes Vorkommen einer streng geschiitzten Art.“ (Zi-
tat Ende)

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, die u. a. mit in das Gesamtplanungskonzept einflieBen,
tragen zu einer Abmilderung der Auswirkungen bei.

Fir die Beleuchtung sollten Leuchtmittel verwendet werden, die im insektenfreundlichen UV-
Bereich liegen. Zudem sollte im Bereich des Sportplatzes auf eine punktgenaue Ausrichtung der Be-
leuchtungskérper (moderner Stand der Technik) auf den Sportplatz geachtet werden (— Streuung des
Lichts). Durch die punktgenaue Ausrichtung der Beleuchtungskegel und die Verwendung insekten-
freundlicher Leuchtmittel werden Beeintréichtigungen der Fauna und der in der Umgebung lebenden
Bevdlkerung verhindert. Auf die im Rahmen der faunistischen Untersuchung zum Vorhaben aufge-
nommenen Artengruppen Amphibien, Fledermiuse und Heuschrecken gibt es keine gravierenden
Auswirkungen durch die Anlage und den Betrieb einer solchen Flutlichtanlage. Fiir die Fledermause
kann der Bereich sogar attraktiver als Jagdbereich werden.

5.2.2. Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauungsverdichtung ergeben sich Belastungen fiir den Boden, die bei der Be-
urteilung méglicher Auswirkungen zu beriicksichtigen sind. Dazu zihlen Neuversiegelung, Boden-
verdichtungen, Anderungen in der Reliefierung mit Verdnderungen in der Bodenstruktur und damit
dem Bodenwasser- und Bodenlufthaushalt. Bodenfremdes Material wird eingebracht. Teilweise sind
neue Wegeflichen anzulegen und neue Leitungen zu verlegen. Aus der geplanten Wohnbaunutzung
sowie durch die Umgestaltung des verbleibenden parkartigen Gelindes ergeben sich weitere Verén-
derungen fiir den Boden.

Die geplante ErschlieBung des Plangebietes ist von der SchulstraBe aus vorgesehen. Die vorhandenen
bisher bereits versiegelten StraBenflichen bleiben erhalten und werden im Zuge der Sanierung ent-
sprechend dem Bedarf ertiichtigt und um Stellflachen in den Randbereichen erginzt. Neuer StraBen-
raum mit Parkmdoglichkeiten entsteht nordlich im Bereich der vorhandenen Ausbildungs- und Schu-
lungsrdume (Wohnstrae 1, Wohnweg 1) sowie siidlich im Bereich der ehemaligen Sporthalle
(Wohnstrale 3) sowie in Verlingerung der Wohnstrafie 4 nordwestlich des Sportplatzes (Wohnweg
2). Daneben werden private Fulwege neu angelegt, die sich iiberwiegend im westlichen Teil des
Plangebietes befinden. Im Randbereich der Wohnbauflichen werden Carports und Stellplitze errich-
tet. Gleichzeitig erhalten Wohngebiude (bis auf Haus 12 und das ehemalige Kapellengebiude, Haus
14), Garagen und Carports eine extensive Dachbegriinung. Neu zu verlegende Leitungstrassen ent-
stehen tiberwiegend im Bereich des StraBenraumes.

Im Zuge der BaumaBinahmen verdringter Boden kann entweder vor Ort zur Geldndemodellierung
insbesondere des geplanten Larmschutzwalles nordlich und westlich des Sportplatzes eingesetzt wer-
den oder aber wird zur kontrollierten Erdendeponie abgefahren.

5.2.3. Schutzgut Wasser

Verdnderungen des Bodens bewirken auch Verinderungen im Wasserhaushalt des Bodens. Durch die
geplante Versiegelung geht Versickerungsfliche verloren und die Grundwasserneubildungsrate ver-
mindert sich. Verdnderungen im Bodengeflige haben Verinderungen des Bodenluft- und damit auch
des Bodenwasserhaushaltes zur Folge. Von besonderer Bedeutung fiir das Plangebiet sind die vor-
handenen Hangverhéltnisse und damit die Abflusssituation von Sicker- und Hangdruckwasser. Die-
ses ist bei der Planung der Niederschlagswasserentwisserung zu beriicksichtigen. Die Entsorgung der
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Schmutzwisser ist iiber die vorhandenen Entsorgungsanlagen vorgesehen. Die vorhandenen
Schmutzwasserkanile werden saniert und im Bereich des Neubaus um die notwendigen Anlagen
erweitert. Die Verlegung ist im Straenraum vorgesehen. Nérdlich der WohnstraBe 4 erfolgt eine
Verlegung der vorhandenen Leitung in einen Bereich nérdlich und damit auBerhalb der Wohnbaufla-
chen und damit auBerhalb der iiberbaubaren Flichen (Anfahrbarkeit und Wartung der Anlagen). Die
Niederschlagswasserentwisserung erfolgt zum einen iiber die Dachbegriinung der Flachdicher als
Riickstau- bzw. Verdunstungsraum. Zum anderen wird in der Wohnstrafie 1 (nordwestlich im Plan-
gebiet) ein Stauraumkanal errichtet, der zu einer Riickhaltung von Niederschlagswasser beitriigt. Die
Entwisserung wird ansonsten iiber die vorhandenen und zu sanierenden Anlagen gedrosselt in den in
der Schulstrafie vorhandenen Sammler und damit in das &ffentliche Regenwasserentwisserungsnetz
eingespeist. Die Gebaude der Bildungseinrichtung sowie die Hiusergruppen 13 und 14 erhalten wie
bisher einen ungedrosselten Direktanschluss an die Entwisserungsanlagen in der SchulstraBe. Die
geplante Riickhaltung durch Griindédcher und einen Kanalstauraum ergibt sich u. a. aus der Notwen-
digkeit, dass vor Ort eine Versickerung aufgrund der Boden- und Hangverhiltnisse nur sehr begrenzt
moglich ist.

Die Ackerflache (Mais) siidlich des Plangebietes soll im Zuge des Ausgleichs u. a. in einen extensi-
ven Wiesenstandort mit Gehdlzinseln (teiloffenes Gelinde) umgewandelt werden. Dies kann insbe-
sondere in Bezug auf moglichen Bodenabtrag bei Starkregenereignissen iiber das Gew#sser und den
Tannenweg zu einer deutlichen Verminderung der Belastungen beitragen. Zudem wird so durch die
Riickhaltewirkung der Vegetationsdecke Wasser-, Boden- und Diingererosion vorgebeugt.

In Bezug auf die vorhandenen Hangverhiltnisse und den damit verbundenen Wasserabfluss kann es
insbesondere bei stirkeren und starken Niederschlagsereignissen zum Austritt von Sickerwasser,
Handdruckwasser bzw. oberflachig abflieBendem Wasser kommen. Dies ist bei der Umsetzung der
geplanten Gebéudesanierung, der Neuerrichtung von Gebzuden und der Gestaltung der unmittelbar
angrenzenden Wege-, Platz- und Garten-/Griinflichen unbedingt zu beachten. Entsprechende Vor-
sorgemaBnahmen zur Verhinderung von Wassereintritten in die Baugruben (insbesondere der Griin-
dungssohle und Leitungstrassen) und spiter in die fertig gestellten Gebiude sollten daher zur Ver-
meidung von Konfliktpotenzial vorgesehen werden.

5.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Versiegelung und Uberformung der Oberflichenstrukturen im Rahmen einer Bebauung fiihren zu
einem Verlust von Kaltluftbildungs-, Verdunstungs- und Versickerungsfliche und damit zu einer
Erhohung der Riickstrahlwirme. Dies ist vor dem Hintergrund zu bewerten, dass das Gelinde bereits
anthropogen iiberformt ist und bereits Verinderungen des Mikroklimas vorhanden sind. Die parkar-
tige Durchgriinung des Plangebietes und eine maBvolle Verdichtung der Bebauung tragen zu einer
Abmilderung der Auswirkungen bei. Von Bedeutung sind dabei insbesondere die vorhandenen und
verbleibenden Gehglzstrukturen, die im Zusammenwirken mit den geplanten Neuanpflanzungen
durch ihre Verdunstung und ihren Schattenwurf ausgleichend wirken. Unterstiitzend wirken die be-
griinten Flachdécher. Temporire Belastungen durch Staub und Abgase sind wihrend der Bauzeit zu
erwarten. Dauerhafte Belastungen ergeben sich im Zusammenhang mit dem zusitzlich zu erwarten-
den Verkehr. Fiir die Beheizung der Gebéude ist nach jetzigem Stand der Planung die Errichtung
eines Blockheizkraftwerkes mittig im Plangebiet vorgesehen. Die Konkretisierung hierzu erfolgt im
Rahmen der Realisierung der geplanten Bebauung. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang,
dass bereits jetzt Bebauung vorhanden ist und damit potenzielle Belastungen durch Staub und Abga-
se als gegeben ecinzustufen sind. Zusitzliche Belastungen ergeben sich hier im Zuge der Neuerrich-
tung von Wohngebiuden.

5.2.5. Lirm

Wihrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzte Larmbelastungen durch Baufahrzeuge und die Bewe-
gungen von Baufahrzeugen zu erwarten.
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Durch die neu zu bauenden Hauser wird sich der Pkw-Verkehr erhdhen. Es ist davon auszugehen,
dass pro Wohneinheit ein bis zwei Pkws vorhanden sein werden. Pkw-Bewegungen sind iiberwie-
gend in den Morgen- und Abendstunden anzunehmen. Die vorgegebenen Werte der TA-Lirm beziig-
lich WA+WR werden eingehalten.

Laut Verkehrsgutachten (Planerbiiro Siidstadt; Kéln, 23.05.2007) fithrt die geplante Umnutzung des
Plangebietes zu einer Verkehrszunahme im bestehenden StraBennetz. Das vorhandene StraBennetz
kann unter Zugrundelegung der EAE (Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsstraBen) die zusitz-
liche Verkehrsbelastung ohne relevante Beeintréichtigung von Leistungsfihigkeit oder Umfeldquali-
tdt (einschlieBlich Larmbelastungen) aufnehmen. Zusitzliche MaBnahmen aufgrund der Mehrbelas-
tung werden als nicht notwendig eingestuft. Zur Schulwegsicherung sollten die Gehwegsituation und
die Sichtverhiltnisse, unabhingig von der geplanten Bebauung, verbessert werden. Im Bereich des
Bildungszentrums ist gemil Gutachten eine ausreichende Bereitstellung von Stellplitzen zur Ver-
minderung der Belastungen aus dem ruhenden Verkehr in der Umgebung erforderlich. Die Anbin-
dung des Plangebietes an den StraBenverkehr sollte laut Gutachten zentral an die SchulstraBe erfol-
gen, da dadurch eine Verkehrsverteilung analog zur heute bereits vorhandenen Situation erreicht
werden kann. Einbahnstrafenverkehr fithrt demnach nicht zu einer Entlastung und bedingt Umweg-
fahrten. Uber eine Anbindung an den Tannenweg wiirde die SchiitzenstraBe zusitzlich belastet.

Die zuvor planerisch vorgesehene Anbindung des Plangebietes an den Tannenweg ist bereits aus
okologischen Griinden (siehe auch Punkt 5.2.1.) zuriickgenommen worden, so dass die zusitzliche
Belastung der SchiitzenstraBe durch eine solche Anbindung entfillt.

Bei der geplanten Neugestaltung der Nutzung der siidlich im Plangebiet vorhandenen Sportstiitte sind
mogliche Larmbelastungen durch den Spielbetrieb selbst sowie die An- und Abfahrt von Fahrzeugen
zu beriicksichtigen. Ein Ausbau der StraBe Zur Lorenzhéhe ist nicht vorgesehen. Die geplante Wall-
anlage (ca. 2,5 m Hohe) mit Abpflanzungen im nérdlichen und westlichen Randbereich des Sport-
platzes zum angrenzenden Wohngebiet erméglicht gemiB Larmgutachten (Dipl.-Ing. FH Manfred
Spinner, Riedlingen, Juli 2007), dass es keine negativen Auswirkungen gibt. Die Grenzwerte werden
eingehalten. Zu beriicksichtigen ist dies auch vor dem Hintergrund der Hohenlage des siidostlich
angeordneten Sportplatzes gegeniiber der angrenzenden Bebauung. Einer Gehglzpflanzung im Rand-
bereich zu den bebauten Flachen ist zudem eine optische Abgrenzungsfunktion beizumessen. Fiir die
geplanten 10 Pkw-Stellplatze ist laut Larmgutachten keine Uberschreitung der Anforderungen an
kurzzeitige Gerduschspitzen zu befiirchten.

Fir den Spielplatz westlich der ehemaligen Turn-/Schwimmhalle sowie den Spiel- und Bolzplatz
norddstlich des Plangebietes wird im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme zur Vermeidung
unzumutbarer Larmbeeintrichtigungen eine Nutzungsreglementierung empfohlen: von 9 bis 21 Uhr,
fur den Sportplatz wird sonn- und feiertags keinen Spiel- oder Trainingsbetrieb zulassen (Dipl.-Ing.
FH Manfred Spinner, Riedlingen, Juli 2007).

Larmeinwirkungen von dem landwirtschaftlichen Betrieb &stlich der Strafe Zur Lorenzhohe sind
nicht auszuschliefen. Es ist bei landwirtschaftlichen Betrieben meist keine stindige Larmentwick-
lung festzustellen. Die geplante Wohnbebauung riickt niher an den Landwirtschaftlichen Betrieb
heran (siehe Larmgutachten).

Das Larmgutachten befindet sich noch in der Abstimmung mit den Trigern 6ffentlicher Belange,
sodass genauere Aussagen zur Zeit nicht getroffen werden konnen. Eine abschlieBende Schlussfas-
sung wird bis zur Sitzung noch vorgelegt.

5.2.6. Schutzgut Landschafts-/Stadtbild

Durch die geplante Sanierung der vorhandenen Gebéude erfolgt eine optische Aufwertung der vor-
handenen Gebiudesubstanz. Landschaftsbild verindernd wirkt sich die vorgesehene Neuerrichtung
von Gebduden aus. Die Beurteilung der Auswirkungen hiingt dabei im Wesentlichen von der geplan-
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ten Verdichtung der Bebauung, der Gebéudestellung und deren Positionierung im Gelinde aus. Diese
Aspekte bestimmen auch iiber die Notwendigkeit von Verinderungen in der Gelindereliefierung
sowie in Bezug auf die Neuanlage von Platz- und Wegeflichen. Der Neugestaltung des parkartigen
Gelidndes kommt in diesem Zusammenhang eine besondere gestalterische Bedeutung zu, wobei die
Wohn- und Erholungsfunktion im Plangebiet selbst bei der Planung zu beriicksichtigen ist. Durch die
geplante bauliche Verdichtung wird der Griinflachenanteil gesenkt, was sich negativ auf das Land-
schaftsbild auswirkt,

Gleichzeitig trdgt der Erhalt der prigenden Gelindestrukturen sowie prigenden Bestandteile des
parkartigen Gelidndes (hier insbesondere die vorhandenen Solitirgehélze und umgebenden linienhaf-
ten Geholzstrukturen im Randbereich des Plangebietes) zur Abpufferung moglicher Auswirkungen
bei. Entfallende Geholze werden im Rahmen des' Ausgleichs auf dem Gelinde durch Neuanpflan-
zungen ersetzt und tragen damit zu einem optischen Ausgleich bei, wobei die Neupflanzungen der
Gehdlze den parkartigen Charakter des Gebietes unterstiitzen sollen. Unterstiitzend wirken sich die
Dachbegriinung der vorhandenen und neu zu errichtenden Gebéude aus. Die geplante lockere Ab-
pflanzung auf dem geplanten Larmschutzwall am Sportplatz siidéstlich im Plangebiet kann zu einer
optischen und damit subjektiv als positiv empfundenen Abgrenzung des Gelindeteiles fiihren.

Dies gilt auch im Zusammenhang mit einer Ausstattung des Sportplatzes mit einer Beleuchtungsan-
lage. Die Lampen (Masten) treten hinter den vorhandenen Gehélzbestinden sowie der spiteren Be-
pflanzung zuriick. Es werden keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten
sein. Es ist davon auszugehen, dass die Masten wegen des Gelindeanstiegs und der den Sportplatz
einrahmenden Geh6lzkulisse weder aus Richtung Norden (von unten nach oben) noch aus Richtung
Stiden (von oben nach unten) erkennbar sein werden. Wichtig ist zudem die punktgenaue Ausrich-
tung geplanter Beleuchtungskegel auf den Sportplatz selbst (siehe auch Punkt 5.2.1.).

5.2.7. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Eine Bebauung mit den damit verbundenen Verinderungen (z. B. Zunahme des Verkehrs, Larm)
verdndern die Erholungsfunktion und die Wohnqualitit auch der angrenzenden Bereiche. Durch die
entstechenden Gebdudeeinheiten wird wihrend der Bauphase eine voriibergehend stirkere Belastung
durch Larm entstehen. Eine zeitweilige Beeintrichtigung des Verkehrs ist zu erwarten. Mit der Be-
bauung ist eine Verdnderung des Landschaftsbildes und der Einsehbarkeit in das Plangebiet verbun-
den. Das Liarmaufkommen wird durch die Bewohner neu zu errichtender Eigenheime und deren
Pkws erhoht. Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass die bereits vorhandenen Gebiude ein
bestehendes Belastungspotenzial beinhalten, das derzeit durch die fehlende Nutzung im siidlichen
Plangebietsbereich vermindert ist. Das Plangebiet ist zudem von Wohnbebauung umgeben und in
seiner Struktur durch wechselnde Nutzungen des Gesamtgeldndes mitbestimmt worden. Durch die
Wiedernutzbarmachung der vorhandenen Bebauung werden gleichzeitig die bestehenden Belastun-
gen durch die widerrechtliche Nutzung und Zerstérung der Bauten zuriickgenommen,

Das Plangebiet bleibt offen zuginglich. Die verbleibenden Griinstrukturen und der geplante Spiel-
- platz westlich der ehemaligen Turn-/Schwimmbhalle stehen damit auch Kindern zum Spielen zur Ver-
fligung. Weitere Spielflichen sollen im Plangebiet verteilt an mehreren Stellen angeordnet werden.
Bei der Standortwahl sollte darauf geachtet werden, dass der Aktionsradius der potenziellen Nutzer
beriicksichtigt wird (z. B. Anbindung von Kleinkinderspielflichen an die Wohnbebauung). Der
Spiel- und Bolzplatz norddstlich des Plangebietes kann auch durch Kinder aus dem Neubaugebiet
genutzt werden. Die Einordnung des vorhandenen Spicl- und Bolzplatzes als potenzielle Lirmquelle
diirfte individuell unterschiedlich ausfallen. Zu beriicksichtigen ist dabei, dass Kinder i. d. R. beim
Spiel nicht auf die Gerduschentwicklung achten (— evtl. Beriicksichtigung von SchallschutzmaB-
nahmen bei der Sanierung der vorhandenen bzw. bei der Neuerrichtung von Gebéuden). Laut Lirm-
schutzgutachten sind nach aktueller Rechtsprechung die Lirmeinwirkungen durch das Spielen von
Kindern unvermeidbar und den Nachbarn regelmaBig zuzumuten (insbesondere Spielflichen fiir
kleinere Kinder). Nach Aussagen der Stadt Hennef (Amt 51, Stellungnahme im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung vom 18.01.2007) sind , Konflikte mit Anwohnern aufgrund dieser lirmintensiven
Nutzungen® nicht bekannt. Dem Platz wird eine hohe Bedeutung unter den Aspekten Sozialkontrolle,
Aktionsradius von Kindern und Jugendlichen und als formelle Spielfliche fiir bewegungs- und lirm-
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intensive Nutzung im Zentralort Hennef (hier besteht laut Stellungnahme eine Unterversorgung) bei-
gemessen. Aus Griinden der gegenseitigen Riicksichtnahme zur Vermeidung unzumutbarer Lirmbe-
eintrichtigungen wird eine Nutzungsbeschriinkung fiir die Spielplitze auf die Zeit zwischen 9 und 21
Uhr empfohlen.

- Die geplante Wohnbebauung riickt néher an den Landwirtschaftlichen Betrieb heran. Lirmeinwir-
kungen aus dem landwirtschaftlichen und holzwirtschaftlichen Bereich sind nicht auszuschlieBen. Es
ist bei landwirtschaftlichen Betrieben meist keine stindige Larmentwicklung festzustellen (siehe
Léarmgutachten).

Genauere Aussagen zu den Auswirkungen potenziellen Lirmbelastungen kénnen zur Zeit nicht ge-
troffen werden, da sich das Lirmgutachten noch in der Abstimmung mit den Trigern ffentlicher
Belange befindet.

Durch eine entsprechende Ausgestaltung des StraBenraumes im Bereich der Schulstrae und die
Neuerrichtung von Stellplatzflichen im Bereich des Ausbildungs- und Schulungszentrums kénnen
bestehende Beeintrichtigungen im Straffenraum zuriickgenommen werden (— MaBnahmen zur
Schulwegsicherung, Entflechtung des ruhenden Verkehrs, siehe auch Verkehrsgutachten).

Fiir den lokalen, wohnungsnahen Einzelhandel am Standort Geistinger Platz und Umgebung, der sich
aufgrund seiner Randlage nur schwer gegeniiber dem groBflichigen Einzelhandel zu behaupten ver-
mag, kann durch die Neuansiedlung ein gewisser belebender Impuls erwartet werden, was seine Ren-
tabilitdt und Aussichten auf den langfristigen Erhalt vergroBert. Insbesondere fiir die nicht-
motorisierten, dlteren Quartierbewohner ist dies ein nicht zu unterschitzender Gesichtspunkt.

Die durch die Regulierungsbehérde Telekommunikation und Post (RegTP) festgehaltenen Sicher-
heitsabstéinde fiir die an der Hofanlage &stlich der StraBe Zur Lorenzhdhe errichtete Antenne und
Mobilfunk-Basisstation werden durch das Planvorhaben nach Auskunft der Stadt Hennef nicht unter-
schritten.

Die gesetzlichen Vorgaben zu den Schutzabstinden (Abstandserlass) der geplanten Wohnbebauung
zu den siidlich des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitungen werden eingehalten.
Sonstige durch die genannten Anlagen méglicherweise auftretende Belastungen und Auswirkungen
auf den Menschen befinden sich derzeit in der Diskussion und sind Gegenstand von F orschungsvor-
haben und Untersuchungen. In einer Verffentlichung des MUNLV NRW (Ministerium fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW, Februar 2006, Elektrosmog Quellen
— Wirkung — Vorsorge) werden u. a. folgende Zusammenhange aufgezeigt: Niederfrequente elektri-
sche und magnetische Felder (z. B. Hochspannungsfreileitungen, Trafostationen, Haushaltsgerite)
kdnnen durch die Beeinflussung der kirpereigenen elektrischen Strome auf die Sinnes-, Nerven- und
Muskelzellen einwirken. Hochfrequente elektromagnetische Felder (z. B. Mobilfunkbasisstationen,
Mobiltelefone, Mikrowelle, Radio, Fernsehen) dagegen konnen wenige cm in den Kérper eindringen
und dort absorbiert in Warme umgewandelt werden (thermische Wirkungen). Hoch- und niederfre-
quente Felder konnen selbst bei Unterschreitung der gesetzlichen Grenzwerte die Leistung von Herz-
schrittmachern und anderen medizinischen Implantaten beeintrichtigen. Mit zunehmender Entfer-
nung von den Anlagen/Geriten nehmen die méglichen Belastungen ab. Die Hohe maoglicher Belas-
tungen wird insbesondere bei Mobilfunkbasisstationen von vielfiltigen Faktoren beeinflusst. Grenz-
werte zu den Belastungen wurden in der 26. BImSchV und im Abstandserlass festgelegt. Im Rahmen
der Vorsorge wird empfohlen, die elektrischen und magnetischen Felder so gering wie moglich zu
halten, die Grenzwerte nicht voll auszuschépfen und dadurch Spielrdume fiir die Entwicklung und
Nutzung neuer Technologien zu erhalten. (Weitere Informationen zu dem umfangreichen Thema
konnen der einschldgigen Literatur und Verdffentlichungen entnommen werden.)

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Gerduschemissionen hinzuweisen, die von Hochspan-
nungsfreileitungen ausgehen. Schutzvorschriften hierzu befinden sich in der 26. BImSchV und in der
TA Léarm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm).
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5.2.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Hofanlage des Abtshofes als ehemaliges Hofgut von Schloss Allner untersteht dem Denkmal-
schutz. Gleiches gilt fiir ein auf dem Gelinde des Abtshofes am Hang gelegenes doppeltes Grab-
kreuz. Auf eine entsprechende Einbindung der Anlage in das Gesamtkonzept ist daher besonderes
Augenmerk zu legen. Die Gebdude des Abtshofes stellen sich heute als renoviert dar. Das westlich
und siidlich angrenzende Gelinde wird im Zuge der geplanten Sanierung und Neuerrichtung von
Gebduden nicht tangiert und bleibt in seiner jetzigen Form erhalten. Hofgelinde und unmittelbar
umgebende Flache bilden auch optisch eine Einheit, die von den geplanten Bauarbeiten ausgenom-
men werden. Die westlich angrenzende Obstwiese und der ehemalige Gemiisegarten der Anlage sol-
len in den Denkmalschutz der Hofanlage einbezogen werden. Erste Verfahrensschritte wurden hierzu
bereits eingeleitet.

Die Einrichtung des Jugendheimes, das immerhin iiber 30 Jahre (1966-1999) das Sozialleben des
Ortsteils Geistingen und fiir hunderte Bewohner einen wichtigen Lebensabschnitt prigte, bleibt durch
den weitgehenden Erhalt der Geb4ude weiterhin erkennbar und einer historischen Spurensuche zu-
génglich.

Aus Sicht des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege liegen fiir die Planung keine abwiigungs-
relevanten Fakten vor. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW §§ 15 und 16 wird
hingewiesen. Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eich-
tal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-
mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rhei-
nischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6. Mafinahmen zur Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

6.1. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Reduzierung von Eingriffswirkungen ergeben
sich im Laufe des Verfahrens. Dabei sind die verschiedenen Umweltgiiter zu beriicksichtigen, um die
mdoglichen Auswirkungen einer potenziellen Wohnbebauung so gering wie moglich zu halten. Die
Eingriffswirkungen treten anlage- und baubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende ergin-
zende Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmaBnahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen
vorzusehen.

Anlagebedingte Mafinahmen

Die folgenden Mafnahmen 1. bis 8. sind entsprechend des jetzigen Kenntnisstandes bereits in
den aktuellen Stand der Planung eingeflossen.

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1. Einbindung der vorhandenen und verbleibenden Hofanlage des Abtshofes und der anschlieBen-
den Gebiude in das Gesamtgestaltungskonzept.

2. Erhalt vorhandener Griinstrukturen und Einbeziehung in das gestalterische Gesamtkonzept.

3. bei Auftreten besonders geschiitzter Arten méoglichst Erhalt vorhandener Lebensriume bzw.
Schaffung von Ersatzlebensrdumen mit Nist- und Brutméglichkeiten.

4. Stellflachen fiir Abfallbehilter sind gegen Einsichtnahme von den Verkehrswegen abzuschirmen,
z.B. durch Berankung.

Schutzgut Boden / Wasser:

5. maBvolle Verdichtung der geplanten Bebauung und deren Einbindung in die vorhandenen Struk-
turen.
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6. Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben und Vorgaben aus Fachgutachten zur Reduzierung
der Eingriffe in die Faktoren Boden und Wasser.

Schutzgut Mensch:

7. Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben und Vorgaben aus Fachgutachten zur Minderung
potenzieller Schallimmissionen.

8. Beachtung von VorsorgemaBnahmen zur Verhinderung von Wassereintritten in Baugruben (vor
allem Griindungssohlen und Leitungstrassen) und in Gebdude bei stirkeren und starken Nieder-
schlagsereignissen bei der Planung und Bauausfiihrung im Rahmen der Gebéudesanierung, Neu-
errichtung von Gebaduden und der Gestaltung der angrenzenden Wege-, Platz- und Garten-
/Griinflichen.

Baubedingte Mafinahmen

Durch die im Folgenden genannten MaBnahmen lassen sich insbesondere die Auswirkungen der
Baumalnahme auf die verschiedenen Schutzgiiter abmildern.

Die aufgefiihrten baubedingten Mafinahmen lassen sich nicht im Bebauungsplan als verbindli-
che Vorgaben gem. § 9 BauGB festsetzen und sind hier lediglich als Empfehlungen im Zuge der
Ausfiihrung mit aufgefiihrt.

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

9. Schutz vorhandener angrenzender Gehdlzbestinde nach DIN 18 920 (insbesondere der Obst-
hochstimme sowie grofere Gehédlze in angrenzenden Girten), ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4
(Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsplanung).

10. Die im Zusammenhang mit der BaumaBnahme notwendigen Baumfillarbeiten sind auf ein bau-
lich unbedingt notwendiges MaB zu reduzieren (— Fillantrag zur Erwirkung einer Befreiung
gemdl § 47 LG NW).

11. Errichtung eines stationiren Bauzaunes entlang der Grenze zu den verbleibenden Griinflichen
mit Aufstellen vor Beginn der Baumafnahmen und Entfernung erst nach deren Beendigung.

12. Nutzung von Leuchtmitteln im insektenfreundlichen UV-Bereich; punktgenaue Ausrichtung der
Beleuchtungskegel (geringe Streuung) gemiB modernem Stand der Technik fiir die Beleuchtung
im Bereich des Sportplatzes.

13. Unterirdischer Rohrvorantrieb oder Handarbeit im Bereich von den BaumaBnahmen betroffener
Béaume, die zu erhalten und zu schiitzen sind. WurzelschutzmaBnahmen vorsehen.

Schutzgut Boden / Wasser:

14. Die Flicheninanspruchnahme ist bei den BaumaBnahmen so gering wie moglich zu halten.

15. Der sorgsame Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmit-
tel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) 'ist festzuschreiben und besondere Vor-
sichtsmafinahmen sind anzuordnen.

16. Baumaterialien sind zur Verhinderung groBflichiger Eintriige von Schadstoffen auf befestigtem
Untergrund (versiegelte Flachen, Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeckte Fliche) zentral zu
lagern.

17. Bei den Baumafinahmen sind Aborte mit entsprechender Entsorgung durch Spezialfirmen zu
stellen.

18. Aushubmassen (verdringter Boden incl. Schutzmantel) sind, soweit sie nicht zur Gelindemodel-
lierung im Plangebiet selbst eingesetzt werden kénnen, auf eine kontrollierte Erddeponie zu
verbringen. Nach MaBgabe der einschligigen abfallrechtlichen Vorschriften ist abzufahrender
Boden nachweispflichtig. Fiir die Geldndemodellierung zwischengelagerter und im Plangebiet
verbleibender Boden ist gegen Abschwemmungen im Zuge von Niederschlagsereignissen zu
schiitzen (z. B. Abdecken mit Planen).

19. Beachtung der Auflagen der DIN 18915 hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

20. Anfallendes Baugrubenwasser méglichst diffus auf angrenzende Bereiche mit Hilfe von Draina-
gerohren verteilen und versickern lassen.
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21. Priifung der Dichtigkeit der neu zu bauenden Abwasser- und Regenwasserleitungen nach EN
1610.

22. Verhinderung der Drinwirkung von Leitungstrassen durch Lehm- oder Tonsperren soweit wie
notwendig mit Einbringung die Trasse querender Drainagerohre (max. Abstand 50 m).

23. Es ist darauf zu achten, dass Unterbaumaterialien verwendet werden, die den gesetzlichen Be-
stimmungen entsprechen.

Schutzgut Mensch:

24. Emissionsmindernde MaBnahmen wihrend der Bauarbeiten selbst zur Reduzierung der im Zuge
der Baumalinahmen zu erwartenden iiberwiegend temporiren Belastungen.

6.2. Mafinahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie

Méglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie MaBnahmen zur Energieeffizienz und dem
sparsamen Umgang mit Energie ergeben sich teilweise im Rahmen der Planumsetzung.

Die Errichtung von Gebauden und der darin befindlichen Heizungsanlagen nach dem neuesten Stand
der Technik tragen zu einem sparsamen Umgang mit fossilen Energietriagern bei. Weitere Mdoglich-
keiten bestehen z. B. in der Nutzung von Solarenergie, wobei im vorliegenden Fall die Neigung des
Geldndes in nordlicher und nordwestlicher Richtung sowie die umgebenden Gehélzbestinde bei der
Konzeptionierung und Beurteilung konkreter Nutzungsmaéglichkeiten zu beriicksichtigen sind. Die-
ses trifft in gleicher Weise auf die geplante Dachflichengestaltung und Ausrichtung der Dicher neu
zu errichtender Wohnhéuser zu. Neue Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB sind bisher nicht
vorgesehen. Weitere Moglichkeiten der Umsetzung von MaBnahmen ergeben sich im Zusammen-
hang mit der Realisierung der geplanten Sanierungs- und BaumaBnahmen.

Technische Infrastruktur fiir das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits vorhan-
den. Das Plangebiet wird zudem westlich, nérdlich und 8stlich von vorhandenen StraBen umgeben,
an die teilweise Wohnbebauung angrenzt. Daher bestehen fiir neu ausgewiesene Wohnbebauung im
Plangebiet Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze, die im Plange-
biet saniert und an den Bedarf angepasst werden. In Bezug auf die Niederschlagswasserentwisserung
ist ein Konzept mit Dachbegriinung, einem Stauraumkanal im StraRenraum und der Ableitung in den
vorhandenen Sammler in der SchulstraBle vorgesehen.

6.3 Ausgleichsmafinahmen innerhalb und siidlich des Abtshofgeléindes

Die aus dem Eingriff in Natur und Landschaft resultierenden AusgleichsmaBnahmen werden im Be-
bauungsplangebiet selbst bzw. auf den unmittelbar siidlich angrenzenden Flichen (Gemarkung
Geistingen, Flur 42, Flurstiick 24 und 7, Ackerfliche) realisiert. Die Sicherstellung der Ausgleichs-
maBnahmen und der sach- und fachgerechten Pflege ist durch vertragliche Vereinbarungen zu ge-
wihrleisten und nachzuweisen (z. B. iiber einen stidtebaulichen Vertrag).

Geplante AusgleichsmaBnahmen:

Wiederherstellung in Anspruch genommener Flichen

Neuanpflanzung zuvor entfallender Biume

Neuanlage von Hausgirten/Griinflachen geringer Ausdehnung

Extensive Dachbegriinung

Pflanzung von Feldgehélz am Sportplatz

Herstellung von Stellplitzen und Zuwegungen in wasserdurchldssiger Bauweise
Sukzession auf ehemaliger Ackerfliche mit Gebiischinseln und Ruderalflur (20% / 80%)
Entwicklung von standorttypischen Gebiischstrukturen durch Sukzession

. Pflege der verbleibenden Bestinde

10. Umwandlung von Acker in extensives Griinland (Glatthaferwiese) mit Gehélzanteilen
11. Anbringen von Nistméglichkeiten fiir Fledermiuse an den Gebiuden

10 De M S e LY B
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1. Wiederherstellung in Anspruch genommener Flichen (BA 12 — Feldgehily, BB 1 — Gebiisch,
EA 31 — Wiese, HM 51 — Griinflichen geringer Ausdehnung)

- Die zuvor wihrend der BaumaBnahmen beanspruchten Flichenareale, die auBerhalb der iiberbau-
baren Flichen liegen (WA, StraBenraum) sind nach Beendigung der Bauarbeiten in die zuvor vor-
handenen Biotopstrukturen zuriickzufiihren. Dies bedeutet u. a. auch die Nachpflanzung im Zuge
der Bebauung entfallender Gehélze im Bereich von Gebiischen und anderen flichigen Gehélzstruk-
turen. Die Artenauswahl richtet sich nach den vorhandenen Bestiinden bzw. der Pflanzenartenliste
der Stadt Hennef (siche Anhang Nr. 2). Entsiegelte Flichen sind in die Gestaltung und Nutzung der
angrenzenden Biotopstrukturen aufzunehmen.

- Griinland- und Rasenflichen sind je nach fehlender Vegetationsschicht mit einer Landschaftsra-
senmischung, z. B. Juliva 7.3.1. mit 20-25 g/m? einzuséen. Kleinflachige Fehlstellen sind an nicht
erosionsgefihrdeten Stellen sich selbst zu iiberlassen, da die angrenzenden Pflanzen relativ schnell
in diese Bereiche einwandern. Mit entsiegelten Flichen ist, soweit sie Griinland- und Rasenflichen
angegliedert werden, entsprechend zu verfahren.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.1

2. Neuanpflanzung von Einzelbiumen im Plangebiet (BF 31)

Fiir die im Zuge der BaumaBnahmen entfallenden Gehdlze (66 Bédume) sind als Ersatzpflanzungen
44 Béume im Plangebiet zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Gehslzliste der Stadt
Hennef (siehe Anhang 2). Es kénnen Laubgehélze erster und zweiter Ordnung sowie Obstgehélze
gepflanzt werden. Die PflanzgroBen sind bei Laubgehélzen mit H. 3xv. STU 18-20 e¢m zu gewihr-
leisten. Obstgehélze sind als Hochstimme H. 3xv. STU 12-14 ¢m zu pflanzen. Die Gehélze sind so
zu platzieren, dass der urspriingliche parkartige Charakter des Gelindes (Nebeneinander von Geholz-
strukturen, Freiflachen und teiloffenen Fliichen) erhalten bleibt. Die im MaBnahmenplan Nr. 1 darge-
stellten Baumstandorte lehnen sich an die vorhandenen und neu geschaffenen baulichen Strukturen
an (Gebdude und StraBenraum). Vorhandene Baumstandorte und Freiflichen werden dabei beriick-
sichtigt.

Sdmtliche Geholze bediirfen aus Griinden der Standsicherheit einer Anbindung (z. B. Dreibockanla-
ge). Die Geholze kdnnen iiberwiegend in vorhandenes Griinland und/oder Rasen gepflanzt werden.
Die Pflanzscheiben sind drei Jahre von Bewuchs frei zu halten.

Fiir die Obstgeholze sind die nachfolgend aufgefiihrten PflegemaBnahmen vorzusehen:
e jéhrlicher Erziehungschnitt zum Aufbau eines tragfahigen Kronengeriistes incl. Binden und
Spreitzen,

 regelmédBige Kontrolle der Baumanbindungen fiir die ersten 3 Jahre nach der Pflanzung,

e Wundschlussbehandlung,

e Entfernung des Schnittgutes,

e Beseitigung der Wasserschosse,

e Kontrolle der Bdume auf Krankheits- und Schidlingsbefall, Abhilfe nur durch biologische und

biotechnische Mafnahmen,
o Pflanzscheiben in den ersten drei Jahren von Bewuchs freihalten,
o Pflege- und Erhaltungsschnitte fiir die vorhandenen Obstgehdlze.

Durch die Pflege wird das Gedeihen der Gehélze iiber einen langen Zeitraum gewihrleistet.

Bedeutung der AusgleichsmaBnahme

Einzelbdume stellen ein wichtiges Strukturelement zur Landschaftsbildgestaltung dar. Die optische
Wirkung von Versiegelungen wird abgemildert und es entsteht ein aufgelockertes Bild. In Verbin-
dung mit den vorhandenen Einzelbiumen, Gebiischen und tbrigen Gehdlzstrukturen in der Umge-
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bung stellen sie Vernetzungselemente zwischen den unterschiedlichen Gehélzvorkommen innerhalb
und um das Plangebiet herum dar.

Obstgeholze besitzen insbesondere fiir den Artenschutz eine besondere Bedeutung, der mit Alter,
stirkerem Totholzanteil und ausfaulenden Hohlen steigt. Sie bieten Lebensraum fiir verschiedene
gefihrdete Brutvdgel wie Steinkauz, Wendehals, Grauschnapper Griin- und Grauspecht, Wiedehopf
und Neuntdter. Auch fiir Insekten haben Obstgeholze einen hohen Wert als Nahrungs- und Lebens-
raum. Baumhohlen werden auch von Fledermiusen wie Abendsegler, Bechstein- und Fransfleder-
maus sowie von Sieben- und Gartenschlifern genutzt. Dariiber hinaus haben Obstgehélze einen ho-
hen #sthetischen und kulturhistorischen Wert.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.2

3. Neuanlage von Hausgiirten und Griinfliichen geringer Ausdehnung (HJ 5 — Giirten ohne oder
mit geringem Gehilzbestand, HM 51 — Griinflichen geringer Ausdehnung)

Die nicht im Plangebiet iiberbauten Flichen rund um die vorhandenen und geplanten Gebzude herum
sind als Gartenflichen oder Griinflichen geringer Ausdehnung neu zu gestalten. Es konnen Beete
und Rasenflachen angelegt und Gehélze gepflanzt werden. Durch eine entsprechende Pflege sind die
Bestinde dauerhaft zu erhalten. Die Gestaltung der Flachen bleibt den Eigentiimern/Besitzern iiber-
lassen. Die Einbringung von Hecken und begriinten Ziunen mit Pflanzen der Auswahlliste der Stadt
Hennef (siche Anhang 2) zur Abgrenzung der Grundstiicke ist zu erméglichen.

Bedeutung der AusgleichsmaBnahme

Die okologische Bedeutung von Girten ist sehr stark von deren Strukturreichtum und dem Angebot
an heimischen Gehélzen abhingig. Die Vogelwelt in gartendhnlichen AuBenanlagen ist stark auf
Hecken, Strducher und Baume angewiesen. Als Siuger finden z.B. Igel in naturnahen Géarten Nah-
rung und Unterschlupf. Wildbienen, Schmetterlinge und andere Insekten sind auf Wildkrauter und
alte Bauerngartenpflanzen als Nahrung und Uberwinterungsméglichkeiten angewiesen.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.3

4. Extensive Dachbegriinung

1. Die Dachflichen der Sanierungsgebiude miissen so ertiichtigt werden, dass ein extensiver Dach-
griinaufbau auf die Dachfliche aufgebracht werden kann. Er dient zum einen zur Reduzierung
der Ableitmenge des Niederschlagswassers in die Kanalisation und zum anderen als Ausgleichs-
fléche fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft fiir den Sanierungsbereich. Die Dachflichen der
neu zu errichtenden Gebéude, Carports und Garagen sind planerisch und bautechnisch so zu ges-
talten, dass extensive Dachbegriinungen aufgebracht werden kdnnen. Die Gebéudeteile Nr. 12
und die ehemalige Kapelle bleiben unbegriint.

2. Die Dachflichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 und WA-3 sind mit Ausnahme von
Haus Nr. 12 (Bestandsgebaude) und der ehemaligen Kapelle (Nr. 14) gemiB Regelwerk ATD-
DVWK-M 153, 4.2, Tabelle 2 (Fassung Februar 2000) mit einem mindestens 10 cm dicken hu-
musierten Aufbau zu versehen. Die Vegetationsschicht muss aus einer extensiven Sedum-Gras-
Kraut-Begriinung bestehen. Die Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau (FLL — Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinun-
gen, Ausgabe Januar 2002) sind zu beachten. Sollten technogene oder Recyclingsubstrate einge-
setzt werden, so sind die Giiteanforderungen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Abfall LA-
GA (1995) oder des RAL-Giitezeichens einzuhalten.

Die Mindestlastannahme muss 108 kg/m? in wassergesittigtem Zustand beriicksichtigen.
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Bedeutung der Mafinahme
Die Griindécher sind Bestandteil des Konzeptes zur Niederschlagswasserentwisserung im Plangebiet

da sie ein hohes Riickhaltepotenzial besitzen. Als Verdunstungsfliche tragen sie dazu bei einen Teil
der Abstrahlungswirme der neu versiegelten Flichen auszugleichen (Verdunstungskilte). Als Griin-
flichen mit Blithpflanzen stellen sie einen Lebensraum mit Nahrungsquelle dar. Dies betrifft insbe-
sondere Insekten und Vogel. Als Griinddcher wirken sie sich positiv auf das Landschaftsbild aus und
tragen somit zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Die Aufheizung der Gebiude im Sommer bei
hoher Sonneneinstrahlung ausgehend von den Dachflidchen wird abgemindert.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siehe Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.4

S Pﬂanzung von Feldgehilz am Sportplat; (BA 11)

Nordlich und westlich des Sportplatzes sind Feldgehslzstrukturen auf dem Lirmschutzwall anzule-
gen. Diese sind punktuell und inselartig mit Liicken und Offnungen zu den nérdlich angrenzenden
Flachen aufzubauen um eine Riegelwirkung zu verhindern. Zum Aufbau ist pro 1,5-2,0 m? eine
Pflanze zu setzen. Die Gehdlzstrukturen sind aus Heistern Hei. 2xv. 175-200 cm, Striuchern Str.
2xv. 100-150 cm und einzelnen Biumen H. 3xv. 14-16 cm aufzubauen. Die Pflanzenartenauswahl
richtet sich nach den Gehélzlisten der Stadt Hennef (sieche Anhang 2). In Hangbereichen ist, sofern
eine Vegetationsdecke fehlt, eine Einsaat mit 20-25 g/m? einer Landschaftsrasenmischung (z. B. Ju-
liva 7.3.1.) vorzunehmen, um Bodenabschwemmungen bei Niederschlagsereignissen zu verhindern.
Bei den Baumen ist durch das Anbringen von Dreibockanlagen die Standsicherheit zu gew#hrleisten.
Die Pflanzscheiben sind in den ersten drei Jahren von Bewuchs freizuhalten. Die Bestinde sind bis
auf die Bdume in Abstinden von 10-15 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen um ein
Durchwachsen zu GroBgehélzen zu verhindern. Das Schnittgut kann als Totholz in die Pflanzfliche
eingebracht werden. Nicht benétigtes Schnittgut kann in angrenzende zusammenhingende Gehélzbe-
stande eingebracht werden. Ausgenommen hiervon ist der Waldbereich entlang des Flutgrabens, um
Abschwemmungen in den Bachlauf zu verhindern. Nicht eingebrachtes Schnittgut ist zu entfernen.

Bedeutung der Malinahme

Die unterschiedlich gestalteten Feldgeholzstrukturen bilden ein Vernetzungselement zwischen den
im Plangebiet, seinen Randbereichen und der Umgebung des Plangebietes befindlichen Geholzstruk-
turen. Die direkte Einsichtnahme von den Wohnbauflichen aus auf den Sportplatz wird abgemildert.
Gleichzeitig wird durch die Offenhaltung von Korridoren und Liicken eine lineare Riegelwirkung
wie bei den Gehélzbestanden im Randbereich des Plangebietes verhindert. Offene Gelindestrukturen
mit Gréasern und Kriiutern als potenzieller Lebensraum fiir Insekten bleibt erhalten.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.5

6. Herstellung von Stellpliitzen und Zuwegungen in wasserdurchliissicer Bauweise (HY 2)

Die Stellpldtze im Plangebiet und die Wegeverbindung zwischen der WohnstraBe 1 und dem Tan-
nenweg sind in semiversiegelter Form herzustellen (z. B. wassergebundene Wegedecke, Drainfu-
genpflaster oder Rasenpflaster oder Schotterrasen). In gleicher Form sollte auch die entstehende Zu-
wegung zu den Stellpldtzen am Sportplatz hergerichtet werden. Fiir die neu zu verlegende Leitungs-
trasse nordlich der Wohnstrale 4 ist die Herrichtung als Schotterrasenfliche vorzusehen. Dadurch
wird die Befahrbarkeit im Zuge von Wartungsarbeiten ermoglicht und sichergestellt. Gleichzeitig
erhilt die Flache eine Begriinung durch eine Einsaat mit einer Landschaftsrasenmischung (z. B. Juli-
va 7.3.1.) mit 20 g/m*. Weitere Arten kénnen aus den angrenzenden Griinflichen einwandern.

Bedeutung der MaBinahme
Semiversiegelte Flachen ermdglichen die Versickerung von Regenwasser und bieten entsprechend
angepassten Arten einen Lebensraum bei gleichzeitiger Befahrbarkeit der Flichen.
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Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.6

7. Sukzession auf ehemaliger Ackerfliiche mit Gebiischinseln und Ruderalflur (20% BB 1 / 80%
HP 7)

Die Ackerfldche siidlich der ehemaligen Turn-/Schwimmbhalle (unmittelbar angrenzend an den dort
vorhandenen Gehdlzbestand) ist durch Initialpflanzung mit 20 % Gebiischstrukturen zu bepflanzen.
Die iibrigen Flachen bleiben der Sukzession iiberlassen um so einen an den Standort angepassten
Aufbau eines Gehdlzbestandes zu erreichen. Die Gehélze sind in kleinen Gruppen von 10-15 Pflan-
zen als Straucher Str. 2xv 100-150 cm mit einem Pflanzabstand von 1,0-1,5 m zu setzen. Die Arten
sind wahlbar aus der Gehélzliste der Stadt Hennef (Anhang2) Kategorie ,,1.b) Mittelhohe Biume*
sowie ,,2. Striucher”. Weitere Arten kdnnen aus der Umgebung einwandern. Der sich entwickelnde
Geholzanteil an der Gesamtfliche sollte dabei 30 % mdglichst nicht iiberschreiten.

Die Geholze sind nach 5-10 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen um ein Durchwachsen zu
Grofgehdlzen zu verhindern. Das Schnittgut kann als Totholz in die Bestinde eingebracht werden.
Nicht eingebrachtes Schnittgut ist zu entfernen.

Die dauerhafte Pflege des Bestandes ist zu gewihrleisten und wie folgt umzusetzen:

® Zur Aushagerung des Standortes ist je nach Aufwuchs in den ersten drei Jahren eine drei- bis
viermalige Mahd vorzunehmen. Nachfolgend ist eine zweimalige Mahd pro Jahr vorzusehen;
die erste Mahd nach dem 1.6. (ca. 23. bis 24. Kalenderwoche, siehe auch Kulturlandschafts-
programm) und die zweite nach dem 15.8. (ca. 34. bis 35. Kalenderwoche). Bei Feststellung
von Bodenbriitern/Niederwild verschiebt sich der erst genannte Termin um 14 Tage. Je nach
Massigkeit der Bestinde sind die Mahdtermine in Absprache mit dem Umweltamt der Stadt
Hennef zu verschieben. Das Mihgut ist stets abzutransportieren und nach Maglichkeit in ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb weiterzuverwerten.

¢ In Bezug auf die weitere Entwicklung sind im Laufe der Zeit einzelne Griinlandabschnitte (ca.
15-20 %) von der Mahd auszunehmen. Hier erfolgt eine Mahd im August jeden zweiten Jahres
um eine vollstindige Verbuschung zu verhindern. Das Mihgut ist stets zu entfernen. Neu sie-
delnde Gehdlze sind so weit im Bestand zu belassen, bis der Flichenanteil der Gehslze insgesamt
30 % betragt.

e Aufeinen Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz auf den Flichen ist zu verzichten. Beim Auf-
treten von Problemwildkriutern sind geeignete Mafinahmen mit dem Umweltamt der Stadt Hen-
nef abzustimmen.

¢ Vor den jeweiligen Maharbeiten sind Wildtiere unbedingt aufzujagen und mogliche Vogel-
brutstétten von den Pflegearbeiten auszunehmen.

Bedeutung der MaBnahme

Durch das Nebeneinander von Gebiischen und Gras-/Krautbestinden kann auf Dauer gebietsnah ein
Ersatz fiir entsprechende entfallende Strukturen im Plangebiet selbst geschaffen werden. Teiloffene
Bestinde bieten einer Vielzahl von Arten einen adiquaten Lebensraum und Riickzugareale. Durch
die Entwicklung von Ruderalflur bzw. extensiver Wiese wird ein artenreicher Bestand in einem zu-
vor intensiv ackerbaulich genutzten Raum geschaffen. Die fachlich korrekte Entwicklungspflege
unterbindet eine Verbuschung und eine Verdringung biotoptypischer Arten.

Durch das gezielte Ausnehmen einzelner Flichenabschnitte von der Mahd besteht fiir die hier aufire-
tenden Insekten die Mdglichkeit den gesamten Entwicklungszyklus eines Jahres ungestért zu durch-
laufen. Dies fordert gleichzeitig die natiirlichen Feinde, denen die Insekten als Nahrung dienen (—
Vogel, Amphibien, Fledermiuse).

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
siehe Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.7
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8. Entwicklung von standorttypischen Gebiischstrukturen durch Sukzession (BB 1 )

Auf der Wiesenfliche siidlich des geplanten Spielplatzes ist die Entwicklung von Gebiischstrukturen
durch Sukzession vorzusehen. Dazu sind Teile der Fldchen von der jihrlichen Mahd auszunehmen
tiber einen Zeitraum von mindestens zwei Jahren. Die dort aufschlagenden Gehdlze sind bei nachfol-
genden Miharbeiten von der Mahd auszunehmen, so dass sich standortgerechte Gebiischstrukturen
entwickeln konnen. Nach 5-10 Jahren sind diese neu aufgeschlagenen Bestinde in Abschnitten auf
den Stock zu setzen, um ein Durchwachsen zu GroBgehdlzen zu verhindern. Das Schnittgut kann als
Totholz in die Bestinde eingebracht werden. Nicht eingebrachtes Schnittgut ist stets zu entfernen.

Bedeutung der Malnahme

Durch die sukzessive Entwicklung von Gebiischen wird sichergestellt, dass sich Arten aus der Um-
gebung ansiedeln, die als potenzieller Ersatzlebensraum fiir entsprechende entfallende Strukturen im
Zuge der BaumaBnahmen auf dieser Fliche neu entstehen kénnen. Die Wiesenfliche mit Gebiisch-
sukzession in Verbindung mit der &stlich angrenzenden Sukzession auf der Ackerfliche (Ruderalflur
80% und Gebiisch 20-30%) und der Umwandlung des siidlich angrenzenden Ackers in Glatthafer-
wiese (80%) mit Gehdlzstrukturen (20%) stellen Ubergangsbereiche zwischen den verschiedenen
Strukturen sicher und bieten daher einer Vielzahl verschiedener Individuen einen addquaten Lebens-
raum.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan
sieche Textliche Festsetzung Stadt Hennef, Abtshof: Nr. 10.8

9. Pflege der verbleibenden Bestiinde

Die Pflege der verbleibenden Griinflichen sollte so gestaltet werden, dass der parkartige Charakter
der Flachen sowie die naturschutzfachliche Bedeutung erhalten werden. Eine gezielte Pflege der vor-
handenen Bestidnde triigt zum Erhalt des Landschaftsbildes bei. Die fachlich korrekte Pflege der Be-
stinde sollte iiber eine vertragliche Vereinbarung geregelt werden.

Fiir die Bestandspflege werden folgende Vorschlidge unterbreitet:

® Vorhandener Obstbaumbestand: Fachgerechte Pflege- (Verjiingungs-) und Erhaltungsschnitte an
den vorhandenen und verbleibenden Obstgehélzen sowie Einbeziehung neu gepflanzter Obstbiu-
me in den Pflegerhythmus. Dabei darauf achten, dass etwaige Bruthdhlen nicht zerstort bzw. ent-
fernt werden.

¢ Bei Totalausfillen einzelner abgiingiger Obstgehdlze Nachpflanzung entsprechend der Gehdlzliste
der Stadt Hennef (Anhang 2). Pflanzung als Hochstimme H. 3xv. STU 12-14 cm. (Pflege der Ge-
hélze s. 0. Punkt 2. Neupflanzung von Einzelbiumen); bei Birnen Bestiubersorten beachten.

 Verhaltene Diingung der Obstbaumstandorte in Abhingigkeit von der Nihrstoffversorgung des
Bodens zur Sicherstellung eines sich gesund entwickelnden Obstbaumbestandes.

 Griinlandflichen: Zwei- bis viermalige Mahd der verbleibenden Griinlandflichen pro Jahr in Ab-
hiéngigkeit vom Aufwuchs (Massigkeit) zum Erhalt des Griinlandcharakters der Flachen, zur Ver-
hinderung einer weitergehenden Verbrachung mit Gehdlzaufwuchs und Verinderung des vorhan-
denen Landschaftsbildes; davon ausgenommen sind die reinen Rasenflichen; Mihgut ist stets ab-
zufahren und nach Méglichkeit einer landwirtschaftlichen Verwertung zuzufiihren.

e verhaltene Diingung der Flichen in Abhingigkeit vom Nihrstoffgehalt des Bodens, um artenrei-
che Bestiinde aufzubauen bzw. zu erhalten; |

® Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsitze; bei Bedarf biologische Bekdmpfungsmethoden einset-
zen (— Beriicksichtigung des potenziellen Auftretens geschiitzter Arten, Ndhe zu Wohnbaufli-
chen);

e moglichst Verwertung des abzurdumenden Schnittgutes in einem landwirtschaftlichen Betrieb;

* Sonstige MaBnahmen: regelmiBige fachgerechte SchnittmaBnahmen an den verbleibenden He-
ckenstrukturen zu deren dauerhaftem Erhalt um ein Durchwachsen zu verhindern;

Ingenieurbdro I. Rietmann, 53639 Kénigswinter-Uthweiler 32



Teil Il zur Begriindung des B-Plan 01.33: Umweltbericht mit integriertem LBP ,Abtshof", Hennef-Geistingen
Stand: 24.07.2007

o Abgingige Laubgehélze (Einzelbdume) moglichst ersetzten durch Hochstimme H. 3xv. STU 20
cm entsprechend der Gehélzliste Rubrik ,,1.a) hohe Biume und 1.b) mittlere Biume® der Stadt
Hennef (Anhang 2), Pflanzscheiben in den ersten drei Jahren von Bewuchs frei halten; Bauman-
bindung z. B. iiber Dreibockanlagen aus Griinden der Standfestigkeit und ggfs. Anbringen von
Schutz gegen Wildverbiss.

* Beseitigung vorhandener Essigbaumbestinde zur Verhinderung einer weiteren ungehinderten
Verbreitung des Neophyten und damit Verdrangung anderer standorttypischer Arten.

Formulierung als Festsetzung im B-Plan

keine Textliche Festsetzung

Die genauen Pflegeauflagen sind im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages zu regeln und festzu-
schreiben.

10. Neubegriindung einer Glatthaferwiese (EA 1) mit Gebiischinseln (BB 1) auf einem Acker-
standort siidlich des Abtshofgeliindes

Auf rund 20.250 m? der siidlich des Abtshofgelindes gelegenen Ausgleichsfliche ist auf dem dort
vorhandenen Ackerstandort (Mais) die Neubegriindung von Glatthaferwiese, die durch Gebiischin-
seln gegliedert wird, vorgeschen. Um das Einbringen von vielen verschiedenen nicht-
autochthonen Arten oder genetischen Varianten zu verhindern, ist eigentlich eine geringe Arten-
auswahl und eine geringe Ansaatdichte empfehlenswert, um das Auflaufen der im Boden vor-
handenen autochthonen Diasporen und die Einwanderung von weiteren Arten aus den angren-
zenden Biotopen zu fordern. Da die ausgedehnte Ackerflidche u. a. von Gehélzstrukturen umge-
ben ist und nur wenige Griindlandstandorte in der Umgebung vorhanden sind, wird das Auflau-
fen von Wiesenarten in einer naturraumtypischen Zusammensetzung erschwert. Daher wird fiir
die Neuanlage die Einsaat mit einer Einsaatmischung (z. B. mit einer klassischen artenreichen
Futterwiese mit 30 % Krauteranteil oder RSM 8.1 Var. 1 Biotopflachen, artenreiches Extensiv-
griinland, Rieger-Hofmann GmbH) empfohlen. Es sollten moglichst Mischungen eingesetzt wer-
den, die eine Verwendung gebietseigener Wildformen sicherstellen.

Die klassische artenreiche Futterwiesenmischung birgt den Vorteil, dass die Pflanzen das vor-
handene Nihrstoffpotenzial der Fliche durch eine hohe Aufwuchsleistung in Abhingigkeit vom
Witterungsverlauf im Jahr verwerten kénnen. Dadurch wird eine Aushagerung des Standortes in
den ersten Jahren geftrdert. Die Empfindlichkeit gegeniiber etwaigen Riickstdnden aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung diirfte gegeniiber einer extensiven Mischung gerin-
ger ausfallen. Im Laufe der Zeit kann durch eine entsprechend gestaltete Pflege ein extensiver
Wiesenstandort aus dem so entstandenen Bestand heraus entwickelt werden. Sofern in den ersten
Jahren Ausfille insbesondere bei den zweikeimblittrigen Krdutern auftreten, sollten in Abstim-
mung mit dem Umweltamt der Stadt Hennef Nachsaaten mit Krautermischungen in Erwigung
gezogen werden.

Die dauerhafte Pflege des Bestandes ist sicher zu stellen und wie fo Igt umzusetzen:

® Zur Aushagerung des Standortes ist in den ersten drei Jahren eine drei- bis viermalige Mahd vor-
zunehmen. Nachfolgend ist eine zweimalige Mahd pro Jahr vorzusehen; die erste Mahd nach
dem 1.6. (ca. 23. bis 24. Kalenderwoche, siehe auch Kulturlandschaftsprogramm) und eine
zweite nach dem 15.8. (ca. 34. bis 35. Kalenderwoche) durchzufiihren. Der erst genannte
Mahdtermin verschiebt sich um 14 Tage bei Feststellung von Bodenbriitern/Niederwild. Je
nach Massigkeit der Bestinde sind die Mahdtermine in Absprache mit dem Umweltamt der
Stadt Hennef zu verschieben. Das Mihgut ist stets abzutransportieren und nach Méglichkeit
in einem landwirtschaftlichen Betrieb weiterzuverwerten,

e In Bezug auf die weitere Entwicklung sind im Laufe der Zeit einzelne Griinlandabschnitte (ca.
15-20 %) von der Mahd auszunehmen um den kompletten Entwicklungszyklus fiir Insekten zu
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begiinstigen. Hier erfolgt eine Mahd im August jeden zweiten Jahres um eine vollstindige Ver-
buschung zu verhindern. Das Mihgut ist stets zu entfernen.

e Auf einen Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz auf den Flichen ist zu verzichten. Beim Auf-
treten von Problemwildkrautern sind geeignete MaBnahmen mit dem Umweltamt der Stadt Hen-
nef abzustimmen.

® Vor den jeweiligen Méharbeiten sind Wildtiere unbedingt aufzujagen und mdgliche Vogel-
brutstétten von den Pflegearbeiten auszunehmen.

e Wahlweise zur zweiten Mahd bietet sich nach Ablauf von fiinf Jahren im Spétsommer bzw.
Herbst eine kurzzeitige Beweidung an. Auf jeden Fall ist sicher zu stellen, dass die Beweidung
extensiv erfolgt.

Anlage der Gebiischinseln

Die Gehdlze sind in kleinen Gruppen von 10-15 Pflanzen als Striucher Str. 2xv 100-150 cm mit ei-
nem Pflanzabstand von 1,0-1,5 m zu setzen. Als Pflanzenarten sind Schwarzdorn (Prunus spinosa)
und Weilldorn (Crataegus monogyna) zu pflanzen. Weitere Arten konnen aus der Umgebung ein-
wandern. Der sich entwickelnde Gehdlzanteil an der Gesamtfliche sollte dabei 20 % mdglichst nicht
tiberschreiten.

Die Geholze sind nach 5-10 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen um ein Durchwachsen zu
Grofgeholzen zu verhindern. Das Schnittgut kann als Totholz in die Bestinde eingebracht werden.
Nicht eingebrachtes Schnittgut ist zu entfernen.

In die Gebiischstrukturen sind 22 einzelne Heister Hei. 3xv. 175-200 ¢cm aus der Geholzliste der
Béume der Stadt Hennef (siehe Anhang 2) zu pflanzen. Sie sind von den SchnittmaBnahmen auszu-
nehmen. Ein Riickschnitt darf nur im Rahmen von Sicherheitsmafinahmen fiir die Hochspannungs-
freileitungen erfolgen. Zusammen mit den 44 Einzelbiumen im Bereich des Abtshofgeldndes kénnen
so die entfallenden Geholze vollstindig ersetzt werden.

Bedeutung der AusgleichsmaBnahme

Durch die Entwicklung einer Glatthaferwiese wird ein artenreicher Wiesentyp in der ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaft etabliert. Die Intensivierung der Landwirtschaft hat dazu gefiihrt, dass
extensiv genutzte Wiesenflidchen rar geworden sind. Extensive Wiesen und Weiden bieten einer gro-
Ben Artenvielfalt von spezialisierten Tieren und Pflanzen Nahrungs- und Lebensraum. Durch eine
fachlich korrekte Entwicklungspflege soll sichergestellt werden, dass keine Verbuschung und damit
Verdrangung biotoptypischer Arten innerhalb des Wiesenlandes aufiritt. Neben einer reichhaltigen
fiir diesen Biotoptyp charakteristischen Flora kann sich so auf Dauer auch eine entsprechend vielfil-
tige Fauna etablieren.

Durch das Nebeneinander von Gebiischen und Gras-/Krautbestinden kann auf Dauer gebietsnah ein
Ersatz fiir entsprechende entfallende Strukturen im Plangebiet selbst geschaffen werden. Teiloffene
Bestiinde bieten einer Vielzahl von Arten einen adiquaten Lebensraum und Riickzugareale. Durch
die Entwicklung von extensiver Wiese wird ein artenreicher Bestand in einem zuvor intensiv acker-
baulich genutzten Raum geschaffen. Die fachlich korrekte Entwicklungspflege unterbindet eine Ver-
buschung und eine Verdringung biotoptypischer Arten, damit der Gehdlzbestand in seiner Flichen-
grofBe erhalten wird.

Durch das gezielte Ausnehmen einzelner Flidchenabschnitte von der Mahd/Beweidung besteht fiir die
hier auftretenden Insekten die Moglichkeit den gesamten Entwicklungszyklus eines Jahres ungestort
zu durchlaufen. Dies fordert gleichzeitig die natiirlichen Feinde, denen die Insekten als Nahrung die-
nen (— Vogel, Amphibien, Fledermiuse). Fiir die im Plangebiet geschiitzten Heuschrecken- und
Vogelarten (siehe Anlage — Faunistischer Zwischenbericht, Juni 2007) wird dieser Ersatzlebensraum
im Vorgriff auf die geplanten baulichen Mainahmen geschaffen. Auf den ehemaligen Ackerflichen
wird fiir die verdréngten Arten ein annehmbarer Lebensraum zur Verfiigung gestellt, da die Jetzt aus-
gerdumten Ackerbereiche nicht durch diese Tierarten besetzt .Es wird eine neue direkte Besiedlung
gefordert.

Die Sicherstellung der AusgleichmafBnahme ,Siidlich des Abtshofgelindes’ sowie die genauen Pfle-
geauflagen sind im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zu regeln und festzuschreiben.
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11. Anbringen von Nistmiglichkeiten fiir Fledermduse an den Gebdiuden

Bei der geplanten Modernisierung der Gebiude in den Baufeldern 1 -14 wird gepriift, ob Wohnstu-
ben von den Fledermiusen in den Gebduden vorhanden sind. Bei Nichtvorhandensein werden MabB-
nahmen getroffen, um eine Quartiersnahme zeitlich begrenzt nicht zu erméglichen. Im Zuge der Mo-
dernisierungsmaBnahmen werden Nistm&glichkeiten fiir Fledermiuse nach Angabe der Anlage 5 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan vorgesehen. Je 5 m AuBenwandbreite sind 3 Nistmoglichkei-
ten vorzusehen.

Bedeutung der Ausgleichsmafinahme

Bei dieser Mallnahme handelt es sich um einen Ausgleich unter faunistischem Hintergrund. Durch
das zusitzliche zur Verfiigungstellen von Nistmé&glichkeiten, das Schaffen von Ersatzlebensriumen,
sollen die Lebensbedingungen der Flederméuse im Gebiet insgesamt gefestigt werden.

Zeitlicher Ablauf der Mafinahmen

Die geplanten MaBnahmen im Plangebiet im Bereich der Wohnbau- und StraBenflichen sind im Zu-
ge der Baumalinahmen nach und nach zu realisieren. Die vorgesehenen Pflanzmafnahmen sind Spé-
testens in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Pflegemafinahmen der Bestiinde aufierhalb der eigentlichen Bauflichen hat iiber den Jahresab-
lauf fortlaufend fach- und sachgerecht zu erfolgen.

Die Mafinahmen auf den ausgewiesenen Ausgleichsflichen siidlich im Plangebiet sowie auf den Fli-
chen siidlich vom Abtshofgelinde sind spitestens parallel mit Beginn der Baumafinahmen (Aufnah-
me der Sanierungsarbeiten) auf den vorgesehenen Flichen durchzufiihren.

7. Eingriffsbilanzierung

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch das Bauvorhaben sind gemif BNatSchG
durch Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren. Diese sind so zu wiihlen, dass nach ihrer Beendigung
keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das
Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

7.1. Methode

Das gewihlte Bewertungsverfahren lehnt sich an die Methode zur dkologischen Bewertung der Bio-
topfunktion von Biotoptypen nach D. Ludwig vom Januar 1991 an (Froelich und Sporbeck). Es be-
ruht auf einem Punktebewertungssystem, in dem Einzelbewertungskriterien betrachtet werden:

e Natiirlichkeit (N) bezogen auf die Dauer und die Intensitét anthropogener
Verdnderungen

e Wiederherstellbarkeit (W) Entwicklungsdauer von Okosystemen

e Gefihrdungsgrad (G) Gefihrdung eines Okosystems (Indikatoren, z.B. Rote-Liste-Arten)

e Maturitit (M) Reifegrad eines Okosystems

e Struktur und Artenvielfalt (SAV) Diversitit eines Biotoptypes

¢ Hiufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypes im Naturraum

e Vollkommenheit (V) beriicksichtigt die Vorbelastungen eines Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verkniipft. Ein Biotoptyp kann maximal einen Biotopwert (BW) von 35
erreichen.

7.2. Biotopwertpunktermittlung nach D. Ludwig der Biotoptypen im Plangebiet und auf den
Ausgleichsfléichen

Fiir das Plangebiet gilt der Naturraum 5 (Vergleiche Froelich und Sporbeck, 1991).
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Biotop N W G MSAV H V Biotopwert BW
Bestand
AQ 1 Eichen-Hainbuchenwilder 5§ 5 3 8 &5 -4 2 29 N x

AX 22  Laubholzforste nicht standorttypischer, aber,
heimischer Baumarten, geringes bis

mittleres Baumholz 2 3 3 3 3 1 2 17 N
BA 11 Feldgehdlz mit {iberwiegend standort-

typischen Geholzen, geringes Baumholz 4 3 2 3 3 2 2 19 N
BA 12 Feldgehdlz mit iiberwiegend standort-

typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz 4 3 3 3 4 2 2 21 N
BA 22 Feldgehdlz mit tiberwiegend standort-

fremden Gehdlzen, mittleres Baumholz 2 3 2 3 3 1 2 16 N
BB 1 Gebiische, Strauchhecken, iiberwiegend

standorttypisch 3 2. .23 3:1 2 16
BD 3 Intensiv beschnittene Hecken, standort- ,

typisch 2.2 1 3 2 1 2 13
BD 51 Baumheckei.e.S, iiberwiegend standort-

Typische Gehdlze, geringes Baumholz 4 2 2 3 2 2 2 17
BF 31  Einzelbdume, standorttypisch, geringes

Baumholz 2 2.2 3 2z 1 2 14
BF 32  Einzelbdume, standorttypisch, mittleres

~ Baumholz 2'3 2 3 2 1 2 15 N

BF 33  Einzelbdume, standorttypisch, starkes

Baumholz 2 4 3 3 2 2 2 18 N
BF 41  Einzelbdume, standortfremd, geringes

Baumbholz I 2 :2 3 2 1 2 13
BF 42  Einzelbdume, standortfremd, mittleres

Baumholz 1 3 2 3 2 1 2 14 N
BF 43  Einzelb4ume, standortfremd, starkes

Baumholz 1 4 3 3 2 1 2 16 N
BF 51 Obstbdume, geringes Baumholz I 2 2 3 251 2 13
BF 53  Obstbdume, starkes Baumholz 1 4 3 3 2 1 2 16 N
EA31 Artenarme Intensiv-Fettwiese, mifBig trocken

bis frisch 2 1 1 °3 2 1 2 12
HA 0  Acker ohne Wildkrautfluren 1 1 1 1 1 1 1 7
HK 22 Streuobstwiesen und extensiv bewirtschaftete

Obstwiesen mit alten Hochstimmen 3 4 4 3 3 3 2 22 N
HM 51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 11 1 1 1 1 1 7
HP 5 Brennnesselherden 3L L. 3-2 6L -2 13
HP 7 Sonstige ausdauernde Ruderalflur 3 1 2 3 3 1 2 15
HW 81 Gartenbrache ohne oder mit geringem

Gehdlzbestand g 1 2 2 2 t 2 12
HY 1 StraBen- Wege-, Platz- und Geb#udeflichen,

versiegelt 0 0 0 0 0 0 O 0
Wiederherstellung, Ausgleich
BA 11  Feldgeh6lz mit standorttypischen Geholzen,

geringes Baumholz 4 3 2 3 3 2 2 18
BA 12 Feldgehélz mit iberwiegend standort-

typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz 4 3 3 3 4 2 1 20
BB 1 Gebiische, Strauchhecken, tiberwiegend

standorttypisch 32 2 3 3 1 1 15
BF 31  Einzelbdume, standorttypisch, geringes

Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 13
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Biotop N W G MSAV H V_ Biotopwert BW
EA 31  Artenarme Intensiv-Fettwiese, miBig

trocken bis frisch 2 11 3 2 1 1 11
HI 5 Girten ohne oder mit geringem Gehélz-

Bestand 11 1 1 1 1 1 7
HM 51 Griinflichen geringer Ausdehnung,

Rasen und Zierpflanzenrabatten I 1 1 1 1 1 1 7
HY 1 Straflen- Wege-, Platz- und Gebiudeflichen,

versiegelt 0O 0 0 0 0 0 o 0
HY 2  Semiversiegelte Stellplitze und Wege-

flachen, Schotterrasen, Dachbegriinung 1 0 0 0 1 1 1 4

Bestand auf der Ausgleichsfliche siidlich des Abtshofeelindes
HA 0O Acker ohne Wildkrautfluren 1 1 1 1 1 1 1 7

Zielbiotope auf der Ausgleichsfliiche siidlich des Abtshofeelindes

BB 1 Geblische, Strauchhecken, iiberwiegend

standorttypisch 3 2.2.3 31 1 15
EA 1 Glatthaferwiese 3 2 '3..%8 3.3 " 1 18
N Wertzahl des Natirlichkeitsgrades A% Wertzahl der Vollkommenheit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfait
G Wertzahl des Gefiahrdungsgrades BW Biotopwert gesamt
M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landschaftsraum
H Wertzahl der Haufigkeit

Tab. 1:'Bidtopwertpunktermittlung, Bestand und Ausgleich

7.3. Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes

Code Biotoptyp Biotopwert Flache Einzelfiichenwert
(It. Biotoptypen- | (Beschreibung laut Biotoptypen- BW [1] o m? [2] BW [1] x [2]
wertliste) wertliste) _
Fichtenforste, geringes bis mittle-
AQ1 res Bt 29 2,7 3.457 100.253
AX22 Laubholzforste standorttypischer 17 03 420 7140

Baumarten, mittleres Baumholz

Feldgehdlz mit Gberwiegend
BA11 standorttypischen Geholzen, 19 1,9 2.391 45429
geringes Baumholz

Feldgehslz mit Uberwiegend
BA12 standorttypischen Gehélzen, 21 1,4 1.818 38.178
mittleres Baumholz

Feldgehélz mit Uberwiegend
BA22 standortfremden Gehdlzen, mitt- 16 2,8 3.573 57.168
leres Baumholz

BB1 Gebusche, Strauchhecken, tiber-

wiegend standorttypisch 16 6,8 8.726 139.616
Intensiv beschnittene Hecke,
BD3 standorttypisch 13 03 355 4.615

Baumhecke i.e.S., mit Uberwie-
BD51 gend standorttypischen Gehéi- 17 0,5 692 11.764
zen, geringes Baumholz
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Code Biotoptyp Biotopwert Flache Einzelflichenwert
(Iit. Biotoptypen- | (Beschreibung laut Biotoptypen- BW [1] o, m? [2] BW [1] x[2]
wertliste) wertliste)
% Einzelbdume, standorttypisch,
BF31 geringes Baumholz 14 240 3.360
& Einzelb&dume, standorttypisch, .
BFa2 mittleres Baumholz 12 1.505 22575
. Einzelbdume, standorttypisch,
BF33 stairkes BEvmholE 18 2.880 51.840
& Einzelbaume, standortfremd,
Bl geringes Baumholz 3 = e
" Einzelbdume, standortfremd,
HF=2 mittleres Baumholz L 4= 5.880
g Einzelbdume, standortfremd,
BF43 starkes Baumholz 16 1.140 18.240
BF51* hogitbéume mit geringem Baum- 13 210 2730
BF53* hOObI;tbéume mit starkem Baum- 16 180 2 880
Artenarme Intensiv-Fettwiese,
EA31 méRig trocken bis frisch 12 33,1 42 556 510.672
HAD Acker ohne Wildkrautfluren 7 1,2 1.480 10.360
Streuobstwiesen mit alten Hoch-

HK22 SR 22 2,7 3.531 77.682
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 7 18,7 24102 168.714
HP5 Brennnesselherden ‘13 26 3.373 43.849
HP7 Sonstige ausdauernde Rude- 15 1.1 1.418 21.270

ralflur
Gartenbrachen ohne oder mit
HW81 geringem Geholzbestand 12 98 4830 57.960
StralRen-, Wege- und Platzfla-
FIY chen, versiegelt 0 e 14.149 0
HY1-Gebaude | Gebdudeflachen, versiegelt 0 9.1 11.684 0]
Summe A 100,0 128.555 1.402.760

* Erfassung und Bewertung der Biume im Uberstand

7.4. Zustand des Untersuchungsgebietes gemiift Festsetzungen des Bebauungsplanes

Code Biotoptyp Biotopwert Fliche Einzelflichenwert
(It. Biotoptypen- | (Beschreibung laut Biotoptypen- 1 o m[2 BW
wertliste) wertliste) [ ’ [2] [x[2]
Fichtenforste, geringes bis mittle- '
AQY res Baumholz 29 2.7 3.457 100.253
Laubholzforste standorttypischer
AX22 Baumarten, mittleres Baumholz w 0.3 420 7.140
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Code Biotoptyp Biotopwert Flache Einzelflichenwert
(It. Biotoptypen- (Beschreibung Igut Biotoptypen- [1] o m?[2] BW [1] x [2]
wertliste) wertliste)
Feldgehdlz mit tberwiegend
BA11 standorttypischen Geholzen, 19 1,9 2.391 45.429
geringes Baumholz
Feldgehdlz mit tberwiegend
BA11 (neu) | standorttypischen Gehdlzen, 18 0,8 1.066 19.188
geringes Baumholz
Feldgehdlz mit Gberwiegend
BA12 standorttypischen Geholzen, 21 1,2 1.572 33.012
mittleres Baumholz
Feldgehdlz mit uberwiegend
BA12 (neu) | standorttypischen Gehdlzen, 20 0,2 246 ©4.920
mittleres Baumholz
Feldgehdlz mit Uberwiegend
BA22 standortfremden Gehtlzen, mitt- 16 2,7 3.469 55.504
leres Baumholz
Gebusche, Strauchhecken, tiber- :
BB1 wiegend standorttypisch 16 41 5.331 85.296
Gebusche, Strauchhecken, Uiber-
BB1 (neu) wiegend standorttypisch 15 0,6 730 10.950
Intensiv beschnittene Hecke,
BD3 standorttypisch 13 0,3 355 4615
‘ Baumhecke i.e.S., mit iberwie-
BD51 gend standorttypischen Gehdl- 17 04 546 9.282
zen, geringes Baumholz
& Einzelbdume, standorttypisch,
B geringes Baumholz et a5 630
« | Einzelbdume, standorttypisch,
BF31 (neu) geringes Baumholz 13 1.320 17.160
- Einzelbdume, standorttypisch,
BF32 mittleres Baumholz 15 840 12.600
G Einzelbdume, standorttypisch,
BF33 SAarkes Baoritiolz 18 2.040 36.720
“ Einzelbaume, standortfremd,
BF41 geringes Baumholz 12 1a L
. Einzelbdume, standortfremd,
BF42 mittleres Baumholz 18 140 1.280
~ Einzelbdume, standortfremd,
BFAg starkes Baumholz 18 a8 13.440
BF51* Sé:litbéume mit geringem Baum- 13 135 1755
BF53* Obstbaume mit starkem Baum- 16 180 2880
holz
1 Artenarme Intensiv-Fettwiese,
EA31 maBig trocken bis frisch 12 13,8 17.783 213.396
Artename Intensiv-Fettwiese,
EA31 (neu) maRig trocken bis frisch 11 24 3.141 34.551
Streuobstwiesen mit alten Hoch-
HK22 SR 22 2.7 3.531 77.682

Ingenieurbiiro |. Rietmann, 53639 Kénigswinter-Uthweiler

39




Teil Il zur Begrandung des B-Plan 01.33: Umweltbericht mit integriertem LBP ,Abtshof", Hennef-Geistingen
Stand: 24.07.2007

Code Biotoptyp Biotopwert Fléche Einzelflaichenwert
(It. Biotoptypen- | (Beschreibung laut Biotoptypen- M1 % m?[2] BW [1] x[2]
wertliste) wertliste)

Garten ohne oder mit geringem

HJ5/HM51 Geholzbestand, Grunflachen 7 13,1 16.820 117.740
geringer Ausdehnung
Grunflachen geringer Ausdeh-
HM51 nung, Rasen und Zierpflanzenra- 7 17,3 22.255 155.785
batten
HP7 Sonstige ausdauernde Rude- 15 0.4 464 6.960
ralflur
HP7 (neu) Sonstige ausdauernde Rude- 14 0.9 1184 16576
ralflur
Gartenbrachen ohne oder mit
FMB geringem Gehdlzbestand L c 4890 57,560
Strallen-, Wege-, Platz- und Ge-
HY1 baudeflachen, versiegelt g 107 13713 0
HY1_Gebé&ude | Gebaudefidchen, versiegelt 0 18,2 23.368 0
Strallen-, Wege- und Platz- fla-
HY2 (neu) chen, unbefestigt oder geschot- 4 1.5 1.883 7.532
tert
- extensive Dachbegrinung L4 12.120 48.480
Dachgran™* ’ ;
Summe B 100,0 128.555 1.199.591

*  Erfassung und Bewertung der Baume im Uberstand g
** Erfassung und Bewertung der extensiven Dachbegriinung im Uberstand

Die geplante GRZ bewegt sich zwischen 0,3, 0,35 und 0,4. In einzelnen Fillen wird auch eine GRZ
von 0,42 bzw. 0,45 festgesetzt. Dabei handelt es sich um Baufelder, fiir die bisher eine Reihenhaus-
bebauung vorgesehen ist. Um hier MindestgroBen fiir die geplanten mittleren Hauser zu ermdoglichen
ist die GRZ hier erhoht festgesetzt worden. Aufgrund der offenen Bauweise ist aber auf diesen Fli-
chen auch eine Einzelhausbebauung méglich. Bei der Errichtung von Einzelhiusern kommt wieder
eine geringere GRZ (0,4) zum Tragen. Unter Beriicksichtigung der der zulidssigen Uberschreitung der
im B-Plan ausgewiesenen GRZ und aus Griinden der Praktikabilitit wird bei der Eingriffsbilanzie-
rung von einem gemittelten Uberbauungsgrad von 0,5 ausgegangen. Die verbleibenden Flichen der
Baugrundstiicke werden als Girten und Griinflichen geringer Ausdehnung (inkl. Nebenanlagen und
Fuiwege) und semiversiegelte Stellpldtzen veranschlagt.

7.5. Gesamtbilanz

Summe Einzelfliichenwert Bestand 1.402.760 BW
abzgl. Summe Einzelflichenwert Planung - 1.199.591 BW
Bedarf Ausgleich 203.169 BW
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Bewertung der MaBnahmen siidlich des Abtshofeelindes

Biotoptyp Biotopwert-Aufwertung Fliche Einzelflichenwert
BW 1] m?_ [2] BW [1]x[2]

Umwandiung von Acker in extensives
Griinland mit Gebischstrukturen

20% BB1* 8 4050 32.400
80% EA 1** 11 16.200 178.200
Summe Ausgleich 20.250 210.600

* Bestand: HAO, BW 7, Zielbiotop: BB 1, BW 15
** Bestand: HAD, BW 7, Zielbiotop: EA 1, BW 18

Gegeniiberstellung Ausgleichsbedarf und Biotopwertgewinn auf der Auseleichsfliche

Bedarf Ausgleich ' 203.169 BW
abzgl. Biotopwertgewinn Ausgleichsfliche 210.600 BW
Differenz -7.431 BW

Im Rahmen der Bilanzierung ergibt sich ein Werteverlust von 203.169 Wertpunkten, der in vollem
Umfang im Bereich des Abtshofgelindes und auf der siidlich angrenzenden Ausgleichsfliche voll-
stindig erbracht wird.

Die Biotopwertverluste im Plangebiet entstehen durch die Neuversiegelung von Flichen im Zuge der
Sanierung und Bebauung und die Umwandlung bzw. Beanspruchung von Biotopflichen wihrend der
Baumafinahmen. Zudem entfallen Teile der vorhandenen Gehslzbestinde. Insgesamt werden 6 Plan-
gebietsbereiche unterschieden (siehe auch Bestands- und Konfliktplan):

1. Sanierung und Erweiterung der Bestandsgebiude

Sanierung und Erweiterung des vorhandenen StraBenraumes

Neubau im Allgemeines Wohngebiet

Neubau von Stralenraum

Baubereich Schulstrafie

Umgestaltung Sportplatz

SN s D3 B

In den verbleibenden Griinflichen erfolgt kein Eingriff. Diese Flichen gehen daher mit ihren Be-
standswerten in die Gesamtbewertung der Planung ein. Die in den beanspruchten Bereichen stehen-
den Laub- und Obstgehdlze werden iiberstandig bewertet.

Eingriffe im Bereich des Abtshofes (WA 1) sowie der Bildungseinrichtung (Sondergebiet) sind der-
zeit nicht vorgesehen. Hier werden die vorhandenen Biotopflichen, wie sie sich derzeit vor Ort dar-
stellen, in der Bewertung und Gegeniiberstellung von Bestand und Planung eingestellt.

Der Ausgleich im Plangebiet erfolgt auf dem Abtshofgelinde selbst und auf den Flichen siidlich im
Bereich der (siehe Punkt 6.3.).

Die auf den Wohnbaufléchen und im StraBenraum verbleibenden nicht iiberbaubaren Flachen werden
als Girten oder Griinflichen geringer Ausdehnung neu entstehen. Weitere Flachen werden durch die
Einbeziehung in die Pflege umgewandelt und kurzzeitig/voriibergehend beanspruchte bzw. beein-
trdchtigte Biotopflichen wieder hergestellt. Entsiegelte Areale werden in die Pflege der angrenzen-
den Fldchen einbezogen. Die vorhandenen und neu zu errichtenden Gebidude, Garagen und Carports
erhalten bis auf Haus 12 und die ehemalige Kapelle extensive Dachbegriinung. Semiversiegelte Fl4-
chen entstehen im Bereich der Stellplitze, einzelner Wegeflichen und als Schotterrasen im Bereich
einer zu verlegenden Kanalleitungstrasse. Im Plangebiet ist die Pflanzung von 44 Einzelbdumen vor-
gesehen, die im Uberstand in die Ausgleichsbewertung eingehen. Weitere Baumarten werden als
Heister (22 Stk.) in die neu zu pflanzenden Gebiischstrukturen in die Ausgleichsfliche siidlich des
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Abtshofgeldndes eingebracht (Bereich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen). Sukzessionsfli-
chen und unterschiedlich intensiv gepflegte Gras- und Krautvegetationen bilden siidwestlich der e-
hemaligen Turn-/Schwimmballe den Ubergang der Wohnbauflichen zu den siidlich angrenzenden
Ausgleichsflichen mit extensivem Griinland und Gebiischstrukturen. Der Lirmschutzwall am nérdli-
chen und westlichen Rand des Sportplatzes erhilt eine liickige Bepflanzung mit Feldgeholzstruktu-
ren.

Die Gesamtversiegelung im B-Plangebiet (Bestand) ist mit 25.833 m? festgestellt worden. Dies ent-
spricht einem Gesamtanteil der Fliche von 20% (20% von 128.555 m?). GemiB Planung wird die
Neuversiegelung rund 37.081 m? betragen und somit rund 29% der Gesamtfliche umfassen. Daraus
ergibt sich eine Neuversiegelung von rund 11.248 m? bzw. 9% der Gesamtfliche.

8. Darstellung der Verfahren bei der Umweltpriifung, Aufnahme- und Bewer-
tungsmethoden, Hinweise zu Wissensliicken

In der vorliegenden Umweltpriifung wurde auf bestimmte Regelwerke, Bewertungsverfahren und
Gutachten zurtickgegriffen. Die Benennung der Jeweiligen Schriften erfolgt an der Stelle des Um-
weltberichtes, an der das betreffende Regelwerk, Verfahren oder Gutachten der Sache nach abgear-
beitet worden ist. Weitere Regelwerke, Verfahren und Methoden werden bei Bedarf im weiteren
Verlauf des Verfahrens in die Bearbeitung eingebunden.

Die vorliegende Umweltpriifung stellt zum jetzigen Planungsstand eine Einschitzung des Bestandes
und moglicher Auswirkungen auf simtliche Schutzgiiter dar. In Bezug auf das Schutzgut Fauna liegt
bisher eine Voreinschitzung (Zwischenbericht) méglicher Bestinde und méglicher Auswirkungen
vor.

Wissensliicken, Stand Juli 2007:
- Abschlussbericht Fachgutachten zu geschiitzten Arten
- grundsitzliche Bestandserhebung der Kulturgiiter durch archéologische Prospektion

- Bzgl. der Aussagen zum Larm fiir die Landwirtschaftliche Hofanlage Zur Lorenzhéhe finden zur
Zeit noch Abstimmungen statt.

9. Beschreibung von MaBnahmen zu I"Jberwachugg der erheblichen Auswirkung
(Monitoring)

Die im Rahmen der Umweltpriifung angewandten Prognosen und aufgezeigten MaBnahmen zur
Konfliktminderung werden im Zuge des weiteren Verfahrensablaufes konkretisiert und im Rahmen
routineméBiger Kontrollen der fachlich zustindigen Stellen der Stadt Hennef im Nachtrag zur Vor-
habensrealisierung iiberpriift.

Im Einzelnen zéihlen u. a. dazu:
- Kontrolle der Umsetzung von rechtlichen Vorgaben und Vorgaben aus aufgestellten F achgutachten,
wie z. B. Fachgutachten zur Erfassun g besonders geschiitzter Arten, etc.

- Kontrollen im Rahmen des Verfahrens festgesetzter Bepflanzungen und Gestaltungsvorgaben von
Griinfldchen durch Inaugenscheinnahme, '

- Kontrolle von Art und Umsetzung vorgesehener AusgleichsmaBnahmen auf dem Abtshofgelinde
und auf der siidlich angrenzenden Ausgleichsfliche (unterhalb der Hochspannungsfreileitungen).
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10. Zusammenfassung

Im Zuge der Umnutzung des teilaufgelassenen Geldndes am Abtshof in Hennef — Geistingen ist eine
Neugestaltung mit Renovierung vorhandener Bausubstanz, der Neuerrichtung von Gebiuden sowie
der Umgestaltung vorhandener Sportstiitten vorgesehen. Gleichzeitig soll das die Gebidude umgeben-
de parkartige Gelinde insgesamt der neuen Nutzung angepasst und landschaftsplanerisch neu gestal-
tet werden, wobei vorhandene Griinstrukturen in die Neuplanung aufgenommen werden sollen. Diese
Umnutzung und Neugestaltung des Gelidndes soll im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens rechtlich
abgesichert werden.

Der Abtshof als ehemaliges Hofgut von Schloss Allner (denkmalgeschiitzt) und seine umgebenden
Freiflachen befinden sich im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes. Westlich grenzen die vor-
handenen und heute zu Ausbildungs- und Schulungszwecken genutzten Geb4dudekomplexe entlang
der SchulstraBe an. Siidlich daran grenzt parkartiges Gelinde, in das eher funktional gestaltete Flach-
dachgebdude des ehemaligen Jugendheimes mit weiBer AuRenfassade eingefligt sind. Das Gelinde
ist entsprechend mit Strafien-, Platz- und Wegeflichen durchzogen. Die Gebdude werden zurzeit
nicht genutzt und weisen entsprechend Schidigungen und Fehlnutzungen auf. Prigend fiir die umge-
benden Griinflichen sind Rasen und Griinlandbereiche, die teilweise von Gehdlzen iiberstellt oder
durchzogen sind. Neben Solitirgehtlzen sind Baumreihen und -gruppen sowie Straucher und Gebii-
sche vorhanden. Die westliche, siidliche und &stliche Grenze ist von unterschiedlichen, linienhaften
Gehdlzstrukturen umgeben. Westlich grenzt das Plangebiet an den Tannenweg. Nordlich befindet
sich als Hauptzufahrtstrae die SchulstraBe. Ostlich begrenzt die StraBe zur Lorenhohe das Plange-
biet. Stiddstlich im Plangebiet befindet sich ein Sportplatz. Westlich und ndrdlich ist das Plangebiet
von Wohnbebauung in Stadtrandlage umgeben. Siidlich und &stlich grenzen landwirtschaftliche
Nutzfléchen an. Stidlich des Plangebietes sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen von Hochspan-
nungsfreileitungen iiberstellt. Das Plangebiet befindet sich in einer nordlich in Richtung Sieg abfal-
lenden Hanglage. Durch die vorhandene Bebauung ergeben sich Terrassierungen unterschiedlicher
Ausprédgungen im Gelinde.

Im Rahmen der Umnutzung sollen die aufgelassenen nicht mehr genutzten Gebdude saniert und einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Durch die Neuerrichtung von Gebiuden ist eine Verdichtung der
Bebauung vorgesehen. Ziel des Stidtebaulichen Konzeptes ist auf der einen Seite die Schaffung ei-
nes mafivoll verdichteten Wohnstandortes mit Nihe zur Innenstadt. Auf der anderen Seite sollen der
Charakter des Gelindes, die Hohenverhiltnisse vor Ort sowie die vorhandenen Sichtbeziehungen in
das Gesamtkonzept eingebunden werden, so dass sich die Planung insgesamt auch in die weitere
Umgebung einfiigt.

Die Beurteilung der Auswirkungen einer Wohnbebauung auf die verschiedenen Schutzgiiter ist vor
dem Hintergrund zu betrachten, dass das Gelinde durch die vorhandene, derzeit nicht genutzte Bau-
substanz und die umgebenden parkartigen Griinflichen charakterisiert wird. Von Bedeutung sind
weiterhin die vorhandenen Gelindehdhenverhiltnisse und damit die Mboglichkeiten zur Nieder-
schlagswasserentwisserung. Hier ist ein Konzept mit Flachdachbegriinung und Stauraumkanal ange-
dacht. Im Zuge der Sanierung und Verdichtung der Bebauung kommt es zu Anderungen, die simtli-
che Umweltparameter betreffen. Das Plangebiet dient laut Zwischenbericht der faunistischen Unter-
suchung als Brut- und Nahrungshabitat und potenzieller Lebensraum fiir verschiedene Vertreter der
Fauna. Bisher teiloffene und offene Gelindestrukturen gehen verloren und werden einer neuen Nut-
zung zugefiihrt. Daraus ergeben sich Verénderungen fiir den Boden, die wiederum mit Anderungen
in den Bodenwasserverhiltnissen verbunden sind. Die Lérmbelastung in der Umgebung wird sich
erhdhen. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die angedachte bestimmungsgemaBe Nutzung des siid-
ostlich im Plangebiet angeordneten Sportplatzes. Durch die geplanten Anderungen veréindern sich
auch das Landschaftsbild und damit die vorhandenen Sichtbeziehungen. Die vorhandenen Griinstruk-
turen werden teilweise umgestaltet, vorhandene Strukturen in das neue Konzept eingebunden. In
Bezug auf den Menschen sind insbesondere mogliche Larmbelastungen und Belastungen durch die
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Zunahme des Verkehrs zu beriicksichtigen. Das Gestaltungskonzept hat zudem den Denkmalschutz
der Hofanlage zu beachten. Die geplanten Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet und auf den Flachen
stidlich des Abtshofgelidndes tragen zu einer Abmilderung der potenziellen Auswirkun gen bei. Unter-
stiitzend wirken die vorgeschlagenen Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmalBnahmen.

Die jeweilig konkreten Auswirkungen einer potenziellen Wohnbebauung auf die Umweltschutzgiiter
ergeben sich im Zusammenhang mit der Konkretisierung der Planung im Laufe des Bauleitplanver-
fahrens. Das vorliegende Gutachten zeigt hierzu eine Einschitzung und Darstellung potenzieller
Auswirkungen der aktuellen Planung und zu beachtender Aspekte auf. In Bezug auf das Umweltgut
Fauna handelt es sich um eine Voreinschitzung (Zwischenbericht). Zudem werden Ausgleichsmaf-
nahmen sowie Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafinahmen aufgezeigt, die zur Kompensation
und Abmilderung der potenziellen Auswirkungen beitragen. Die durch die Umnutzung induzierte
rechnerisch ermittelte Wertminderung in der Biotopbewertung wird durch Aufwertungsmafinahmen
auf der siidlich der angrenzenden Ackerfliche vollsténdig kompensiert.

11. Verfasser und Urheberrecht

Dieser Umweltbericht ist durch das

Ing.-Biiro

fur Garten- und. Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann

Siegburger Str. 243a

53639 Konigswinter-Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.
Bei Zitaten von Textteilen oder Inhalten ist die Jeweilige Quelle vollstindig anzugeben:

Rietmann, I.

Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag,
Stadtebaulicher Ideenplan Abtshof, Hennef (Sieg) — Geistingen
Verfasser: Dipl.-Ing. I. Rietmann, 53639 Konigswinter

Bearbeitet:  Dipl.-Ing. agr. E. Rietmann-Huge

Aufgestellt:  Juli 2007
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Anhang 2

Stand: 24.07.2007

Pflanzenliste laut Gehélztabelle der Stadt Hennef (Auswahlliste von Gehélzen fiir Bebauungspline

und Satzungen — Stadt Hennef, Umweltamt, 09.04.2003)

Biaume
a)

b)

c)

hohe Bdume :

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Flaumeiche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

mittelhohe Baume

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Salix alba (Silberweide)

Betula pendula (Sandbirke)
Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer cempestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Ulmus glabra (Feld-Ulme)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Prunus avium (SuBkirsche)

Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Pyrus communis (Birne)

Malus domestica (Apfel)

Sorbus domestica (Spelerling)

Juglans regia (WalnuB)

Straucher

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosus (Traubenholunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Sarothamnus scoparius (Besenginster)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix viminalis (Hanfweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fructicosus (Brombeere)
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3. Schnitthecken
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

4. Fiir Hausbegriinung geeignete Pflanzen
Clematis vitalba (Waldrebe)
Vitis vinifera (Weinrebe)
Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein)
Parthenocissus quinguefolia (Fiinfblattriger Wilder Wein)
Hedera helix (Efeu)
Lonicera caprifolium (Wohlriechendes GeiBblatt)
Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Euonymus fortunei (kriechender Spindelstrauch)
Rosa spinosa (Kletterrose)
Rubus hennrii (Kletterbrombeere)
Actinidia arguta (Strahlengriffel)
Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)
Polyganum aubertii (Schlangenknéterich)
Wisteria sinensis (Glyzinie)

5. Alte, bewidhrte Obstsorten
Apfel:
Rheinischer Krummstiel vor 1800
Rheinischer Bohnapfel vor 1700
Rheinischer Winterrambur  vor 1800
Rheinische Schafsnase vor 1800
Roter Bellefleur vor 1700
Goldparmaéne vor 1800
Rote Sternrenette vor 1800
Blenheimer Goldrenette um 1820
Schéner aus Nordhausen um 1830
Luxemburger Renette um 1840
Jacob Lebel 1849
Kaiser Wilhelm 1864
Geheimrat Dr, Oldenburg um 1890
Roter Boskoop um 1900
Birnen:
Gute Graue vor 1800
Gellerts Butterbirne um 1840
Kdstliche aus Charneux um 1810
Gute Luise 1788
Sonstige:
Hauszwetschge vor 1700

Ersinger Frihzwetschge
Wangenheims

Frihzwetschge um 1840
GroBe Griine Renclode um 1500
Gr. Schwarze

Knorpelkirsche um 1540

Hedelfinger Riesenkirsche um 1840
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Anhang 3 (Stadt Hennef, Umweltamt, 29.08.01, geéindert 29.01.04)

Anforderungen an Baumstandorte im Stralenraum

1. GréRe der e mind. 6 m*(Nettoflache ohne Randeinfassung und Betonschulter!)
Baumscheibe:
e mind. 2 m breit (Nettobreite chne Randeinfassung u. Betonschulter!)
Bei Einsatz von begeh- und befahrbaren Baumrosten, Wurzelbriicken und Baum-
schutzkérben kénnen Baumscheiben auch wesentlich kleiner ausfallen.

2. Boden: * gesamte Pflanzscheibe mind. 150 cm tief frei von Veerdichtungen und Bauschutt
e gaf. Lockern bzw. Bodenaustausch
¢ Organische Substanz (Oberboden, Kompost) nie tiefer als 40 cm einbauen

3. Pflanzgrube: ¢ mind. 150 cm x 150 cm (besser 200 x 200)
» Tiefe:mind. 80 cm, bei gréReren Pflanzgréfen das 1,5-fache des Ballens
e Sohle 20 cm tief lockern
Substratanforderungen: offenporige, homogene und strukturstabile Kornzusammen-
setzung, hohes Wasser- und Nanhrstoffspeichervermégen, gute Benetzbarkeit. |. a. R.
sind diese Funktionen bei anstehenden Béden nicht gegeben, so dass ein Boden-
austausch durchzufuhren ist. Bewahrt hat sich der Einbau von Gemischen mit Lava-

Anteilen’.
e einzuhaltende Einzelparameter:
o d=>=2mm: 40 - 60 Massen-%
o d<0,065mm: max. 20 Massen-%
o Gesamtporenvolumen: > 40 Vol %
o nutzbare Feldkapazitat: > 10 Vol %
o max. Wasserkapazitat; > 40 Vol %
o pH-Wert: 55-70
o Salzgehalt: <254/

e untere Substratschicht:

Stéarke ca. 90 cm bzw. 140 cm
max. 3 % organische Bestandteile
o Material: z.B. ,Vulkatplant 0-16" oder gleichwertig?

[oJNe]

e  obere Substratschicht:

Stérke ca. 30 cm
4 bis 6 % organische Bestandteile
Material: z.B. ,Vulkaplus intensiv 0-16* oder gleichwertig

0O o o0

e Substrat in Lagen bis max. 40 cm einbringen und standfest verdichten, Oberflache
vor Einbringen der nachsten Lage zur Verzahnung der Bodenschichten anrauen,
nach dem Verfullen der Pflanzgrube durchdringend wassern, bis zur Pflanzung
mind. 4 Wochen Bodensetzung abwarten.

4. Umgebung e Verdichtung der entspr. korngestufter Mineralstoffe in der obersten Tragschicht, um

(Pflaster Strae) keine durchgangigen Grobporen entstehen zu lassen (=wurzelfeindliche Ausbil-
dung)

5. Standort: e Auch beim Erreichen der endgiiltigen GréRe sind Kontakte mit angrenzenden Ge-
b&uden auszuschlieRen.

* Nurin Ausnahmefall sollte bei der prognostizierten EndgréRe ein geringfugiger
Uberhang uber Privatgrundstiicke sowie ein geringfligiges Hineinwachsen in das
freizuhaltende StraRen-Lichtraumprofil in Kauf genommen werden.

e Geplante Pflanzstandorte sind von neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen freizuhalten.

e Baumstandorte sind in jedem Fall freizuhalten von Leuchtenmasten, Schaltkasten,
Hydranten, Schiebern, Schachten

e Baumstandorte sind in jedem Fall vor Uberfahrung und Begehung zu schiitzen!

! Fertige Mischungen (z.B. Vulkaplus) sind zu beziehen z.B. bei Vulcatec Riebensam GmbH, Gewerbegebiet |, 56630
Kretz/Andernach, Tel.: 02632/9548-0

% Die Gleichwertigkeit anderer Substrate ist anhand von Analysen eines unabhingigen Institutes nachzuweisen.
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ANHANG 4

Kosten

Ausgleichsmafinahmen im Bereich Abtshofgeliinde

Stand: 24.07.2007

Plangebiet EP GP
44 St. Einzelbiiume pflanzen (BF 31)

H. 3xv. STU 18-20 c¢m liefern

und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 650,00 € 28.600,00 €
296 m? Gebiisch-Initialpflanzung (BB 1)

Gehdlze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-

lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 9,00 € 2.664,00 €
Summe Kosten Netto 31.264,00 €
19% MwSt. 5.940.16 €
Summe Kosten Brutto 37.204,16 €
Ausgleichsmafinahmen ,Siidlich des Abtshofgelindes’
Plangebiet EP GP
1,6200 ha Entwicklung von extensiver Wiesenfliche (EA 1)

Pflegevertrag mit Landwirt, pro ha und Jahr 511,00 €*! 827,82 €

Pflegevertrag iiber weitere 29 Jahre 827,64 € 24.006,78 €
4.050 m* Gebiischpflanzung (BB 1)

Geholze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-

lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 9,00 € 36.450,00 €
22 St Heister pflanzen

Hei. 3xv. STU 175-200 cm liefern

und fachgerecht pflanzen,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 30,00 € 660,00 €
Summe Kosten Netto 61.944,60 €+
19% MwSt. 11.769.47 €
Summe Kosten Brutto 73.714,07 €
*! Kosten in Anlehnung an KULAP
*2 Pflegekosten kénnen der Abzinsung bei Vorabeinmalzahlung unterzogen werden
Summe Gesamtkosten Ausgleichsmafinahmen Brutto 110.918,23 €

Der Vorhabentréger und der Eigentiimer der Ausgleichsfliche regeln iiber einen Vertrag die langfris-
tige Sicherstellung und Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichmafinahmen ,Siidlich des Abtshofge-

lindes’. Ein Ankauf der Fliche erfolgt nicht.
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Ausgleichsmafinahme Pflanzung von Feldgehilz auf Lirmschutzwall
Plangebiet EP GpP

1.066 m? Feldgehdlzpflanzung (BA 11)
Geholze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 9,00 € 9.594,00 €
Summe Kosten Netto 9.594 00 €
19% MwSt. 1.822,86 €
Summe Kosten Brutto 11.416,86 €
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Anhang 5:

Hinweis fir die Gestaltung von Quartierméglichkeiten fiir spaltenbewohnende Fledermause auf die
Verhaltnisse der vorhandenen Gebaude auf de
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