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Grundlagenplan

Gemarkung: Altenbddingen

Flur: 5 und 18
Flurstiick: verschiedene

Dipl.—Ing. Klaus Bracht

Offentl.

best.

Verm. Ing

Marie—Curie—Str. 1

53757 Sankt Au
02241,/65711

Tel.

ustin

Hinweis: Die angegebenen Hohen

beziehen sich auf NHN.

Legende Allgemeines Wohngebiet (WA)

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Grundflachenzahl 04

abweichende Bauweise mit max. 20 m Gebaudelange (ohne Garagen)

Dachform nur als Satteldach (auf Hauptgebauden)
Dachneigung 15° - 45° (auf Hauptgebauden)

Traufh6he max. 6,00 m Uber Fertigfulboden des untersten Vollgeschosses
Firsthéhe max. 9,00 uber FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses

Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fiir Garagen oder Carpots
Ga § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Uberortliche Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
(FuRweg)

offentliche Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

der RWE

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

, mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten

unterirdische Leitung der RWE
(nachrichtliche Darstellung)

Uberschwemmungsgebiet der Sieg
(nachrichtliche Darstellung)

3

3

3

3

3

3

e N . i I .
Erdgeschosshohe/Hohe des untersten Vollgeschosses (FertigfuRbodenhohe): offentliche Verkehrsflache lr 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der bergbaubedingte, dokumentierte Tagesoffnung
- im Mittel max. 1,60 m Gber dem natlrlichen Gelande § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB i B 1. Anderung und Erweiterung ® (Schurfschacht, nachrichtliche Darstellung)
bei ErschlieBung des Grundstlicks von der Siegburger Strale - J § 9 Abs. 7 BauGB
- im Mittel max. 0,80 m Uber dem nattirlichen Gelande - ’
bei ErschlieBung des Grundstlicks ausschlielich von den Stralken Straflenbegrenzungslinie i mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten des
Im Ribengarten oder Im Heltgen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nordlich angrenzenden Flurstlicks Nr. 47
- max. 3,00 m uber angrenzendem veranderten Gelande (nach Bauabschluss) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
bei allen Grundstiicken
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT ERNEUTE BETEILUNG DER OFFENTLICH 1T OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

(Stand: 25.09.2013)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

amtlichen Liegenschaftskataster tibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.
Verordnung zur Durchfihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt

geéndert durch 6. And.VO vom 18.07.2013 (GV.NRW. S. 493)

Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV.
NRW. S. 186)

das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 10 des
Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Abstandsmafes untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert Gesetz vom 21.03.2013 (GV.NRW. S. 142)

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf

gem. § 13 i.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am 23.08.2013
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13 i.V.m.
§ 3 (1) BauGB vom 26.08.2013 bis 06.09.2013
der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -

Vorentwurf gem. § 13 i.V.m. § 3 (1) BauGB wurde

AM s ortsiiblich bekanntgemgeht.
Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 381.V.m.§ 3 (1)
BauGB vom
DS s ermeut der Hfentlichkeit vorgestellt.
Hennef, den

Der Birgermeister

Siégel

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 13 i.V.m. § 3 (2) BauGB
mit der Begriindung in der Zeit vom 27.12.2013

bis 29.01.2014 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13i.V.m. § 3 (2)
BauGB am 13.12.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 13i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.12.2013

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert

durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Der zustandige Fachausschuss hat

am 22.03.2013 gem. § 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 (BGBI.1'S. 1943) Dieser Beschluss wurde am .........ccceeevecnniiieniiininne
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 2 und 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

ortstiblich bekanntgemacht.

Land: jesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW. S. 194)

Hennef, den

Der Birgermeister
Siegel

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 13i.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.08.2013
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf VOM.iiiiiieeeeeeeeae erneut Gelegenheit zur Stellung

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDE
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wul

gem. § 13 i.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

me zum

Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Brgermeister

egel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses
VOM e (§ 13i.V.m. § 3 (2) BauGB).

Hennef, den
Der Brgermeister

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 i.V.m. § 4a (3)
BauGB mit der Begriindung in der Zeit
vom bis

ermeut dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13 i.V.m. § 3 (2/BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacift.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.

§ 13 i.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben
VOM s ermeut Gelegenheit zyf Stellungnahme
gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am ...
den Bebauungsplan gem. § 13 i.V.m. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
................................ gem. § 13i.V.m. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.

Hennef, den

Wittmer

Siegel

HINWEISE

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere
Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Im Plangebiet sind archdologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten)
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

2. Einbau von Recyclingstoffen
Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.
3. Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist lber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze der Versorgungsunternehmen
sind vorhanden und kénnen ausgebaut werden. Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Erdgas versorgt.

4. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzlglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen (s. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen
Umweltschutz, abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

5. Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéin / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder
weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmaRnahmen, wie bspw. Schallddmmung von Dachern und Rollladenkasten
sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.

6. Freianlagen
Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.
7. Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen, abzustimmen.

8. Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM.

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem

9. Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf
dem jeweiligen Grundstlck zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die
DIN 18.915 zu beachten.

10. Umgang mit Regenwasser

Das Niederschlagswasser wird Die abwassertechnische

ErschlieBung ist vorhanden.

in die vorhandene Kanalisation -eingeleitet.

11. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Bei Bebauungsplénen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
erforderlich.

12. Umweltbericht
Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

13. Tagesoffnungen aus ehemaligem Bergbau

Lageplan mit bergbaulichen Tageséffnungen (ohne Mafstab)

In der ndheren Umgebung der bergbaubedingten Tagesdffnungen muss mit einem Einbrechen und/oder einem
Absenken der Tagesoberflaiche gerechnet werden, wenn die vorhandenen Verfiillsdulen nachsacken, abgehen
oder die Tagesoffnungen einstiirzen.

Es wird empfohlen, vor einer Bebauung oder Nutzung der gefahrdeten Bereiche einen Sachverstandigen
einzuschalten, um die Standsicherheit zu prifen und ggf. erforderliche Sicherungsmalnahmen festzulegen.
Vorhandene Unterlagen zum Bergbau kdnnen bei der Bezirksregierung Arnsberg eingesehen werden.

14. Uberschwemmungsgebiet der Sieg

Der siudwestliche Rand des Plangebietes (Flur 18, Parzelle 22) tangiert das

Uberflutet und durch aufsteigendes Grundwasser betroffen werden.

Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Sieg mit Kennzeichnung der Betroffenheit
des Bebauungsplangebietes

Gemal § 5 (2) WHG sind potenziell von Hochwasser Betroffene verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen
zum Schutz und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere durch eine ans Hochwasser angepasste
Grundstlicksnutzung.

§ 5 (2) WHG:

~Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstliicken den mdglichen nachteiligen
Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.*

Weitere Information dazu:

Hochwasserfibel - Bauvorsorge in Hochwassergefahrdeten Gebieten MURL NRW 1999
www.lanuv.nrw.de/wasser/hochwasserfibel. pdf

Hochwasserschutzfibel - Planen und Bauen von Gebauden in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten BMV
2000

www.bmvbs.de/Anlagen/original 1063476/Hochwasserschutzfibel-Stand-2008.pdf

Was Sie Uber vorsorgenden Hochwasserschutz wissen sollten. Umweltbundesamt 2006
www.umweltdaten.de/publikationen/fpdf-I/3019.pdf

Land Unter - Schutz vor Uberschwemmung und Hochwasser GDV

www.gdv.de/Downloads/Homepage/Flyer Hochwasser neu.pdf

15. Einsichtnahme Unterlagen
Die angeflihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei der

Stadtverwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef,
eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemaf § 9 BauGB. Diese Festsetzungen umfassen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der Bebauungsplan setzt fir die mit WA gekennzeichneten Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO fest.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden folgenden Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen
und als nicht zulassig festgesetzt:
e Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
e Tankstellen (Nr. 5)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl ist in der Planzeichnung (siehe Legende: MaR der baulichen Nutzung im
Allgemeinen Wohngebiet) festgesetzt. Es wird keine Geschossflachenzahl festgesetzt.

2.2 Die zulassige Hoéhe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung (siehe Legende: MalR} der baulichen
Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet) festgesetzt.
Fur die Bestimmung des Untersten Vollgeschosses nach § 2 Abs. 4 und 5 BauO NRW ist das natirliche
Gelande mafigebend.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Die Bauweise wird als ,abweichende Bauweise" gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

3.2 Die Gebaudelange ist in der Planzeichnung (siehe Legende: Mal der baulichen Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet) festgesetzt.

4. Uberbaubare u. nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Uuberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmt.

4.2 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen auch auerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

4.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
oder der gesondert daflr in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.

5. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Héhenlage ist in der Planzeichnung (siehe Legende: Mal® der baulichen Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet) festgesetzt.
Die Héhenlage des unterste Vollgeschosses mit im Mittel max. 1,60 m (bei ErschlieBung des Grundstlicks
von der Siegburger Stral’e) und im Mittel max. 0,80 m (bei ErschlieBung des Grundstlicks ausschlieRlich
von den StralRen Im Ribengarten oder Im Heltgen) bezieht sich auf das natlrliche Gelande vor Baubeginn.
Der Mittelwert ist zu berechnen Uber den Abstand zwischen FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses
und natirlichem Gelande entlang des gesamten dufReren Umrisses des Gebaudes (vgl. Begriindung).
Die zusatzliche Festsetzung, dass das unterste Vollgeschoss max. 3,00 m liber dem angrenzenden Gelénde
liegen darf, bezieht sich auf das tatsachliche Gelande nach Abschluss der Bebauung und nicht auf das
(ehemals) natlrliche Gelande.
beispielhafter Gelandeschnitt zur Erlauterung der Héhenfestsetzungen
(Schnittlinie siehe Planzeichnung)

[0]
N
[0]
()]
2
[0} R
¥ g §o2
oo 2 5 5
: o
S 60 ﬁ oG g O Fahrbahn
g)’ * EG ca.78 9!
2 7/’{ A A, ;.,’471’ ~
: 3 il
2
: i
5 |
70,46 79.10 81,00 80,80

festgesetzte R(
Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Bei einem aufergewéhnlichen Abflussereignis kann dieser Bereich g

6. Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1 Die Baume an den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
1. Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung

1.1 Die zulassige Dachform und Dachneigung ist in der Planzeichnung (siehe Legende: Mal} der baulichen
Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet) festgesetzt.

1.2 Die festgesetzte Dachform und Dachneigung gilt nicht fir Garagen oder Carports. Diese dirfen auch mit
einem Flachdach errichtet werden.

1.3 Es sind nur dunkle Dacheindeckung in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und
Dachpfannen in den nachgenannten Farbtonen gemal RAL-Farbtonkarte zulassig.
Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017
Grauténe: 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
Braunténe: 8012 (rotbraun), 8028 (terrabraun)
Sollten Dacheindeckungen nicht der Ral-Farbtonkarte zugeordnet werden kdénnen, sind Farbnuancierungen
in Anlaehnung an die angegebenen Farbtone mdéglich.

1.4 Die Verwendung von hellen und/oder reflektierenden Materialien sowie von gemischten Farbgruppen fir
die Dacheindeckung ist nicht zulassig. Ausgenommen sind Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

2. Einfriedungen

2.1 Einfriedungen der Grundsticke zu den 6&ffentlichen ErschlieRungsanlagen/ Verkehrsflachen sind nur bis
zu einer Héhe von 0,80 m uber der Oberkannte des zugeordneten Gehweges oder bei fehlenden Gehweg
Uber der angrenzenden StralRe zulassig.

2.2 Bei Einfriedungen der Grundstiicke zu den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen/ Verkehrsflachen in Form
von Hecken sind daflr die nachgenannten Gehdlzarten zu verwenden.
Acer capestre (Feldahorn)
Carpinuns betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

3. Solaranlagen

3.1 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuldssig und in gleicher Neigung
wie das Dach aufzusetzen oder biindig in die Dachflache zu integrieren.
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909

Bebauungsplan Nr. 02.2
Hennef (Sieq) - Allner Dorf

10. Anderung

Hennef

DER BURGERMEISTER

PLANZEICHNUNG
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ANLAGE 1: Begrindung

RECHTSPLAN

Stand |

Koordinatensystem ETRS89/UTM

Malstab

PLANUNGSBURO

Bearbeitung: DITTRICH

Bahnhofstralle 1
53577 Neustadt/Wied

Telefon: 02683/9850-0
Telefax: 02683/9850-99
www.pd-dittrich.de
info@pd-dittrich.de

30.01.2014




