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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans geht auf einen entsprechenden Antrag des ansassi-
gen Fachgrof3handels fur Haustechnik zurtick. Der Ausschuss fiur Stadtgestaltung und Pla-
nung der Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 26.09.2012 diesem Antrag stattgege-
ben.

Die Firma hat seit 2003 ihren Firmensitz im Gewerbegebiet Hossenberg und betreibt dort
einen Fachgrof3handel fir Haustechnik. Nach einer Erweiterung des Sortimentsbereiches um
Elektro- und Dachtechnikartikel mit zum Teil sperrigen und volumindsen Artikeln (z.B. Kabel,
Ziegel, Pappe, Holz, Isolierstoffe) ist zur Erhaltung des Standortes eine Erweiterung des Be-
triebsgeléndes erforderlich. Der Standort in Hennef Gbernimmt die zentrale Funktion als
Schwerpunkt und Zentrallager im Verbund der zur Firma gehdrenden anderen Standorte.
Das derzeitige Betriebsgelande bietet fir die kinftigen betrieblichen Anforderungen keine
ausreichenden Flachen.

Im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplanes wurden mehrere Varianten zur Erweiterung
des Betriebsgelandes vorgelegt und gepruft. Grundlage fir die Anderung des Bebauungs-
planes ist nunmehr das nachfolgende Erweiterungskonzept, da dieses den nachbarlichen
Belangen wie Schallschutz, Verschattung und Sichtbeziehungen am ehesten gerecht wird.
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Auszug aus dem aktuellen Erweiterungskonzept der Firma vom September 2013
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr.
01.40 Gewerbegebiet Hossenberg westlich des Weilers Hossenberg nérdlich der Bundes-
stral3e B 8.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. der 4. Anderung
betragt etwa 12,35 ha.

Der Bereich liegt auf einer Hohe zwischen 98 und 115 m G NHN (Normal H6éhennull). Das
Gelande fallt von der Bundesstral3e B 8 in nordlicher Richtung. Das vorhandene Betriebsge-
lande der Firma ist auf einer Hohe von etwa 103 bis 104 m i NHN (Normal Héhennull) ein-
geebnet. Zur sudlichen Bundesstral3e B8 und zur nérdlichen Landesstral3e L 333 sind dabei
bis zu 6 m hohe Bdschungen entstanden.

Ostlich des Betriebsgelandes der Firma wurde auf einer Lange von ca. 200 m ein etwa 3 m
hoher und 35 m breiter Erdwall errichtet und mit Gehélzen bepflanzt. Der Erdwall endet im
Norden an einer Gelandesenke, in der sich ein Quellbereich befindet.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Striefen

Flur 28, Flurstiicke Nr. 46, 48, 62 (tw), 67, 80, 81, 163, 173, 192 (tw), 218 bis 225
Flur 16, Flurstlicke 8 (tw), 41 (tw) und 207 (tw)

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der libergeordneten Planung zu bertcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflie3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grol3rAumigen Achse von europdischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet im Bereich des bestehenden Betriebsgel&ndes des Fach-



STADT HENNEF (SIEG), 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01.40-GEWERBEGEBIET HOSSENBERG
- BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN SEITE 6

groBhandels fur Haustechnik als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB)
und Ostlich davon als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ausgewiesen. Der Bereich
»Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ist im ndrdlichen Teilabschnitt Gberlagert von der
Signatur ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®.

Die Firma befindet sich mit ihrem Unternehmen seit 2003 im Gewerbegebiet Hossenberg in
der Max-Planck-Strasse 2, 53773 Hennef. Das GE Hossenberg liegt am Ende der A 560,
Ubergang zur B8 auf der nordwestlichen StralR3enseite.

Sie betreibt auf dem Grundstiick einen FachgroRhandel fiir Gebaudetechnik und hat ihren
Haupthandelsbereich um zwei weitere Sortimentsgruppen erweitert. Neben den ursprungli-
chen Sortimentsbereichen fir Heizung, Sanitar, Installation sowie Luftung und Kihlung kam
in 2008 der Sortimentsbereich Elektro und in 2010 ,Alles fur das Dach® hinzu.

Durch die Hinzunahme der Sortimentsbereiche und die sehr positive Umsatzentwicklung in
allen Sortimentsbereichen st63t die Firma trotz einer Kalthallenerweiterung in 2010 um 2.700
gm an ihre logistische Grenze.

Um eine weitere Entwicklung des Geschaftsbetriebes an diesem Standort zu gewahrleisten,
ist eine Erweiterung der Bebauung zwingend erforderlich, um die Warenstré me im Waren-
eingang in der Lagerung, in der Kommissionierung und im Warenausgang zu bewaltigen.
Der Ablauf der bestehenden Logistik lasst eine Erweiterung nur in 6stlicher Richtung zu.

Die Flache fur die Erweiterung ist im FNP der Stadt Hennef als Flache fir die Landwirtschaft
aufRerhalb des GIBs fur das GE Hossenberg dargestellt. Nordwestlich der Flache befindet
sich ein Weiler mit Wohnbebauung.

Die Anderung des Bebauungsplanes und Erweiterung der Gewerbeflachen entspricht zwar
nicht den grafischen Darstellungen, lasst sich jedoch aus den textlichen Zielen des Regio-
nalplanes ableiten.

Die GIB-Bereiche sollen u.a. dem Ausbau und der Bestandssicherung von Betrieben dienen,
die wegen ihres Flachenbedarf, ihrer Emissionen und besonderen Standortanforderungen
nicht in den Allgemeinden Siedlungsbereich integriert werden kdénnen. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um eine Erweiterung von Gewerbeflachen mit dem Ziel einer betrieblichen
Standortsicherung und Weiterentwicklung.

Die Bezirksregierung stellt — vorbehaltlich der Losung der fachplanerischen Fragestellungen
wie Schallschutz fur die Wohnbebauung, Artenschutz, etc. — bei der fir die Firmenerweite-
rung notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung in der Anfrage nach § 34 LPIG in Aussicht.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
die neuen/zusatzlichen Gewerbeflache als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Bebau-
ungsplan ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (46. Anderung).
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2.4 Nationale und europdaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochflache
enthalt die Schutzausweisungen nach den 88 19 — 23 LG sowie Einzelmafinahmen und
MafRnahmenrdume nach § 26 LG.

AT @ %8654 @

Landschaftspian Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochflache; Ausschnitt Festsetzngskarte

An das Plangebiet angrenzend sind im Landschaftsplan als besonders geschitzte Teile von
Natur und Landschaft festgesetzt:

Landschaftsschutzgebiet "Siegtal-Hange" (L 2.2-3 dstlich des Plangebietes)

Charakter und Schutzzweck: Sudlich der Sieg steigt das breite Siegtal zur Uckerather Hoch-
flache hin an. Typisch flir den Landschaftsraum sind die bewaldeten Steilhdnge (meist im
Naturschutzgebiet "Siegtal-Hange"), die in den Oberhdngen in eine offene Kulturlandschaft
Ubergehen. Das von Ackerschlagen unterbrochene Grinlandgebiet ist durch kleine Bachtal-
chen sowie Gehdlzstrukturen gegliedert. In Bereichen mit bewegtem Relief blieb Wald erhal-
ten. Die Unterschutzstellung erfolgt zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, wegen der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit der Landschaft sowie wegen der besonderen Bedeutung fur die Ta-
ges-, Wochenend- und Ferienerholung, bei der das stille Natur- und Landschaftserleben im
Vordergrund steht.

Geschutze Landschaftsbestandteile ,Allee” (LB 2.4.1-2)

Baumallee entlang der B8 nordwestlich Kasberg (Bergahorn).
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Gemald den Angaben des Landesamtes fur Naturschutz NRW ist das dem Plangebiet am
nachsten liegende FFH-Gebiet die Sieg. (Gebietsname: Sieg, Natura 2000 — Nr.: DE-5210-
303, Schutzziele fur Lebensraumtypen und Arten). Fir die Meldung des Gebietes aus-
schlaggebend sind:

Schutzziele/Malinahmen fir Erlen-Eschenwalder und Weichholzauenwalder (91EO, Priorita-
rer Lebensraum)

Schutzziele/Malinahmen fur naturliche eutrophe Seen und Altarme (3150)
Schutzziele/Malinahmen fiir FlielRgewasser mit Unterwasservegetation (3260) sowie fur
Flussneunauge, Meerneunauge, Lachs

Schutzziele fur Lebensraumtypen und Arten, die dartber hinaus fir das Netz Natura 2000
bedeutsam sind und/oder fir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Schutzziele/Malinahmen fur Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblauling

Da das Planungsvorhaben nicht in die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Sieg eingreift,
steht auch den Erhaltungszielen der Erhaltung und Wiederherstellung der Biotopkomplexe
nichts entgegen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses Schutzziel sind nicht zu erwarten.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend der aktuellen Gesetzgebung
des Bundes sowie des Landes Nordrhein-Westfalen und deren Verwaltungsvorschriften
durchzufiihren, so dass sowohl eine Einleitung von wassergefadhrdenden Stoffen in beste-
hende FlieRgewdasser als auch ein Versickern von wassergefahrdenden Stoffen in das
Grundwasser in jedem Falle vermieden wird.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen vor, die als Schutzwirdige Biotope im Bio-
topkataster von Nordrhein-Westfalen erfasst sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NRW sind im Plangebiet eben-
falls nicht vorhanden.

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst im westlichen Teil das bestehende Betriebsgeléande der Firma. Das
bestehende Betriebsgelande ist in die Planung mit einbezogen, um die zeichnerischen Fest-
setzungen des bislang rechtwirksamen Bebauungsplanes an die aktuellen Katastergrenzen
und tatsachlichen Nutzungen anzupassen sowie die Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung im
Ostlich angrenzenden Weiler Hossenberg mittels Emissions- und Zusatzkontingenten flr das
gesamte Betriebsgeldande neu zu regeln.

Ostlich an das bestehende Betriebsgelande grenzt auf einer Lange von ca. 200 m ein etwa
3 m hoher und 35 m breiter Erdwall an, der flachendeckend mit Gehdlzen bepflanzt ist. Der
Erdwall dient als Abschirmung zwischen Gewerbe und Wohnnutzung.

Bild: Bepflanzter Erdwall an der Ostlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes und
anschliel3ende Ackernutzung

Ostlich an den Erdwall schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an. Das Flurstiick Nr. 85
wird als Ackerflache genutzt, die Flurstiicke Nr. 67 und 70 als Grinland.

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen sind im beigefiigten Umweltbericht detailliert dargestellt
und bewertet.
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3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung
3.1.1 AuRere ErschlieBung

Die vorhandenen o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bleiben von der Erweiterung der Ge-
werbeflachen unberiihrt. Es sind keine neuen Stral3en vorgesehen oder erforderlich. Die
Anbindung des bestehenden und kinftig erweiterten Betriebsgeldndes der Firma an das
Uberdrtliche StralRennetz erfolgt Uber die ausgebaute stadtische Max-Planck-Stral3e zur Lan-
desstral3e L 333 und von dort weiter zur Bundesstral3e B 8.

3.1.2 Innere Erschlielung

Die Erweiterungsflachen werden Uber das bestehende Betriebsgelande mit einer Zufahrt von
der Max-Planck-Stral3e erschlossen.

3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche Idee

Der Anderung des Bebauungsplanes liegt ein Konzept der Firma zu Grunde, in dem darge-
stellt ist, wie sich der Betrieb zur Standortsicherung erweitern und weiter entwickeln mdchte.
Das Konzept ist auf Seite 2 abgebildet.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan als Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO ubernommen.

Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet generell ausgeschlossen, um das Gewerbege-
biet priméar fir das produzierende und artverwandte Gewerbe vorzuhalten. Die Festsetzung
zum sogenannten ,Annexhandel®, der im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansassigen produzierendem Betrieb stehen muss und der Betriebsfla-
che des produzierenden Gewerbes oder Handwerks eindeutig untergeordnet sein muss, wird
in der Anderung des Bebauungsplanes aktualisiert.

Erganzend werden im Rahmen dieser Anderung Nutzungsvorgaben in Form von Emissions-
und Zusatzkontingenten festgesetzt, die gutachterlich ermittelt und vorgegeben sind.

Kioske als selbstandige Einzelhandelsbetriebe, die in Gewerbegebieten im allgemeinen als
Versorgungsstitzpunkte fur die dort arbeitenden Menschen dienen, sind von dem Einzel-
handelsausschluss zwar auch erfasst, kdnnen ggfis. allerdings in Einzelfall im Plangebiet auf
dem Wege der Befreiung zugelassen werden, da bei ihnen davon ausgegangen werden
kann, das sie den mit dem Ausschluss von Einzelhandel regelméRig verbundenen Schutz-
zweck nicht tangieren.

3.2.3 Mald der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ebenso wie die Art der baulichen Nutzung im Wesentli-
chen aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan tibernommen. Erganzend sind fur die neuen
Gewerbeflachen Hohen baulicher Anlagen festgesetzt, die sich an dem vorliegenden Kon-
zept der Firma orientieren und die geplante Bebauung erméglichen/zulassen.
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3.2.4 Offentliche / Private Grunflachen

Die offentlichen Grunflachen umfassen im Wesentlichen randliche Restflachen, die weder fir
eine gewerbliche noch fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind und sich zudem
in oOffentlichem Eigentum befinden. Grinordnerische MalRnahmen werden auf diesen Fla-
chen nicht festgesetzt.

Als private Grinflache ist der Bereich des vorgesehenen Erdwalls zwischen den neuen Ge-
werbeflachen und dem Weiler Hossenberg festgesetzt. Mit der Festsetzung als private Grin-
flache soll insbesondere der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Rechnung getra-
gen werden, die in den Erdwall hinein reicht. Die vorgesehene landschaftsgerechte Modellie-
rung und flachige Bepflanzung des Erdwalls l&sst sich somit mit den Zielen des Landschafts-
schutzes vereinbaren. Die landschaftsgerechte Modellierung und flachige Bepflanzung sind
durch entsprechende Festsetzungen verbindlich vorgeschrieben.

3.2.5 Sonstige Festsetzungen:

Die sonstigen Festsetzungen beziehen sich im Wesentlichen auf landschaftspflegerische
MalRnahmen. Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind aus dem bestehenden rechtwirksamen Bebauungsplan Gbernommen
und finden kunftig auch auf die Erweiterungsflachen ihre Anwendung. Lediglich fur die Fla-
che mit der Kennzeichnung 4a wurden die Festsetzungen entsprechend dem Begrinungs-
ziel einer nach erstmaliger Initialpflanzung weitgehend natirlichen Gehélzentwicklung neu
definiert. Zudem sind die Teilflachen GE-7a und GE-8a von den Vorgaben der Dachbegri-
nung ausgenommen, da die Bebauung an dieser Stelle stark ins Gelande eingesenkt ist und
somit keine UberméaRige landschaftliche Wirksamkeit besitzt.

Die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dienen bezlglich der Vorgaben zu Rodungen dem Artenschutz und bezlglich der
festgeschriebenen Erdwalle der landschaftlichen Einbindung und Gestaltung. Die Erdwalle
sollen in Verbindung mit den festgesetzten Bepflanzungen die neuen Gebaude schneller
wirksam zur Landschaft und zum Weiler Hossenberg hin abschirmen, als dies bei einer
Pflanzung auf natirlichem Gelandeniveau maoglich ist. Zudem soll fir die Erdwalle bei der
Bebauung anfallender Erdaushub genutzt werden, der dann nicht Uber groRere Entfernun-
gen abtransportiert werden muss und ggf. an anderer Stelle nachteilige Auswirkungen auf
die Landschaft haben konnte.

3.2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind im Wesentlichen aus dem rechtwirksamen
Bebauungsplan tbernommen und gelten kiinftig auch fur die neu ausgewiesenen Gewerbe-
flachen.

3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1 Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

Es liegen keine Informationen oder Hinweise zu Béden im Plangebiet vor, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kbnnten.

3.3.2 Baugrundvorerkundung

Von Kuhn Geoconsulting, Bonn wurde ein Bericht zur gutachterlichen Begleitung des Verfah-
rens u.a. mit einem Teil Baugrund am 03.08.2012 erstellt. Der Bericht ist als Anlage der Be-
grindung beigefugt.

3.3.3 Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt aulRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.
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3.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
3.5.1 Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet kdnnen sich Reste der mittelalterlichen Befestigungsanlage von Dondorf be-
finden. Die vermutliche Grenze der mittelalterlichen Befestigungsanlage ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Diese betrifft jedoch nicht die vorgesehene Erweiterung der Gewerbefla-
chen.

Im Weiler Hossenberg ist die Hofanlage Hossenberg 3 als Baudenkmal ausgewiesen. Ge-
maf 8§ 9 DSchG NW sind baulich MaBhahmen in der Umgebung des Baudenkmals erlaub-
nispflichtig. Das Baudenkmal befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

nachfolgenden Lageplan gekennzeichnet.
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Lage des Baudenkmals
3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen und Anschliisse an die 6f-
fentlichen Ver- und Entsorgungsnetze.

Das auf den zusatzlichen Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser soll in den in der
Europaallee vorhandenen offentlichen Kanal eingeleitet werden.

Vorhandene Leitungen (vgl. nachfolgende Lageplane) sind bei der Ausfihrung von Bauarbei-
ten zu schitzen Die Uber die neuen Gewerbeflaichen verlaufende Niederspannungsfreilei-
tung der RWE ist in Abstimmung mit dem Leitungstrager an die geplanten Baumafinahmen
anzupassen.
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sTRIBREN

Niederspannungsfreileitung der RWE

Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
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3.7 Emissionen/Immissionen

Um die schalltechnische Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit umliegenden Nutzun-
gen, insbesondere der Wohnbebauung des Weilers Hossenberg zu ermitteln wurde ein
schalltechnisches Fachgutachten (Schalltechnische Untersuchung Gewerbegebiet Hossen-
berg“ der Stadt Hennef, Bericht Nr. 11 02 031/01, vom 3. Dezember 2012, Kramer Schall-
technik GmbH, Sankt Augustin) erstellt. Bei der Ausweisung von GE-Gebieten ist wegen des
Vorsorgeprinzips sicherzustellen, dass an schutzbedurftigen Objekten keine unzumutbaren
Immissionen auftreten. Aus Sicht des Schallgutachters kann eine dezidierte eigenschaftsbe-
zogene Gliederung der GE-Flachen nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12) ,Gerauschkontin-
gentierung” dieses Problem I6sen.

Fur die Berechnung und Beurteilung der Betriebsgerauschsituation im hier maRgeblichen
Einwirkungsbereich der Gewerbegebiete des Plangebietes wurden neun Immissionsorte im
Bereich schutzbedurftiger Nutzungen ausgewahilt.

Immissionsorte Bauliche Einstufung Bezugshohe
3 |Lise-Meitner-StralRe 13 WA (BP 01.44) 2.0G

4 |Spervogelstralie 8 WA (BP 01.37A) 2.0G

5 |Hundskehr 18 WA (BP 01.37A) 2.0G

6 |Hundskehr 17 WA (BP 01.37B) 2.0G

7 |Holunderweg 18 WA (BP 01.37B) 2.0G

8 |Holunderweg 10 WA (BP 01.37B) 2.0G

10 |Hossenberg 1 MI (AuRenbereich) 1.0G

19 | Gesamtschule Meiersheide Gemeinbedarfsflache EG

21 |Kénigskauler Stralke 4 MI (Aulenbereich) 1.0G

Immissionsorte Gewerbegerauschsituation (Quelle: Schalltechnische Untersuchung Gewer-
begebiet Hossenberg)

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch die zukiinftigen GE-Gebiete (4. Anderungs-
bereich) wurde vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend den akustischen Erforder-
nissen zu gliedern und in ihrer Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrankung erfolgt
in Form einer Emissionskontingentierung mit Festlegung der maximal zulassigen Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691. Aus schalltechnischen Erfordernissen (Betriebsgerausch-
situation) sind folgende planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich,
die das Plangebiet gemaf: BauNVO in Teilflachen TF gliedern:

Festsetzung von Emissionskontingenten

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche, die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilfliche | Lek wagsin dB(A) | Lex nacts in dB(A)
Bebauungsplan Nr. 01.40 ,Gewerbegebiet Hossenberg“ (4. Anderung)
TFGE 1 63,0 46,5
TFGE 2 63,0 46,5
TF GE 3 63,0 46,5
TF GE 4 63,0 46,5
TFGE5 63,0 46,5
TFGE6 63,0 46,5
TFGE7 63,0 46,5
TF GE 8 63,0 46,5
TFGE9 63,0 46,5

Festsetzung eines Zusatzkontingents Nacht in dB nach DIN 45691 (alle Teilflachen)
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Richtungssektor Zusatzkontingent Lek zus in dB
Nacht
A 2
Winkel 345° bis 135°, ausgehend vom Be-
zugspunkt
GauB-Krilger (25692900, 5626500)

Fazit Gewerbegerauschsituation:

Um die Vertraglichkeit der Vorhaben mit der nachstgelegenen Wohnbebauung zu gewahr-
leisten, wurde ein Gerauschkontingentierungskonzept fir die Tag- und Nachtzeit nach der
DIN 45691 erarbeitet. Zur verbindlichen Umsetzung des Gerauschkontingentierungskon-
zepts wurden die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens in den Bebauungsplan tbernom-
men. Die larmtechnische Bewertung der Anderungsplanung ist Grundlage dafiir, dass an der
angrenzenden Bebauung das jeweilige Schutzniveau der Wohnnutzung erhalten bleibt.

Verkehrsgerauschsituation durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf offentlichen
Verkehrswegen:

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde im Schallgutachten die Verkehrsge-
rauschsituation des Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf offentlichen Verkehrswegen
untersucht. Danach werden im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch
sonstige Kriterien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr
auf offentlichen Verkehrsflachen gemafR Schallgutachten nicht beurteilungsrelevant.

3.8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewadltigung des Klimawandels gibt es auf internatio-
naler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebau-
liche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-
Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verstéarkt zu beachten.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan geht es nicht um die gezielte Zulassung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien. Es gibt auch keinen Anlass, eine spezifische Nut-
zungsausrichtung fir erneuerbare Energien zu definieren. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wird jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keinesfalls ausgeschlos-
sen. Die Festsetzungen schlieBen selbst bei begrinten Flachdachern Sonnenkollektoren
oder Fotovoltaikanlagen nicht aus. Die Energieeffizienz der Gebaude ist lber die Festset-
zungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Einhaltung der einschlagigen Bauvorschrif-
ten (Energieeinsparverordnung) sicherzustellen.
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4. Hinweise
4.1 Kampfmittelfreiheit

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit besteht jedoch nicht. Bei Kampfmittelfun-
den wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgele-
gene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstdndigen. Sollten
Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung
empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

4.2 Geohydrologische Verhéltnisse

Das Plangebiet gehort zu einem Gebiet mit geringem Grund- und Quellwasservorkommen.
Dies ist bedingt durch die vorhandene Geologie. Im Allgemeinen stellen die geklifteten de-
vonischen Tonschiefer und Sandsteine einen Kluftgrundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit
dar. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein hydrogeologisches Gutachten von Kithn Ge-
oconsulting, Bonn (03.08.2012) erstellt. In den Bohrungen auf der Hangseite und auf der
Talseite (Hangkante zum Siegtal) wurde in Tiefen von ca. 13,5 m bzw. 2,0 m unter Gelénde
und bezogen auf NN in einer Tiefe von 100,1 m bzw. 84,7 m 0. NN klopfnasse Schichten
angetroffen. Hierbei handelt es sich um Schicht-/Stauwasser das sich Uber oder innerhalb
geringer durchlassigen Schichten ansammelt. Grundsatzlich muss im Plangebiet mit dem
Auftreten von Schicht-/Stauwasser gerechnet werden, wobei Wasseranfall und Wasserstand
relativ kurzfristig durch die Niederschlagsverhéltnisse beeinflusst werden. An der Hangkante
der Sieg werden die wasserstauenden Horizonte an manchen Stellen angeschnitten. Das
gestaute Wasser tritt als Schichtquelle oder flachig aus und grabt sich schluchtartig in die
Hangkante ein. Ein derartiger Siefen befindet sich am ndérdlichen Rand des Plangebietes.
Die Quellschittung des Siefen ist nur gering. Derartige Quellbereiche kénnen in Trockenzei-
ten ganz zum Erliegen kommen.

4.3 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Im Plangebiet kdnnen sich Reste der mittelalterlichen Befestigungsanlage von Dondorf be-
finden. Diese betrifft jedoch nicht die vorgesehene Erweiterung der Gewerbeflachen.

4.4 Erdbeben

Zur Planung der kunftigen Flachennutzung fiir das Bebauungsplangebiet wird auf die Bewer-
tung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher Hoch-
bauten gemalR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten“ zu bericksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung
wird hier durch die Zuordnung von Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) flur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewie-
sen.

Das Gebiet der Stadt Hennef (Sieq) ist folgenden Erdbebenzonen mit der geologischen Un-
tergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund):

Stadt Hennef (Sieg), Gemarkung Sdven: 1/R

Stadt Hennef (Sieg), alle tbrigen Gemarkungen: 0/R

gemal der Karte zur DIN 4149 (Fassung von 2005).

Bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten mussen die in DIN 4149 festgelegten
Regelungen beachtet werden. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen keine besonderen
MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il (Bauwerke, deren Widerstandsfahig-
keit gegen Erdbeben im Hinblick auf die mit einem Einsturz verbundenen Folgen wichtig ist,
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z.B. grof3e Wohnanlagen, Schulen usw.) und IV (Bauwerke, deren Unversehrtheit im Erdbe-
benfall von Bedeutung fur den Schutz der Allgemeinheit ist, z.B. Krankenh&user, Feuerwehr-
hauser usw.) nach DIN 4149 entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu ver-
fahren.

Zusétzlich sind fur Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen sekundéare Ge-
fahrdungen auftreten konnen, hohere Gefahrdungsniveaus zu berticksichtigen anhand ein-
schlagiger Regelwerke. Ggf. missen in diesem Fall standortbezogene Seismologische Gut-
achten eingeholt werden. (Stand: 15.08.2013)

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

5.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fur die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die
Abwéagung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltprifung herausgearbeitet
werden, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist.

Gemal der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 5.2.1 des Umweltberichtes ist fest-
zustellen, dass durch die Festsetzungen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes der
Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt
eine Differenz von 112.529 Biotopwertpunkten (Methode Ludwig), die anderweitig zu kom-
pensieren ist. Mit der Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen auf den Teilflachen A
und B (vgl. Kapitel 6.4 des Umweltberichtes) konnen 113.119 Biotopwertpunkte erzielt wer-
den. Damit ist das Defizit vollstandig ausgeglichen. Bei der Ermittlung des Kompensations-
umfanges fur den Naturhaushalt wird davon ausgegangen, dass bei dem Eingriffsvorhaben
die beeintrachtigten Flachen und ihre Funktionen als Teilokosysteme anzusehen sind und
die Kompensation vorrangig Uber die Biotoptypen erfolgt. Hierlber ist im vorliegenden Pla-
nungsfall auch eine multifunktionale Kompensation der weiteren Faktoren des Naturhaushal-
tes gegeben. So stehen der zu erwartenden Bodenversiegelung (ca. 1,7 ha) durch die Be-
bauungsplanerweiterung ca. 1,78 ha externe Ausgleichsflachen gegentiber, die den Eingriff
in die Bodenfunktionen kompensieren. Gleiches gilt auch fur den Eingriff in das Landschafts-
bild. Die Anlage von Pflanzflachen am Rand des Bebauungsplangebietes dient sowohl als
Ausgleich fir die beanspruchten Geholze als auch der Einbindung der Erweiterungsflache in
die Landschaft. Die Art und der Flachenumfang der KompensationsmafRnahmen fir die Ein-
griffe in die Biotoptypen gewahrleisten im vorliegenden Fall auch die Kompensation der Ein-
griffe in die anderen Wertelemente. Weitere Kompensationsmaf3nahmen sind daher nicht
erforderlich.

5.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht beschreibt zusammenfassend folgende Umweltauswirkungen:

Um die Vertraglichkeit der Gewerbegebietserweiterung mit der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung (insbesondere der Wohnbebauung des Weilers Hossenberg) zu gewahrleisten, wur-
de ein Gerauschkontingentierungskonzept fur die Tag- und Nachtzeit nach der DIN 45691
erarbeitet. Zur verbindlichen Umsetzung des Ger&duschkontingentierungskonzepts wurden
die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens in den Bebauungsplan tibernommen. Die larm-
technische Bewertung der Anderungsplanung ist Grundlage dafiir, dass an der angrenzen-
den Bebauung das jeweilige Schutzniveau der Wohnnutzung erhalten bleibt.

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation des
Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf offentlichen Verkehrswegen gutachterlich unter-
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sucht. Danach werden im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonsti-
ge Kiriterien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen gemaf Schallgutachten nicht beurteilungsrelevant.

Zwischen BundesstraRe B8 und Gewerbegebiet Hossenberg fuhrt ein Ful3-Radweg, der zu
Naherholungszwecken genutzt werden kann. Diese Wegetrasse soll auch kiinftig gleichwer-
tig — ohne nachteilige Trassenverschiebungen — erhalten werden. Ansonsten hat das Plan-
gebiet, aufgrund seiner durch die Bundesstral3e und das bestehende Gewerbegebiet isolier-
ten Lage, momentan nur eine geringe Bedeutung fiir die allgemeine landschaftsorientierte
Erholung.

Den vorliegenden Unterlagen konnten keine Hinweise Uber die Betroffenheit gefahrdeter
Pflanzen enthommen werden. Auch bei den Gelandebegehungen zur Erfassung der Bio-
toptypen wurden auf den geplanten Bauflachen keine seltenen oder geféahrdeten Pflanzen
erfasst.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP) wurde im Plangebiet eine natur-
schutzfachliche Voruntersuchung durchgefihrt.

Planungsrelevante Arten im Messtischblatt (MTB) 5209 Siegburg sind:

Saugetiere (Flederméause, Haselmaus)

Vogel (Habicht, Sperber, Feldlerche, Eisvogel, Waldohreule, Mausebussard, Mittelspecht,
Mehlschwalbe, Kleinspecht, Schwarzspecht, Turmfalke, Rauchschwalbe, Neuntoter, Feld-
schwirl, Gansesager, Rotmilan, Fischadler, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Grauspecht,
Schwarzkehlchen, Turteltaube, Waldkauz, Schleiereule, Kiebitz)

Amphibien (z.B. Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, u.a)

Reptilien (z.B. Schlingnatter, Zauneidechse, u.a.)

Schmetterlinge (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)

Das Untersuchungsgebiet des Artenschutz-Fachbeitrages besteht aus dem vorhandenen
Gewerbegebiet, intensiv genutztem Acker, kleinflachigem Grinland, einigen heckenartigen
Gehdlzbestanden und etwas Laubwald. Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der unmittel-
baren Néahe zur B8 und L 333 teilweise verlarmt.

Der Untersuchungsrahmen wurde mit der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) abgestimmt.
Die Untersuchung wurde danach auf Vogelarten beschrankt.

Es wurden keine gefahrdeten und gleichzeitig planungsrelevanten Vogelarten erfasst. An
Vogelarten der sog. ,Vorwarnlisten“ wurden Bachstelze und Goldammer als Brutvogel sowie
Haussperling als sporadischer Nahrungsgast ermittelt. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
fur planungsrelevante Arten sind gemaf ASP derzeit nicht ableitbar.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde mitgeteilt, dass das Plangebiet Nahrungsraum fir
Rotmilane sei und als solches durch die geplante bauliche Nutzung verlorengehen wirde.
Das Auftreten des Rotmilans als Nahrungsgast ist im Plangebiet mdglich, jedoch stellt das
kleinflachige Griinland kein gut geeignetes Jagdhabitat dar. Im Umfeld existieren besser ge-
eignete Jagdhabitate, in die der Rotmilan ausweichen kann (z.B. Griinland im Siegtal und
Hanfbachtal). Eine essentielle Bedeutung des Untersuchungsgebietes (als Jagdhabitat) fiir
die lokalen Populationen des Rotmilans ist deshalb nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NRW sind im Plangebiet

nicht vorhanden.

Das dem Plangebiet am nachsten liegende FFH-Gebiet ist die Sieg (Natura 2000 — Nr.: DE-
5210-303). Schutzziele fur Lebensraumtypen und Arten, die fir die Meldung des Gebietes
sind wie folgt festgelegt:

Schutzziele/MaRnahmen fiir Erlen-Eschenwalder und Weichholzauenwélder (91EOQ, Priorita-
rer Lebensraum)

Schutzziele/MaRnahmen fiir natirliche eutrophe Seen und Altarme (3150)
Schutzziele/MaRnahmen fur FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (3260) sowie fur
Flussneunauge, Meerneunauge, Lachs

Schutzziele/MaRnahmen fiir Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblauling

Da das Planungsvorhaben nicht in die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Sieg eingreift,
steht auch den Erhaltungszielen der Erhaltung und Wiederherstellung der Biotopkomplexe
nichts entgegen. Erhebliche Beeintrdchtigungen auf dieses Schutzziel sind nicht zu erwarten.
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Nach der Karte der schutzwirdigen Bdoden in NRW werden die L63bdden im Plangebiet der
Schutzwurdigkeitsstufe Il ,besonders schutzwurdig“ zugeordnet. Die Begrundung liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Ein Grof3teil der mit der Erweiterung einhergehenden Baumafinahmen finden auf Boden
statt, die sich bereits nicht mehr in ,natirlicher Lage“ befinden, sondern grétenteils in Ge-
stalt von einem Larmschutzwall und Bdschungsflachen bereits anthropogen tberformt wur-
den.

Die geplanten Abgrabungen und Aufschiuttungen sowie die Errichtung von Geb&uden und
Lager- und Rangierflachen fuhren im Bereich der Erweiterungsflache zu einer erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintréachtigt werden, werden durch ge-
eignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmal3inahmen ausgeglichen. Neben der
Kompensation der Eingriffe in die Biotope dienen folgende MalRnahmen auch als bodenfunk-
tionshezogene Kompensationsmaflnahmen:

Rekultivierung von Eingriffsflachen

Im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplanes wird der vorhandene Erdwall verlagert
und die Bauflache vergroRert. Die dabei entstehenden Bdschungsflachen werden wieder
rekultiviert (Ansaat und Bepflanzung) und langfristig als Grinflachen entwickelt.
Erosionsmindernde MafRnahmen

Die Umwandlung der Ackerflache in Extensivgrinland / Streuobst im Bereich der externen
Ausgleichsflache (Teilflache A in der Gemarkung Geistingen) stellt aufgrund der Hanglage
eine erosionsmindernde MaflRnahme dar.

Nutzungsextensivierung

Die Extensivierung von intensiv gedingten Fettwiesen (Teilflache A in der Gemarkung Geis-
tingen) stellt eine bodenfunktionsbezogene Malihahme dar. Durch die Aufgabe Dingung
wird der Eintrag von Nahrstoffen zukinftig vermieden.

Nutzungsextensivierung

Die Extensivierung von Grinland in der Hanfbachaue (Teilflache A in der Gemarkung Geis-
tingen) stellt eine bodenfunktionsbezogene MalRnahme dar. Durch die Aufgabe der ganzjah-
rigen Pferdehaltung wird der Boden inshesondere aulRerhalb der Vegetationszeit geschont.
Verbesserungen der Bodenfunktion ergeben sich insbesondere durch die nicht mehr vor-
handene Trittbelastung (Huftritt) der dafir anfélligen Auebdden. Dartiber hinaus wird der
Eintrag von Nahrstoffen (Exkremente der Weidetiere) zuklnftig vermieden

Die Erweiterung des Bebauungsplanes erlaubt eine zusétzliche Versiegelungsflache von
maximal: 1,704 ha. Demgegenuber stehen bodenfunktionsbezogene Mallnahmen in einem
Umfang von 1,81 ha. Die bodenfunktionsbezogenen MalRnahmen gewahrleisten im vorlie-
genden Fall die Kompensation des Eingriffs in den Boden.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes hat sich an der Hangkante zum Siegtal ein kleiner
Quellbach in das Gelande eingegraben und einen Siefen gebildet. Innerhalb des Siefens tritt
Schichtenwasser flachig aus. Die Quellschiittung ist relativ gering. Siefen und Quellbereich
sind erhaltenswert und werden im Bebauungsplan von jeglicher Bebauung freigehalten. Der
Bebauungsplan setzt dort eine Grinflache fest. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Ackerflachen, die aus sudostlicher Richtung (Ortslage Kasberg) her in das Plangebiet
hineinragen, sind als Kaltluftentstehungsgebiet zu bezeichnen. Aufgrund der geringen Aus-
dehnung und der ackerbaulichen Nutzung kénnen dem Plangebiet keine besonderen lokal-
klimatischen Funktionen zugewiesen werden.

Die Belastungen auf die Schutzgtiter Klima und Luft bei der Bebauungsplanumsetzung wer-
den aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterungsflache und der im Bebauungsplangebiet
vorgesehenen umfangreichen Pflanzmal3nahmen als nicht erheblich eingestuft.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet "Siegtal-Hange" (L 2.2-
3). Das Landschaftsschutzgebiet weist aufgrund der vorhandenen Landschaftsbildelemente
(bewaldete Hangkante am Siegtal, Wiesen und Streuobstbestédnde, Hecken und Gehdélze)
einen hohen asthetischen Eigenwert auf. Die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzge-
bietes erfolgt zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushal-
tes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft sowie wegen der besonderen Bedeutung fiir die Tages-, Wochenend- und Feri-
enerholung, bei der das stille Natur- und Landschaftserleben im Vordergrund steht.

Die geplante gewerbliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Hossenberg grenzt std-
lich an das Landschaftsschutzgebiet an, liegt jedoch selbst aul3erhalb der Schutzgebiets-
grenzen. Aufgrund der Nutzung als Ackerflache und der Vorbelastung surch die angrenzen-
de Bundesstral3e B8 weist dieser Landschaftsbildbereich nur einen geringen bis mafigen
asthetischer Eigenwert auf.

Aufgrund der Gelandetopographie und der Lage, angrenzend zur vorhandenen Bebauung,
ist die Erweiterungsflache im Nahbereich von BundesstralRe B8 vom Weiler Hossenberg und
aus der dstlich angrenzenden Feldflur einsehbar.

Im Bebauungsplan ist zwischen der geplanten gewerblichen Erweiterungsflache und dem
Weiler Hossenberg die Anlage von zwei mit Gehdlzen begriinten Erdwallen festgesetzt. Die-
se sollen zukinftig das Gewerbegebiet einbinden und mdégliche Landschaftsbildbeeintrachti-
gungen in Richtung des angrenzenden Weilers Hossenberg bzw. des Landschaftsschutzge-
bietes ,Siegtalhange” minimieren.

Eine Beeintrachtigung der Landschaftshildqualitéat durch eine mdgliche Fernwirkung tber das
Siegtal hinweg wird als nicht erheblich eingestuft, da die neu hinzukommenden Gebaude in
der Erweiterungsflache den bereits vorherrschenden Landschaftsbildeindruck zwar verstar-
ken konnen, ihm aber keine grundsatzlich neue Qualitat hinzufigen. Eingriffsmindernd wir-
ken die Vorgaben zur Gestaltung von Dachflachen und Fassaden.

Im Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes hat die Stadt Hennef im Zuge der Abwagung entsprechen-
de bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Schallschutz und zur Eingrinung des Gewer-
begebietes in den Bebauungsplan eingestellt, um die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
zu gewabhrleisten. Aus Sicht der Umweltvertraglichkeit ist der dstliche Teil des Bebauungspl-
angebietes - insbesondere aus Sicht des Natur- und Landschaftsbildschutzes- problema-
tisch, da dort Bereiche tangiert waren (Landschaftsschutzgebiet, Weiler Hossenberg, Siefen
mit Quellbereich, Streuobstbestande, u.a.). Um die Beeintrachtigungen des Eingriffs deutlich
Zzu minimieren, bleiben die sensiblen Bereiche erhalten und werden durch begrinte Schutz-
walle von der heranrtickenden gewerblichen Bebauung abgeschirmt.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen zu beachten.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.40 ,Gewerbegebiet Hossenberg“ wer-
den gewerblich-industrielle Bauflachen neu festgesetzt. In der Bilanzierung stehen dem Aus-
gleichsmallnahmen innerhalb des Plangebietes und Ausgleichsmalinahmen auR3erhalb des
Geltungsbereichs (externe AusgleichsmafRhahmen in den Gemarkungen Geistingen und
Wellesberg gegentber.

Im vorliegenden Planungsfall wurden teilweise multifunktionale MalRBhahmen festgelegt, die
Aufwertungen bei mehreren Schutzgutern (Biotope, Boden, Landschaftsbild) bewirken (vgl.
einzelne Schutzguter).

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist abschlielend festzustellen, dass die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.40 ,Gewerbegebiet Hossenberg® der Stadt Hennef
unter Bericksichtigung der Mal3hahmen zur Minimierung des Eingriffs und bei Durchfiihrung
der vorgeschlagenen grunordnerischen und sonstigen landschaftspflegerischen Ausgleichs-
maflinahmen aus Umweltsicht vertretbar errichtet und betrieben werden kann.
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5.3 Abwagung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungsent-
wicklung im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.40 — Gewerbegebiet
Hossenberg unter Berticksichtigung der dargestellten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffe-
nen Schutzgiiter verbleiben.

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes zulassigen Bauvorhaben fiihren zwar zu-
nachst zu relevanten Beeintrachtigungen, insbesondere des Schutzgutes Boden (zuséatzliche
Versiegelungsflache von 1,704 ha), da der Eingriff nicht durch Entsiegelung bereits befestig-
ter Flachen ausgeglichen werden kann, es werden jedoch entsprechende Ausgleichsmafl3-
nahmen durchgefiihrt.

Im vorliegenden Planungsfall wurden teilweise multifunktionale Maf3nahmen festgelegt, die
Aufwertungen bei mehreren Schutzgitern (Biotope, Boden, Landschaftshild) bewirken (vgl.
einzelne Schutzgiter). Die bodenfunktionsbezogenen Maflinahmen gewahrleisten im vorlie-
genden Fall auch die Kompensation des Eingriffs in den Boden.

So ist nach den Ergebnissen des Umweltberichtes festzustellen, dass die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.40 ,Gewerbegebiet Hossenberg® unter Berlicksichtigung der Mal3-
nahmen zur Eingriffsminimierung und Durchfiihrung grinordnerischer und sonstigen land-
schaftspflegerischer Ausgleichsmaflinahmen aus Umweltsicht vertretbar ist.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde mitgeteilt, dass das Plangebiet Nahrungsraum ftr
Rotmilane sei und als solches durch die geplante bauliche Nutzung verlorengehen wirde.
Das Auftreten des Rotmilans als Nahrungsgast ist im Plangebiet mdglich, jedoch stellt das
kleinflachige Grunland kein gut geeignetes Jagdhabitat dar. Im Umfeld existieren besser ge-
eignete Jagdhabitate, in die der Rotmilan ausweichen kann (z.B. Grunland im Siegtal und
Hanfbachtal). Eine essentielle Bedeutung des Untersuchungsgebietes (als Jagdhabitat) fur
die lokalen Populationen des Rotmilans ist deshalb nicht zu erwarten.

6. Bodenordnung

Es sind keine férmlichen Bodenordnungsmafinahmen vorgesehen. Die kinftigen Eigentums-
verhéltnisse werden vertraglich/privatrechtlich geregelt.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache agm ha (gerundet) Anteil
Gewerbeflachen, baulich nutzbar |74.132 7,41 ca. 60,0 %
Gewerbeflachen fir Begri- 20.504 2,05 ca. 16,6 %
nungsmafnahmen

Flachen fir Regenriickhaltung 2.503 0,25 ca.2,0%
private Grinflachen 4.408 0,44 ca.3,5%
offentliche Verkehrsflachen / 2.250 0,23 ca.1,9%
StralRen

Offentliche Wege 2.365 0,24 ca.1,9%
offentliche Griinflachen 9.542 0,95 ca. 7,7 %
Wald 1.304 0,13 ca.1,1%
Flachen fur die Landwirtschaft 6.466 0,65 ca. 53 %
Flachen fir Versorgungsanlagen |70 -

Gesamt 123.544 12,35
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8. Anlagen, die Bestandteile des Bebauungsplan sind

- Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 11 02 031/01
Verfasser: Kramer Schalltechnik GmbH, Siegburger StralRe 29, 53757 Sankt Augustin
Stand: 29.04.2013

- Artenschutz-Fachbeitrag
Verfasser: Buro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Maarweg 48, 53123 Bonn
Stand: 18.04.2013

- Gutachterliche Untersuchungen und Bewertungen zum Baugrund
Verfasser: KUHN Consulting GmbH, Auf der Kaiserfuhr 39, 53127 Bonn
Stand: 30.07.2012

- Hydrogeologische Gutachten zur Versickerung von Regenwasser
Verfasser: KUHN Consulting GmbH, Auf der Kaiserfuhr 39, 53127 Bonn
Stand: 03.08.2012



